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REGLAMENTO DE REFINANCIAMIENTO Y REPROGRAMACION DE

DEUDA PARA LOS PRODUCTOS MIVIVIENDA

Articulo 1°.- Definiciones

Para los fines del presente Reglamento, se establecen las siguientes definiciones:

Crédito MIVIVIENDA

:| Es el credito hipotecario financiado a través de las IFI

con recursos del FMV a favor de los beneficiarios que
cumplan los requisitos establecidos en su réspectivo
Reglamento.

Institucion Financiera
Intermediaria - IFI

| Empresa del Sistema Financiero que opera bajo el

ambito de supervision y/o regulacion de la SBS que esta
considerada apta por el FMV para el otorgamiento de los
créditos MIVIVIENDA.

Fiduciario :| Entidad autorizada a desempefarse como tal en el
marco de lo dispuesto por la Ley N° 26702, que estara a
cargo de administrar los recursos del Fondo a ser
destinados a financiar los préstamos a favor de las IFI.

FMV/Fondo :| Fondo MIVIVIENDA S.A.

Operacion refinanciada
O reprogramada

:|Crédito MIVIVIENDA respecto del cual se producen

variaciones de plazo y/o monto del contrato original que
obedecen a dificultades en la capacidad de pago del
Subprestatario.

Premio al Buen Pagador

:[lImporte al que accede el Subprestatario que haya

cumplido con cancelar las cuotas correspondientes al
Tramo No Concesional, aceptandose un atraso maximo
de 30 dias calendario. Este premio servira para cancelar
semestralmente el importe del principal e intereses de la
cuota a pagarse en dicho periodo, correspondiente al
Tramo Concesional del subpréstamo.

Préstamo :| Recursos financieros del Fondo (prestador) canalizados
por el Fiduciario a solicitud y en favor de la IFI
(prestatario).

SBS :| Superintendencia de Banca, Seguros y Administradoras
Privadas de Fondos de Pensiones.

Subpréstamo :| Operacion de crédito realizada por la IFI, con recursos

del Fondo, a favor de un Subprestatario.

Tasa pactada

:| Tasa de fondeo al momento de la originacion del

respectivo crédito

Tasa vigente de fondeo

:| Tasa de fondeo actual del producto

Articulo 2°.- Objeto

':-; El presente Reglamento regula las condiciones y procedimientos para refinanciar o
©  reprogramar los Créditos MIVIVIENDA, en el marco de lo establecido en el
Reglamento de Crédito de cada producto MIVIVIENDA.
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Las disposiciones de este Reglamento son complementarias a los Reglamentos de los
Creditos MIVIVIENDA. Asimismo, modificara en lo que contravenga a los Reglamentos
antes mencionados.

Articulo _3°.- Condiciones y caracteristicas de los créditos a refinanciar o
reprogramar

Ambito de aplicacion: El refinanciamiento o reprogramacion podra aplicarse a todos los
Créditos MIVIVIENDA, independientemente del estado de constitucién de la garantia
hipotecaria.

El refinanciamiento o reprogramacién no aplica para los créditos MIVIVIENDA
Tradicional que cuenten a la fecha unicamente con saldo de tramo concesional.

La reprogramacion de créditos procede unicamente si el Crédito MIVIVIENDA cumple
con las siguientes caracteristicas:

a) Creditos en Zonas declaradas en Emergencia por Desastre Natural.

b) La solicitud unicamente puede ser ingresada mientras se mantenga el Estado de
Xy Emergencia en las zonas.

c) La solicitud debe ser presentada por la IFl, previa evaluacion.

d) El Subprestatario debe encontrarse al dia en los pagos de su crédito MIVIVIENDA.

_ Tasa: Para todas las operaciones de refinanciamiento se aplicara la mayor tasa entre
/ ' ’«.{;La tasa pactada y la tasa vigente de fondeo del producto al momento del
aefinanciamiento, asimismo la IFl podra modificar la tasa de interés del subpréstamo,
in incrementar el spread. Para las operaciones de reprogramacion, se mantendra la
f)asa pactada y la IFl no podra modificar |a tasa de interés del subpréstamo.
o

Plazo de refinanciamiento o reprogramacion: Podra ser hasta el plazo maximo del
producto. Para el caso que el crédito MIVIVIENDA cuente con el atributo del PBP, el
numero de meses del plazo de refinanciamiento debera ser muiltiplo de 6.

En caso el crédito se encuentre en cobertura de riesgo crediticio activa, la
_ refinanciacion del préstamo serd por el importe resultante luego de rembolsar los
. montos que la IFl haya dejado de pagar en aplicacién de la cobertura de riesgo,
durante el periodo anterior a la refinanciacion. La reprogramacion no aplica para
/ créditos MIVIVIENDA que se encuentren en cobertura de riesgo crediticio activa.

El refinanciamiento o reprogramacion se otorgard en la misma moneda del crédito
original.

Monto a refinanciar o reprogramar del subpréstamo: maximo 90% del valor de la
vivienda financiada.

Relacion cuota ingreso: Se enmarcara dentro de lo establecido de acuerdo a cada
producto.

Periodo de gracia: Existe la posibilidad de otorgar un periodo de gracia de hasta 3
-l-ea meses por refinanciamiento, con capitalizacion de intereses. Este periodo de gracia se
* otorgara siempre y cuando ocurra un desastre natural considerado por la SBS
r‘j'(sustentado por la IFl en un plazo de atenciéon de 15 dias calendario), previa
. ®valuacion y aprobacion del FMV. En el caso de reprogramacion de un crédito
“inee™ MIVIVIENDA, existe la posibilidad de otorgar un periodo de gracia de hasta seis (6)
meses, con capitalizacion de intereses.
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El Premio al Buen Pagador (PBP) se recupera a partir del refinanciamiento, si el
Subprestatario paga las cuotas de su crédito con un atraso no mayor a 30 dias
calendario del vencimiento de este ultimo. EI PBP no se pierde en el caso de
reprogramacion de crédito.

El monto inicial solicitado por la IFI para reducir el importe de la cuota estara a criterio
de la IFl de acuerdo a sus politicas de evaluacion crediticia.

El saldo deudor para la refinanciacion o reprogramacion de un crédito MIVIVIENDA
sera tomado luego de la liquidacion de los intereses devengados y/o importes
pendientes de pago de los sextos producto de una evaluacion de PBP previa.

Articulo 4°.- Procedimiento para aprobar la refinanciacion o reprogramacién del
préstamo

(i) Aprobada la solicitud de refinanciacion o reprogramacion del
subpréstamo por la IFl, ésta informa a El Fiduciario y al Fondo de su
aprobacion.

(i)  ElI Fondo aprueba automaticamente la refinanciacién o reprogramacion
del préstamo procediendo el Fiduciario a modificar el plazo original del
préstamo y el monto de la cuota mensual segun corresponda,
considerando las caracteristicas mencionadas en el articulo precedente.

(i) Los documentos a presentar por la IFl, son los siguientes:

a. Copia del contrato de refinanciacion o reprogramacion del
Subpréstamo, adjuntando el correspondiente cronograma.

b. Remitir el Formato CO1 actualizado (Informe de Crédito). Para el caso
de un refinanciamiento, se debe remitir adicionalmente el Formato C04
actualizado (Hoja Resumen de Tasacion) y un documento con la
ratificacion de las garantias.

Articulo 5°.- Periodo de Gracia para créditos MIVIVIENDA por Desastre Natural

- Se podra aplicar un periodo de gracia para los créditos MIVIVIENDA de aquellos

~ | beneficiarios que se encuentren afectados por desastres naturales suscitados en

/ zonas declaradas como Estado de Emergencia por el Estado Peruano, bajo las
siguientes condiciones:

El plazo de gracia a otorgarse debe ser hasta 6 meses.

« Los intereses generados durante el periodo de gracia se capitalizaran,
incorporandose en las cuotas restantes del plazo fijado, sujetos a las mismas
condiciones financieras del Préstamo.

El Subprestatario debe residir en las zonas declaradas como Estado de
Emergencia por Desastre Natural y el inmueble adquirido con el crédito
MIVIVIENDA debera estar situado en una de las zonas declaradas como Estado
de Emergencia por Desastre Natural.

El Subprestatario debera encontrarse al dia en los pagos de su crédito
MIVIVIENDA, a la fecha de ocurridos los desastres, los cuales deberan
encontrarse en las zonas declaradas como Estado de Emergencia.

La solicitud puede ser ingresada mientras se mantenga el Estado de Emergencia
en las zonas, salvo pedidos justificados aprobados por el FMV luego de vencido el
Estado de Emergencia.

La solicitud debe ser ingresada por la IFl, previa evaluacion.
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Articulo 6°.- Modificacion del Reglamento

El Fiduciario y/o las IFI podran sugerir modificaciones al presente reglamento
acompariando el sustento correspondiente. Cualquier modificacion al presente
reglamento que fuera aprobada por el FMV entrara en vigencia una vez que sea
publicado en el Portal web del FMV, la cual se debera comunicar por escrito a través
del Fiduciario.

Articulo 7°.- Consulias

Toda consulta sobre la aplicacion del presente reglamento, debera ser efectuada por
la IFI respectiva y estar dirigida a El Fiduciario, quien a su vez, la remitira al Fondo
para su absolucion. La consulta formulada debera tener adjunto un informe legal y la
documentacion minima sustentatoria. Una vez absuelta la consulta, El Fiduciario la
remitira a todas las IFI que hayan suscrito el Convenio de Canalizacion de Recursos.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES

PRIMERA: El presente Reglamento entrara en vigencia el dia de su publicacion en el
Portal web del FMV.

SEGUNDA: El presente Reglamento debera enmarcarse dentro de lo establecido
mediante Resolucion SBS N° 11356-2008 que aprueba el Reglamento para la
Evaluacion y Clasificacion del Deudor y la Exigencia de Provisiones.
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