REGLAMENTO DE CREDITO DEL
FINANCIAMIENTO COMPLEMENTARIO TECHO PROPIO

. ARTICULO 1: Definiciones

CAPITULO I: GENERALIDADES

Para los fines del presente Reglamento, se establecen las siguientes definiciones:

AHORRO PROGRAMADRO

Modalidad de sustento de ingresos de los Subprestatarios.
Esta modalidad de evaluacion crediticia consiste en ahortrar
de manera mensual e ininterrumpida hasta alcanzar el monto
de la cuota inicial requerida.

AHORRO

Aporte de la Jefatura Familiar para complementar el valor de
la vivienda u obra, su acreditacidén constituye requisito previo
para la asignacién del BFH, pudiendo ser éste mayor al
monto minimo establecido. El ahorro constituird ef total o
patie de la cuota inicial del valor total de la VIS.

ANEXOS

A- Solicitud de Desembolso
A1- Carta de Solicitud de Desembolso virtual y detalle
B- Pagaré
C Expediente de Crédito
C.01 Informe del Cradito
C.02 Hoja Resumen del subprestatario
.03 Declaracicn Jurada
D Tarifario de Comisiones y Gastos Judiciales
E Declaracion Jurada de Unién de Hecho
F Acta de Recepcién de Vivienda Terminada

BCRP

Banco Central de Reserva del Perd.

GRUPOQ FAMILIAR
BENEFICIARIO

Grupo Familiar al que se le ha asignado el Bono Familiar
Habitacional.

BIEN FUTURO

Vivienda en planos o en construccion que no se encuentra
independizada y/o con declaratoria de fabrica inscrita en los
Registros PUblicos.

BIEN TERMINADO

Vivienda que cuenta con declaratoria de fabrica e
independizacidn inscrita en los Registros Publicos. :

BONOC FAMILIAR
HABITACIONAL (BFH)

Ayuda econdmica directa, otorgada por el Estado por Unica
vez al Grupo Familiar Beneficiario, como complemento de su
Ahorro, para facilitarles ‘el accese a una VIS a través de las
modalidades del Programa Techo Probio

HIPOTECA

Hipoteca que constituye el subprestatario para garantizar el
pago del Subpréstamo, la cual se inscribe en Registros
Publicos una vez inscrita la independizacién y declaratoria de
fébrica de la vivienda.

CODEUDOR

Persbna Natural que compariird la deuda con el
subprestatario y fendra la obligacion de reportarse a la central
de riesgos, reduciendo asi el riesgo de morosidad. No se
considera al Codeudor para el sustenio de ingresos del
Subprestatario

CONVENIO

Convenio de Canalizacidon de Recursos suscrito entre el
Fiduciario y la IFl, el cual tiene por objeto formalizar la
participacion de la IFl en la canalizacion de recursos del
Fondo a traves de la concesidn de Préstamos, para que a su
vez, ésta otorgue Subpréstanios a los Beneficlarios del BFH
para financiar la adquisicion, construccidén o mejoramiento de
uha vivienda. .

CONVIVENCIA

Unicn de hecho, voluntariamente realizada y mantenida por
un varén y una mujer, libres de impedimento matrimonial,
para alcanzar finalidades y cumplir deberes semejantes a los
del matrimonio que origina una sociedad de bienes que se
sujeta al régimen de sociedad de gananciales, en cuanto le
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fuere aplicable, siempre que dicha unién haya durado por lo
menocs dos (02) aifios continuos, de conformidad con el
artfculo 326° del Cadige Civil. Los subprestatarios podran
acreditar la convivencia ante ias IFl mediante la presentacion
de una declaracién jurada.

EL FOCNROD

Fondo MIVIVIENDA S.A.,

FIDUCIARIO

Entidad auiorizada a desempenarse como Fiduciario en el
marco de lo dispuesto por la Ley N° 26702, que estard a
cargo de administrar los recurses del Fondo a ser destinados
a financiar los préstamos a favor de las IFL

GASTOS DE GESTION

Son los gaslos por los siguientes conceptos:

Tasacion, Estudio de Tltulos, Gastos Notariales, Certificado |

de Registro inmobiliario, Gastos Registrales, Impuesto de
Alcabala y Comisidn por Desembolso.

iFl

Institucion  Financiera  Intermediaria  calificada para
intermediar recursos del Fondo.

INGRESO FAMILIAR

Ingreso mensual percibido por la Jefatura Familiar del Grupo
Familiar Beneficiario, menos los descuentos de Ley, el cual
no deberd exceder del valor gque resulte de la multiplicacion
de la Linea de Pabreza de Lima Metropolitana por el nimero
promedio de miembros del hogar - Pobre Urbano, elaborado
y publicado anualmenie por el Instituto Nacional de
Esiadistica e Informaiica- INEl. No se consideran ingresos,
aguellos percibidos por acreencias, premios o bonificaciones
extraordinarias.

En el caso que la Jefalura Familiar sea una pareja, se
considera el ingreso de ambos conyuges o convivientes sin
impedimento matrimonial.

JEFATURA FAMILIAR

Persona, o pareja casada, o convivientes sin impedimento
matrimonial, a cargo del Grupo Familiar Beneficiario

CPERACION
REFINANCIADA

Refinanciamienio del Subpréstamoe mediante el cual se
produce la ampliacidon del plazo sefialade en el contrato
original, reduciendo el monto de las cuotas mensuales. La
ampliacion del piazo no puede superar los veinte {20} zafios
del plazo del Subpréstamo.

La refinanciacion del Subpréstamo origina la refinanciacién
del préstamo, por lo que se producen iguales modificaciones
en el plazo y cuotas.

PRESTAMO Recursos financieros del Fondo canalizados por el Fiduciario
a solicitud y en favar de la IF1.

PROPIETARIO Aguel que ostenta la propiedad del bien de acuerdo al
articulo 923° del Cédigo Civil. Se incluye en esta definicidn a
los copropietarios del hien.

REGLAMENTO El presente instrumento normativo.

REGLAMENTOS Son los Reglamentos Operativos para acceder al BFH para

OPERATIVOS las modalidades de apiicacion de adguisicidon de vivienda
nueva, construccidn en sitio propio y mejoramiento de
vivienda aprobados por Resolucidn Ministerial del Ministerio
de Vivienda Construccién y Saneamiento.

SBS . Superintendencia de Banca, Seguros y AFP.

SUBPRESTAMO Financiamiento, otorgado por una IFl que seé destina como

complemento del Aharro y del BFH; y es aplicable tanlo a2 un
bien terminado como a un bien futuro. Este financiamiento
debe ser aprobado por la IF| antes de solicitar la asignacidn
del BFH. E! Subpréstamo estd destinado a financiar la
adguisicion de vivienda nueva o la construccidn en sitio
propio o mejoramiento de una vivienda.

SUBPRESTATARIO

Jefatura Familiar del Grupo Familiar Beneficiario cue ha
accedido al Subpréstamo.

Los valores méximos y minimos de las VIS los establecen los
Reglamentos Operativos.
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VIVIENDA DE INTERES ;| En el caso de Adguisicion de Vivienda Nueva:

SOCIAL (VIS) Vivienda unifamiliar o gue forma parte de una vivienda
multifamiliar y/o coniunto habitacional, que cumple con las
siguientes caracteristicas:

e Pebe estar conformada como minimo por un
ambiente multiuso, con area para cocina con
lavadero, dormitoric con puerta, bafo con puerta con
lavabo, ducha e inodoro, lavadero de ropa y de
corresponder cerramientos exteriores,

s El disefio de la VIS en lote unifamiliar debe permitir &l
crecimiento progresivo horizontal y/o verfical.

s El| &rea techada de una VIS sin capacidad de
ampliacion (departamentos en edificios
multifamiliares o en conjunios residenciales sujetos
al regimen de propiedad horizontal} serda no menor
de 40 m2, vy debera contar minimo con dos (02)
dormitorios.

En el caso de Construccién en Sitio Propio vy
Mejoramiento de Vivienda:

= Vivienda unifamiliar o gue forma parte de una
vivienda multifamiliar y/o conjunto habitacional de
manera indspendiente, cuenta con servicios basicos
de agua potable, desaglie y electrificacién y cumpie
con las normas técnicas del Reglamento Nacional de
Edificaciones (RNE), y con las especificaciones
contenidas en la Documentacién Técnica aprobada
par el Ministerio de Vivienda Consiruccién vy
Saneamiento (MVCS) para  los  Sistemas
Constructivos No Convencicnales

¢ Los sistemas constructivos a emplearse seran como

) minimo de muros portantes de albanilerfa confinada
o albafiileria armada, placas de concreto armado con

losa aligerada, o de losa maciza, u otros sistemas
constructivos no convencionales aprabados por el
MVCS. La VIS fambién podra sjecutarse utilizando
adobe reforzado, bambu o madera, segin lo
establecido en el RNE. :

ARTICULQ 2: Objeto

El presenie Heglamento tiene por objeto establecer los términos y condiciones de los préstamos
a ser otorgados a favor de las IFi, con cargo a los recursos del Fondo. Asimismo, esialiece el
marco por el cual deben regirse las IF| al otergar Subpréstamos destinados a financiar la
adquisicion de vivienda nueva, construiccion en sitio propio o mejoramiento de vivienda dentro
del marco del Programa Techo Propio. -

1

ARTICULQ 3: Utilizacion de: los Recursos del Fonde

Los recursos del Fondo se utilizaran para otorgar préstamaos a favor de las iFl, para qus a su
vez éstas otorguen Subpréstamos a ser destinados a financiar:

a.  Laadguisicion de viviendas nuevas, terminadas o futuras.
b. /La construccion de viviendas en terreno propio.
El majoramiento de viviendas.




La adquisicion de viviendas nuevas (terminadas o futuras), la construccién en sitio propio v el
mejoramiento de vivienda, que se financien con los Subpréstamos, se regulan por los
Reglamentos Operativos.

No se financia con los recursos del Fondo la adquisicion de viviendas con cargas, gravamenes
y titulos pendientes que afecten directamente la unidad inmobiliaria, salvo los provenientes de
adjudicacion de terrenos por parte de! Estado, servidumbres de acueducio, electroducto,
gaseoducto, de redes eléctricas, agua desagle, pistas, asi como las servidumbres de paso, ni
la adquisicion de terrenos vy estacionamisntos independizados.

Si con posterioridad al desembolso del Subpréstamo, se comprueba que la vivienda esta siendo
destinada a fines comerciales o distintos a los de vivienda se exiornara el supréstamo.

Los valores de vivienda son los establecidos por los Reglamentos Operativos.

ARTICULO 4: Desembulso de présiamos

Para efectos del desembolso de los préstamos, la [Fl debera presentar, a través del Fiduciario,
los siguientes documentos;

Solicitud de desembolso (Anexo A) o Carta solicitud de desembolso virtual (Anexo A1).
Pagare (Anexo B).

Expediente de Crédito (Anexo C)

Declaracion Jurada de Unidn de Hecho {(Anexc E), de ser el caso.

Copia del Contrato de Subpréstamo.

Copia del formato de la IFl en el que consie la evaluacién y aprobacion del
Subpréstamo, segun los modelos que como anexos forman parte integrante del
Convenio.

oo o

La IFI podré solicitar al Fiduciario el desembolso de los recursos mediante correo electrénico u
otro medio electronico que el Fondo determine, para lo cual deberd remitir en forma digital una
Carta Solicitud, con caracter de declaracion jurada, firmada por sus representantes previamente
designados, adjuntando un Anexo que contenga el detalle de las operaciones individuales
correspondientes al monto total solicitado. Para que la IFI pueda aplicar a esta modalidad de
desembolso, deberd cumplir con las condiciones previamente establecidas por el Fondo.

Una vez que el Fiduciario abone et Préstamo a la IF|, ésta tiene un plazo de hasta cinco (05)
dias Utiles para desembolsar ef Subpréstamo.

Se acepta la figura de codeudor bajo los siguientes términos:

= Lafigura de codeudor garantiza la continuidad de flujos de las cuotas ante fa eventualidad
que el titular no pueda pagar la cuota en la fecha pactada (cronograma de pagos), dandole
mayor respaldo a la operacion crediticia, reduciendo de esta manera el riesgo de la
morosidad,

= El codeudor no debe tener participacion en la propiedad del bien que se estd financiando, el
cual estara a nombre del titular.

+ No se considera al codeudor para el sustento de ingresos del Subprestatario.

ARTICULO 5: Rendicion del desembolse del préstamo

a. Bien Terminado: La IF! tendra un plazo de noventa (90) dias calendario, contados
desde la fecha de desembolso del préstamo, para remitir al Fiduciario copia de la
partida registral de la vivienda cbjeto de financiamiento, con ia respectiva inscripcion en
los Registros Publicos del contrate de compravenia y de la Hipoteca, asi como el Acta
de Recepcion de Vivienda Terminada (Anexo F).

b. Bien Futuro: La IFl tendrd un plazo de doce (12) meses contados desde la fecha del
__ desembolso del préstamo para remitir al Fiduciario copia de la partida registral de la
- vivienda objeto de financiamientc con la respectiva inscripcién de la Hipoteca y el Acta
.de Recepcion de Vivienda Terminada {Anexo F).
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La IFl tiene un plazo de treinta {30) dias calendario contados a partir de la fecha del
desembolso del préstamo para remitir al Fiduciario copia de la nota de abeno del
desembolso del Subpréstamo, debisndo optar por remitir al Fiduciario la siguiente
documentacion:

= Copia de la partida registral del predic matriz sobre el que se construye la vivienda
objelo de financiamiento, donde conste la inscripcidn de la Predeclaratoria de
Fabrica y el contraio de compraventa y préstamo con la clausula de hipoteca
convencional incorporada, dentro de un plazo no mayor a fos 60 dias de efectuada
dicha inscripcién. En este caso, la IFl debera verificar que, independizada la
vivienda en forma definitiva, se haya procedido a la inscripcidon del contrato de
compraventa y préstamo junto con la hipoteca respectiva.

= Copia de la ficha o partida registral de la vivienda objeto de financiamiento con la
respectiva inscripeion en los Registros Publicos de primera y preferente hipoteca a
su favor o del Titulo de Crédito Hipotecario Negociable o, alternativamente, el
contrato del fideicomiso en garantia, dentro de un plazo no mayor a los 80 dias de
efectuada la independizacidn de la vivienda o la declaratoria de fabrica, segin
corresponda.

ARTICULO 6: Transferencia de los Recursos del Fondo

El Fiduciario canaiizard y transferira los recursos del Fondo a las IF}, mediante la aprobacion de
préstamos.

Los préstamos que canalice el Fiduciario a cada IFl seran desembolsados a través de las
operaciones de crédito que hubiesen aprobado las IFl. LLos desembolsos se efectuarén en la
cuenta de {a [Fl en el BCRP o, aliernativamente, en la cuenta que la IFi designe a satisfaccion
del Fiduciario.

Para efectuar el desembolso del préstamo el subprestataric debera tener el BFH
desembolsado.

ARTICULO 7: Términos y Condicicnes de los préstamos

a. Latasade interesy las comisiones de los préstamos seran establecidas por el Fondo o por
la entidad a la que el Fondo delegue esta facultad, ia misma cue sera comunicada
medianie carta a todas las iFl participantes.

. b. [l Fondo podrd establecer tasas de interés diferenciadas en funcidn al riesgo relativo y al

accesu a financiamiento de mediano y largo plazo de las [F1.

c. Los préstamos del Fondo a las IFl seran denominados en la moneda que el Fondo
deiermine. La cancetacion del principal, intereses y comisiones por parte de las iF| s«rd
realizada en la misma moneda de! desembolso.

d. Los plazos maximos de los préstarhos del Fondo a las IFl serén de hasta veinte (20) afios.

e. La cancelacion del principal, intereses y comisiones se efectuara preferentemente en forma
mensual, pudiendo acordar el Fiduciario y las IFi otra forma de pago de! Préstamo.

f.  La IFl pedrd efectuar el prepago parcial o total del préstamo. Para ello, se considerard lo
estipulado en el articulo 8°, literal e del presente Regiamenio.

g. Una IF] podré sustituir en la obligacion de un préstamo a la IFl que criginalmente lo recibia,
debiendo fa primera solicitar al Fiduciario !a aprobacion de la sustitucién y la segunda
presentar una cemunicacion escrita al Fiduciario mediante la cual expresa su aceptacion a
la misma. Adicionalmente, en estos casos el Subpréstamo a que dio lugar el préstamo

hién debera ser asumido por-la nueva IF| deudora. El Fiduciario deberd solicitar la

prolpacién al FMV para ejecutar estas operaciones.
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En estos casos el Fiduclario, luego de aprobar la sustitucién, procederd a trasladar y
registrar a la nueva [F| deudora el saldo pendiente de pago del Préstamo, guedandc desde
ese momento liberada del préstamo la [FI que originaimente lo recibid.

h. Alos préstamos otorgados para financiar la adquisicién de bienes futuros, se les otorgara
un plazo de gracia de hasta doce (12) meses. Durante dicho periodo, la IFi no pagard el
principal del préstamo, intereses y las comisionas que establezca el Eondo.

ARTICULO 8: Términos v Condiciones de los Subpréstamoes

a. Las IFI determinaran las tasas de interés y otras condiciones financieras apropiadas para
cada Subprestamo.

b. Los Subpréstamos seran denominados en la misma moneda del préstamo. Las
recuperaciones de los Subpréstamos se adecuardn a las establecidas para cada préstamo.

c. Elplazo de los Subpréstamos serd igual al plazo de los préstamos, y serd determinado por
las Il con fundamento en la estimacion de la capacidad de pago del subprestatario.

d. El monto maximo de un Subpréstamo de una iFl a un subprestatario, financiado con
recursos del Fondo, no excedera del 80% del Valor de la Vivienda incluido los gastos de
gestion.

e. Se podrd efectuar el prepago parcial o total del Subpréstamo. El importe del prepago dei
Subpréstamo debera ser utilizado por la IF! para efectuar el prepago del préstamo a favor
del Fiduciario en representacioén del Fondo, contando para elio con un plazo de hasta veinte
(20) dias calendario, contados a partir de la fecha en que se efectud el prepago del
Subpréstamo. Para efectos de dicho prepago, la IFI deberd exigir la presentacién de una
declaracion jurada de origen de fondos conforme a lo establecido en |la Resolucién SBS N°
838-2008.

f. Es facultad del subprestatario elegir libremente la empresa prestadora de seguros
originados por el Subpréstamo.

g. Elsubprestatario debera ser evaluado de acuerdo a las politicas establecidas por cada IFI;
sin embargo, para la evaluacion de subprestatarios con ingresos informales y sin historial
crediticio bajo la modalidad de ahorro programado, el plazo de ahorro no serd menor a seis
(08) meses.

J.. h. Los documentos utilizados para acreditar el ]hgre‘so y/o la capacidad de pago del
' subprestatario, deberén constar en los expedienles de crédito de los subprestatarios, los
cuales podran tener la condicion de:

1. Dependientes: alternativamentie:
(i) Copias de las boletas de pago;
(ify Copia del pago segun planilla;
(iiiy Constancia de trabajo de la entidad empleadora donde figure el ingreso neto
mensual percibido. '

2. Independiente: copia de los recibos por honorarios profesionales.

3. Los comerciantes: alternativamente:
(i) Copia de sus cuadernos de control de compra-venta donde figuren sus
ingresos '
(ii) Declaracién jurada sobre sus ingresos en formato establecido por la IFI.

4. Trabajadores del hogar: Copia de la constancia de pagos.

5. -Jubjlados: Copia del comprehante de depésito de la pensicn por jubilacion.

VA .
Exce,f)cionalmente, a falta de los documentos antes sefialados, la IFl comprobard los ingresos
antfs indicados con la preparacion del fiujo de ingresos en el que conste la evaluacién de la IFI.

e~ 2T
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i. El Subpréstamo debe ser aprobado por la IFl antes de uue se solicite la asignacién del
BFH.

j. Para el caso de financiamiento de bien futuro, due cuents con periodo de gracia, se podrén
capitaiizar los seguroes de desgravamen y de todo riesgo generados durante dicho periodo.

ARTICULO 9: Becuperacion de fos Préstamos.

a. El repago del principal e intereses del préstamo, y [as comisiones por parte de las [Fi
incluyendo las del Fiduciario, se efectuaran mediante:

iy Debito automatico por el Fiduciario de la cuenta de la IFl en el BCRP, o en la del
Banco operador que la [Fl determine a satisfaccion del Fiduciario.

iy Deposito directo de la IFt en la cuenta que el Fiduciario designe, en los casos gue la
iFi no tenga cuenta en el BCRP.

b. La IF] se obliga a la cancelacion del 100% del préstamo otergado por el Fondo, de acuerdo
a los vencimientos establecidos en los calendarios de amortizacién que para tal efecto
remitirda el Fiduciario a fa IFl, salvo que se aplique el evento de incumplimiento a que se
hace referencia en el articulo 11° del presente Reglamento.

ARTICULO 10: Refinanciacién de los Subpréstamoes

l.a refinanciacion de los préstamos se enmarcara de acuerdo a lo dispuesto en el Reglarmanto
vigente de Refinanciamiento para los productos MIVIVIENDA.

ARTICULO 11: Cobertura de Riesgo

a. En los casos que la [F] dé por vencidas todas las cuotas pendientes del Subpréstamo por
causa de incumplimiento de pago del subprestatario, el Fondo otorgara una cobertura de
riesgo a faver de la IF], por cada uno o todos los Subpréstamos antes del desembolso,
eleccion que no podrd ser posteriormente madificada v gue constara en la Solicitud de
Desembolso (Anexo A).

b. En los casos que la IF| decida financiar la adquisicion de bien future, la cobertura de riesgo
no serd de aplicacion en el caso que el incumplimiento de pago per parte del subprestatario,
sea consecuencia de la no terminacion y entrega de la vivienda debidamente independizada
y con declaratoria de fabrica por parte del constructor y/o promotor en el plazo previamente
cenvenido.

c. La cobertura de riesgo a favor de a IF| entrara en vigencia a partir de la fecha en que el
Fiduciario, con la aprobacion previa del Fonde, da su conformidad a la siguiente
documentacion presentada por la IFI:

(i Tasacion actualizada del inmueble objeto de financiamienio, en caso dicho informe
determine que el estado del inmueble pone en riesgo la habitabilidad def mismo no
procedera el otorgamiento de la coberiura de riesgo. De proceder la coberiura de
riesgo, dicho gasto podrd ser incluido por la IFl como parte de los costos de
realizacion del inmueble.

(i Cepia del Contrato de préstarno hipotecario.

(i  Liguidacién de la deuda, donde conste que la IF1 ha procedido a dar por vencidas
todas las cuotas pendientes del Subprestamao.

(ivy  Carta Notarial donde indique el saldo vencido de los Tramos Concesicnal y No

A Concesional del Subpréstameo.

(vi  Copia del cargo de la demanda judicial de ejecucion de garantia preseniada anie el
juzgado correspondiente, o copia del cargo de la solicitud de ejecucion dirigida a la
empresa fiduciaria o en el caso de los titulos de crédito hipotecarios negociables,
de ia solicitud de venta por una empresa del sistema financiero nacional autcrizada
a operar comisiones de confianza o fideicomisos.

1 Copia del Auto Admisorio del Juzgado donde se ha presentado la demanda judicial

I segun corresponda.
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d. Las solicitudes de activacién y/o figuidacion del CRC de la IF| al Fonde con intermediacion
del Fiduciario se atenderan dentro de un plazo de 30 dias calendario.

e. De acuerdo a los porcentajes de incumplimiento que registren los Subpréstamos de cada
IFl gque obliguen al uso de esta coberiura, el Fondo podréa establecer normas
complementarias para su adecuado uso. Estas normas serdn de aplicacién para los
préstamos que se clorguen a partir de los treinta (30) dias calendaric desde que ia IF es
notificada.

f.  Los importes fijados por gastos judiciales y comisiones, requieren opinién favorable previa
del Fondo, para poder posteriormente aplicar la cobertura de riesgo. En esie sentido, es
necesario que estos conceptos estén debidamente sustentados y presentados mediante |a
correspondiente liquidacion al Fiduciario, el Fondo no reconocera gastos o importes
adicicnales a los montos establecides en el Anexo D, ni gastos por los que ne se presenien
documentos de sustento.

g. Para efectos de lo dispuesto en el literal ¢) del presente articulo, el Fiduciario hara llegar a
la IF! los respectivos cronogramas.

h. La IFl deberd continuar cancelando el 100% de la comisidén a favor del Fiduciario, de
acuerdo a las condiciones pactadas del préstamo, hasta el momento que se haga efectiva

la garantia.

i. Siluego de la entrada en vigencia de la cobertura de riesgo crediticio, la IFI llegase a un
arreglo de pago con ef subprestatario hasta antes de |a ejecucién de la garantia o antes del
remate del bien, segun corresponda, no sera de aplicacién la cobertura de riesgo, debiendo
[a IFl comunicar dentro hasta en un plazo de 30 dias calendarios de notificada al Fiduciario
de dicho arreglo y reembolsar los montos que haya dejado de pagar en aplicacién de la
cobertura de riesgo vy reanudar el pago del préstamo de acuerdo a las condiciones
pactadas., De no cumplirse con el plaze indicado, se aplicara la penzalidad respactiva.

j-  La IFl no podra ejecutar la garantia que respalda el Subpréstamo por el incumplimiento de
otras obligaciones que tenga el subprestatario con IF distintas a las del Subpréstamo.

K. Una vez que la IFI haya sido notificada con el Acta de Remate del inmueble materia de
cobertura, tendra un plazo de treinta (30) dias habiles para solicitar al Fiduciario la
liguidacion de la cobertura. Vencido e! plazo, el Fiduciario procederd a cargar el saldo total

adeudado.

Cobertura de Riesgo al 100% del préstamo

Para los créditos que se otorguen a los beneficiarios del BFH calificados a partlr del segundo
semestre del afo 2005, se aplicard una disminucidn progresiva a ia cobertura de riesgo

/ crediticio al 100% del préstamo, segun el siguiente esquema:
/ .
Afo de vigencia del crédito Cobertura.d_e_Rlesgo Observacidn
Crediticio

1 100%

2 100%

3 20%

4 90%

5 20%

- 5 80% De presentarse
- 7 70% incumplimiento en el pago se

8 70% optaréd por pagos minimos o
9 60% suspension de pagos

10 60%

11 50%

12 50%

12 40%

14 40%

15.20 1/2 subordinado Si_miiar.al a'piicado para el
financiamiento del FMV
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Aplicacion de la cobertura de riesgo: 100% del préstamo

La cobertura de riesgo a favor de la iF| entrard en vigencia a partir de la fecha en que el
Fiduciario con {a aprobacion previa del Fondo MIVIVIENDA S.A., da su conformidad a la
documentacién completa presentada por la [Fl, que sustente que ésta ha procedido a dar por
vencidas todas las cuotas pendientes del Subpréstamo, asi como la soficitud de venia a una
‘empresa del sistema financiero nacional autorizada a operar comisiones de confianza o
fideicomisos.

A partir de la vigencia de la cobertura de riesgo a favor de la iFI, ésta deberd optar por una de
las siguientes alternativas:

a. Pagos minimos: En el caso que haya elegido “pagos minimos®, la IFI tendrd la obligacién de
cancelar et 20% del préstamo de acuerdo a los vencimientos contratados con el Fondo yla
comision el Fiduciario {(con aplicacidn de la TEA vigente del Préstamo).

b. Suspension de pagos: En el caso que haya elegido “suspensién de pagos”, la IFl
suspendera los pagos pactados con el Fondo relativos al préstamo. :

Ejecucidn de la garantia de préstamos con cobertura al 100%

Dependiendo de la alternativa elegida, la [Fl se obliga a:

{iy Pagos minimos:

Llevar a cabo el proceso de ejecucién de garantia, asumiendo todos los gastos en que se
incurran en e proceso. ‘

En el momento en que se haga efectiva la garantia, cualquiera sea el producto que se obtenga
por ésta, la IF| detraerd todos los gastos incurridos en el proceso de ejecucion, previa
conformidad del Fondo MIVIVIENDA S.A.. Del importe resultanie, la IF] recuperaré los pagos
minimos efectuados al Fondo (reemboiso del principal, siendo los intereses calculados con una
TEA definida y comunicada por el Fondo). De existir un remanente, éste sera transferido al
Fondo MIVIVIENDA S.A. hasta donde alcance el saldo pendiente de cobro del Préstamo. El
excedente posterior servird para recuperar s monto invertido en el BFH. Finalmente, se
entregara al subprestataric el saldo remanente.

(i) Suspensién de pagos:

Ef proceso de efecucion de garantia serd realizado por una entidad designada por el Fondo (via
una convocaloria, en la que los procesos a soficitar a la entidad designada sean coordinados
con las IF gque hayan otorgado los Subpréstamos materia de ejecucién). Esta entidad facturara
a la IFl todos los gastos que se incurran en el proceso, ‘

En el momento en que se haga efectiva la garantia, cualquiera sea el producto que se obtenga
de esta, la entidad responsable del proceso de ejecucion datraera sus honorarios. Del importe
resultante, la IF| recuperara los gastos incurridos en el proceso de ejecucidn de garantia, previa
conformidad del Fondo MIVIVIENDA S.A. Si los fondos no son suficientes, la [F} asumird fos
gastos con cargo a sus recursos. De existir un remanente, éste serd transferido al Fondo hasta

donde alcance por el saldo pendiente de cobro del Préstamo. Ef excedente posterior servird

para recuperar el monto invertido en el BFH. Finalmente, se entregara al subprestatario el saldo
remanente. .

Coberturs de Riesgo Crediticio de 15 a 20 aﬁos

En los casos en que la IFt dé por vencidas todas las cuotas pendientes def Subpréstamo, el
Fondo otorgard una cobertura de riesgo crediticio a favor de la IF, por cada uno de los
Subpréstamos, de;

= 1/3 subordinado sin tope.

|
tﬂe la vigencia de la cobertura de riesgo a favor de la IF), se generarda un nuevo
aric dg‘ pago sobre el 100% del saido del Préstamo. La IFI tendré sélo la obligacién de:

Q
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I
s ]
asg

¢

/

REGLAMENTO DEL FINANGIAMIENTO COMPLEMENTARIO TECHO PROPIO, S




s Canceclar las dos tsrceras (2/3) del Préstamo, de acuerdo a 10s nuevos vendimienios
contratades con El Fondo.

Un tercio subordinado sin tope:

A partir de la vigencia de la cobertura de riesgo a favor de la IFf, ésta tendra sdlo ta obligacion
de continuar cancelando las dos ierceras partes (2/3) del Préstamo, de acuerdo a los
vencimientos contratados con el Fondo. En el momento en que se haga efectiva la garantia,
cualquiera sea e! producta que se obtenga por ésta, la IF| debera prepagar en primera instancia
y en forma preferente, el saldo pendiente de |a referida obligacion.

Adicionalmente al prepago referido en el parrafo anterior, si el producto de la ejecucion de la
garantia resuitase mayor a las dos terceras (2/3) partes del saldo pendiente de pago del
principal, mas los intereses compensatorios y moralorics, comisiones pactadas y gasios
judiciales del Subpréstamo, la IFl quedara obligada con el excedente a prepagar en primera
instancia y en forma preferente al Fondo hasia donde alcance la tercera parte del saldo
pendiente de pago de! Préstamo al momento de entrada en vigencia de la cobertura, mas los
intereses compensatorios devengados desde dicho momento hasta la fecha en gue se haga
efectiva la garantia. :

11.1 Acuerdo de Pago

Se permite un Acuerdo de Pago como alternativa al remate del inmueble para liquidar la CRC,

previa aprobacion del Fondo MIVIVIENDA S.A,, en las siguientes modalidades:

» Pago en efectivo: Se tendrd que cancelar el total def adeudado.

» [a Dacion de Pago del bien financiado por parie del subprestatario previa aprobacion del
FMV, y siempre que el integro de la recuperacion se destine a la cancelacion de la deuda
Mivivienda.

ARTICULO 12: Obligaciones de ias IFi

Ademaés de las obligaciones dispuestas en el Convenio, la IF| se obliga al cumplimiento de lo
siguiente:

a. Garantizar que el subprestatario cumpla con la presentacion de los documentos que
sustenten los requisites establecidos en el Reglamento.

b. Incluir en los contratos de Subpréstamo las clausulas necesarias para dar por vencidas
todas las cuotas pendientes del Subpréstamo.

c. LalFl se obliga a notificar al subprestatario, en un plazo no mayor de tres (03) dias Utiles de
verificada alguna falsedad de informacion, que se han dado por vencidas todas las cuotas
pendientes del Subprestamo, requiriéndole el cumplimiento de las obligaciones materia del
Subpréstamo, en un plazo no mayor a quince (15) dias Utiles.

d. Asumir todos los riesgos crediticios que se deriven de los Subpréstamos que otorgue la IFI

a favor de los subprestatarios, salvo en los casos de incumplimiente a que se refiere el

articulo 11° det Reglamento.

e. Efectuar por cuenta del Fondo, la cobranza del saldo pendiente de pago mas los intereses
correspondientes, en los casos de coberiura de riesgo por parte def Fondo.

f.  Entregar a requerimiento expreso del Fondo a través del Fiduciario el estado de situacion
de los Subpréstamos. Esta informacion sera alcanzada de acuerdo a los requerimientos
acordados por el Fiduciario y el Fondo y contendra, entre ofros, el detalle de |a relacion de
los subprestatarios, las cuotas vigentes, pagos recibidos, cuotas vencidss ¢ impagas y 1a
relacién de ejecucién de garantias. .

g. Otorgar ias. facilidades necesarias y cumplir con las disposiciones que =irita el Fondo a
efectos de implementar un mecanismo que permita fa titulacién de los Subpréstamos, asi
como gbtener la aceptacion de jos subprestatarios, a fin de permitir la litulacién de dichos
créditos. ;
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Establecer mediante el correspondiente contrato de Subprésiamo, la constitucidn de la
primera y preferente hipoteca a su favor sobre la vivienda materia del financiamiento o,
alternativamente, {a constitucion de un fideicomiso en garantia sobre fa vivienda materia del
financiamiento o la constitucion del TCHN endosado a favor de ia IFI.

La constitucion de ta “hipoteca sdbana” regulada en el articulo 172° de La Ley N° 26702, y
sus respeclivas modificatorias, referida a otras deudas que pueda tener el subprestatario no
sera de aplicacion respecto de la primera y preferents hipoteca que se hace referencia en
este literal.

En todos los casos alternatives antes indicados, el monto de la garantia a constituir no
debera ser menor al monto del Subprésiamo.

Adicionalmente a las garantias antes indicadas, la IF| puede solicitar al subprestatario una
flanza o aval. En este caso, ni el fiador ni el avalista son deudores ni subprestatarios del
crédito oforgado, debiéndose precisar que el subprestatario por sf mismo debe ser sujeto
de crédito.

El monto de la garantia hipotecaria debera cubrir tanto el Bono Familiar Habitacional como
et financiamiento complementario del Fondo. El orden de prelacion sera:

a. Financiamiento complementario al Bona Familiar Habitacional

b. Bono Familiar Habitacional

c. Cuota inicial aportada por el Subprestatario

Establecer mediante contrato la obligacion por parte de los subprestatarios de permitir al
Fondo, al Fiduciario vy a la IFl, examinar la vivienda moctivo del financiamiento.

Establecer mediante contrato la obligacion por parte de los subprestatarios de proporcionar
toda la informacion gue el Fondo, el Fiduciaric y la IFI le soliciten con relacién al
financiamiento otorgado.

Para los casos de bien iuturo, previo al desembolso del préstamo, el Fondo desembolsara
el Ahorro y BFH conira las garantias que considera necesarias para cubrir ambos importes.
Las mencionadas garantias respaldan la existencia de la vivienda con la declaratoria de
fabrica inscrita e independizacion del inmueble.

En los casos en gue la IFl decida financiar ia adquisicién de bien futuro, sea que la IFl haya
financiado o no al constructor de la obra, ia IFl debera comprometerse, a devolver al Fondo
y al subprestatario en su caso, los recursos que éstos hubieran aportado (incluyendo la
cuota inicial) para la adquisicidn de la vivienda (Financiamiento}, mas los intereses
correspondientes al financiamiento recibido para atender dicha deuda. Para este proposito,
de considerarlo [a IFI, podra sclicitar adicionalmente al construcior las garantias que
considere necesarias para respaldar fa existencia, terminacién y entrega de las viviendas a
ser iransieridas a los subprestatarios, debidamente independizadas, con declaratoria de
fabrica, incluyendo las caracteristicas pactadas en el contrato de compravenia.

Si transcurridos doce {12} meses desde la fecha de! desembolso del Subpréstama para la
adquisicion de bien futuro, no se ha concluido con las obras o se ha incumplido con la
entrega debidamente independizada: con declaratoria de fdbrica, incluyendo las
caracteristicas pactadas en el centrato de compraventa, el Fondo procedera a solicitar a la
IFl la cancelacion total del préstamo mas los intereses correspondientes.

Excepcionalmente, la [FI podra solicitar la ampliacion del plazo indicado presentando un
informe legal en el gue se indigue los motivos gue sustenten su solicitud y senalando &!
plazo requetido para la conclusién de las obras.

En el caso que la IFl dé por resuelto el contrato de Subpréstamo, ésia se obliga a informar
por escrito al Fiduciario de la ocurrencia de tal hecho dentro de los tres (03) dias dtiles
sigulentes..a la fecha de resolucidon del contrato, debiendo especificar la causal de

. ] .
resclucién correspondiente.




p. La IFl se obliga a suscribir trimestralmente un Acta de Conciliacién de Saldos Adeudados
cont el Fiduciario, fa cual serd remitida al Fiduciario a mas tardar dentro de} mas siguients al
cierre de cada trimestre.

g. La IFl podra utilizar una tasacién dnica para viviendas similares dentro de un proyecto
inmaobiliario, siempre que la {asacion cumpla con determinadas condiciones, entre otras,
que cumpla con lo dispuesto en la normatividad vigente, que se aplique para viviendas
idénticas en sus caracteristicas (ubicacion, tamafio, materiales utilizados para su
construccion, entre ofras) y siempre que la valuacién se realice para efecto de la primera
venta de la vivienda que forma parte del proyecto inmobiliario y en un mismo periodo de
tiempo. En estos casos y de acuerdo a lo establecido por la SBS, la IF| debera justificar
adecuadamente este tipo de tasacién mediante documentos que obren en los files de
deudores.

t. En el caso que la IFl decida adjudicarse un bien inmueble, como parte de pago o
cancelacion total de un Subpréstamo y en tante no se hubiera otorgado la cobertura de
riesgo correspondiente, esta se obliga a cancelar el integro del saldo insoluto del préstamo
ai Fondo, en un plazo méximo de veinte (20} dias calendario contados desde la fecha de la
adjudicacion del inmueble. En el caso que la [FI decida adjudicarse un bien inmueble,
habiendose otorgado ya la coberiura de riesgo crediticio, esta se obliga a cancelar el saldo
del prestamo, en un plazo maximo de treinta (30) dias calendario, contados desde la fecha
en gue se adjudica el inmueble, '

s. La IFl debe verificar que en los contratos de com pra venta, suscritos enire el Subprestatario
y el Promotor/Constructor se consigne lo siguiente:

i) Fecha cierta para la entrega del inmueble financiado y
i) Penalidad de cargo del Promotor/Constructor y/o Entidad Técnica a favor del
Subprestatario, ante Ia falta de entrega del inmueble en la fecha pactada.

t.  Requerir al constructor la garaniia que considere necesaria para asegurar la inscripcién de
la transferencia de propiedad de la vivienda financiada a favor del subprestatario.

u. Las IFl podran solicitar el extorno de una operacion en un plazo maximo de veinte (20) dias
de desembolsado el préstamo, para elio deberdn remitir carta al Fiduciario adjuntando la
carta del cliente donde indica el motivo del extorno y las resoluciones de los Contratos de
Compra Venta y Financiamienio.

v. En caso la IFl no cumpla con io establecido en el presente Reglamento, se extornara el
préstamo. '

w. Para los casos de prepago y extornos, d= excederse la IF| del plazo de los veinte (20) dias
calendario para informar al Fiduciario, se aplicard los intereses y penalidades
correspondientes.

X. Los demas términos y obligaciones que segun el presente Reglamento le corresponda
asumir a las IFi.

ARTICULO 13: Modificacién del Reslamento

El Fiduciario y/o las IFl podrén sugerir modificaciones al presente reglamento acompafiando el
sustento correspondiente, para adaptarlo a nuevas circunstancias o condiciones que pudieran
presentarse en el transcurso de su ejecucién. Cualquier modificacién al presente reglamento
entrara en vigencia una vez que sea comunicada a la 11, previa conformidad del Fondo.

ARTICULQ 14; Consulias

Toda consulta sobre la aplicacion del presente reglamento, debera ser efectuada por la IF|
respectiva y estar dirigida al Fiduciario, quien a su vez, la remilira al Fondo para su absciucién.
La consulita formulada deberd tener adjunto un informe legal v la documentacion minima
sustentatoraiigb . - ‘
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CAPITULO II: DEL SUBPRESTATARIO

ARTICULO 15: Subprestatario

La iFl deberd exigir como minimo la presentacién de una Declaracion Jurada, (ya sea el Anexo
C.03 o el Anexo C.04}, que acredite el cumplimiento de los requisitos para ser subprestatano de
un crédito con recursos del Fondo.

CAPITULO I PENALIDADES

ARTICULO 16: Por Ia entrega de documentacién fuera de plazo

De incumplir con los plazos sefialados en los articulos 5° y 12°del presente Reglamenio, se
generara una penalidad a favor del Fondo calculada sobre la base de una tasa flat diaria desde
el vencimientc del plazo para la entrega de la documentacidn hasta la regularizacion de la
misma. El morito de la penalidad resultante estard en funcién de los dias de retraso en la
remisién de los documentos. El valor de la tasa flat serd determinada por el Fondo vy
comunicada a las IFI. El presente articulo no sera aplicable cuando la demora en la entrega de
los documentos no sea imputable a la IFI.

ARTICULO 17: Por la utilizacién de los recursos del Fondo fuera del plazo

De incumplir con los plazos estipulados en los articulos 7° literal d, vy 12°, se generara una
penalidad a favor del Fondo caiculada sobre la base de una tasa de interés adicional que regird
desde el vencimiento del plazo para la utilizacidn o devolucion de los recursos hasta la fecha de
regularizacion de las mismas. La tasa de interés para el calculo sera determinada por el Fondo
y comunicada a las [FI.

ARTICULO 18: Falsedad de informacién

De verificar la {falsedad de algin documento presentado por el subprestatario, la IFl, sin
petjuicio de las acciones penales correspondientes, dard peor vencidas todas las cuotas
pendientes del Subpréstamo, quedando automaticamenta obligado el subprestatario a cancelar
el integro del saldo insoluto del Subpréstamo y demds conceptos establecidos en el presente
-+ reglamento. tgualmente, para este caso de verificacion de falsedad de la informacién, no sera

apiicable la cobertura de riesgo crediticio.

Si el subprestatario no cumpliera con hacer efectivo el pago del Subpréstamo y los demas
conceptos referidos en el pdrrafo anterior, la IFl nrocedera a la ejecucion de la garantia que
respalda el Subpréstamo,
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FINANCIAMIENTG COMPLEMENTARIO TECHO PROPIC
ANEXD A

Fondo MIVIVIENDA S.A,
CARTA SOLICITUD DE DESEMBOLSO
(Operacidén individual}
, de del 20_
Sefiores
El Fiducuario
Ciudad.-

MNos dirigimos a ustedes, a fin de solicitarles con cargo a los recursos del Fondo MIVIVIENDA S.A., &l siguiente
Préstamo a favor der Nombre del Subprestatario: identificado
con D.N.IVC.E. N

De acuerdo a las siguientes caracteristicas:

Modalidad: 3} Desembolso

Caracferisticas del Préstame: ‘

Monto del Préstamo: Aportte del Subprestatario:

El importe solicitado se abonard en nuestra Cuenta Corrients No. del Banco Central de
Reserva  del Part o en nuestra  Cuenia  Corrlente  No. del  Banco

Por este medio declaramos que e Solicitante def Crédito ha cumplido con jos requisitos de elegibilidad exigidos an la
ley y en el Reglamento de Crédito del Fondo MIVIVIENDA S.A..

Nombre de fa Institucion Financiera Firma y Selio de los Representantes de
Intermediaria Institucian Financiera intermediaria

Se adjunia:
Para el desembolso: )
0O Pagaré emitido por la Institucion Financiera Intermediaria a favor de E! Fiduciario
O Informe de Crédito
U Copia dei contrato de Subpréstamo
(3 Copia del Contrato de Compra Venta
1 Hoja resumen de Crédito Hipotecario MIVIVIENDA
Asimismo, nos comprometemos a remitir:
a. Encaso del financiamiento de viviendas terminadas.

i En un plazo no mayor a 30 dias calendario de efectuado ef desembolso, copia de la nota de abono del
desembolso a favor del Subprestatario y en un plazo de 90 dias calendario para remitir copia de ia ficha o
partida registral de la Vivienda objeto de tinanciamiento con la respectiva inscripcidn del Titulo de Crédito
Hipotecario Negociable, .

h. Encaso del Financiamienta de Bien futuro se debera remitr:

i.  Copia de la ficha o partida registral del predic matriz scbre el que se construys la vivienda objeto de
financiamiento donde conste la inscripcidn de la Predeciaratoria de Fabrica y ef contrato de compraventa y
préstamo con fa cléusula ds hipoleca convencional incorporada dentro de un plazo no mayor a los 60 dias
calendario de efectuada dicha inscripcidn. En este caso, la iFl deberé verificar que independizada fa vivienda
en forma definitiva se haya procedido a ia inscripcidn del contrato de compraventa y préstamo junto con la
hipoteca respectiva. )

i Copia de la ficha o partida registral de la vivienda objeto de financiamiento con la respectiva inscripsion en
ios Registros Publicos de piimera y preferente hipoteca a su favor o del Thulo de Crédito Hipotecario
Negociable o alternativamente el contrato del fideicomiso en garantia dentro de un plaze no mayor a los 60
dias calendario de efectuada la independizacidn del inmueble o la dsclaratoria de fabrica segun correspenda.
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FINANCIAMIENTO COMPLEMENTARIC TECHO PROPIO
ANEXO AL

CARTA SOLICITUD DE DESEMBOLS0 VIRTUAL )
: . o, de del 20_

Sefiores

(EL FIDUCIARIO)

Ciudad.-

Nos dirigimos a ustedes, a fin de solicitarles con cargo a los recursos del Fendo MIVIVIENDA S.A., &l
desembolso de lo siguienis:

Producto # préstamos Monto S.

Total

Adjuntamos la relacion detallada de subprestatarios a desembolsar, segun Anexo adjunto.

El presente documento tiene cardcter de Declaracion Jurada; damos fe gue la documentacion v/o
informacion del subprestatario es conforme y cumple con los requisitos establecidos en ef Reglamento de
crédito del Producto, asumiendo la responsabilidad por alguna irregularidad y/o incongruencia,
comprometiéndonos a subsanar las observaciones de ser el caso, v a regularizar los documentos
originales del expediente de crédito en un plazo maxime de 5 dias (tiles.

Nombre, firma y sello de los representantes de la IFI
Nombre de IFi

Nombre, firma yselio de los representantes de la IFE
Nombre de iFI

; " REGLAMENTO DEL FINANCIAMIENTO COMPLEMENTARIO TECBEO PROPIO. i3 |



J ' S

16

Y IR

LAMENTC DEL FINANCIAMIENTC CCMPLEMENTARIC TECHO PROFIO.

OMASHE: | u L e

it v T OLRIOHTNON (- ONEYHORTEAY. - |/ OBt

* ey, . NI

REG




ANEXDO B

PAGARE

(Para ser trascrito por & Intermeadiario Financierc)

PAGARE NUMERO:

(Para ser llenado por El Fiduciario)
Monto: 3/
Nosoctros PROMETEMOS
PAGAR el dia incondicionalmente a la orden del
FIDUCIARIO, identificada con RUC N° , en sus oficinas de esta ciudad o en el lugar
que se  presente este  titule  valor, la  cantidad de S/
{ Y 00/100 NUEVOS SOLES), importe recibi do

a NUESTHA completa satisfaccion, mas intereses, comisiones y gastos a devengaise, que
NOS OBLIGAMOS a devolver en la misma moneda. )

El importe de este Pagaré devengara desde la fecha de su EMISION vy hasia su total
cancelacion, el interés compensatorio y las comisiones que establezca El FIDUCIARIO para los
prestamos de esta naturaleza; asi como los gastos que pudieran generarse; y en caso de
incumpiimiento en &l pago, adicionalmente devengara un interés moratorio también fijado por El
FIDUCIARIO hasta la fecha efectiva de pago, sin perjuicio de los gastos judiciales, notariales y
tributos a que hubiera lugar.

El presente pagaré NO REQUIERE SER PROTESTADO POR FALTA DE PAGO, procediendo
su ejecucion por el solo mérito de haber vencido su plazo y no haber sido prorregado.
ACEPTAMOS expresamente que las tasas de inferés compensatorio y moratorio puedan ser
variadas por El FIDUCIARIO sin necesidad de aviso previo o confirmacion posterior.

El presente pagare podrd ser prorrogado total o parcialmente a su vencimiento por su Tenedor,
por & plazo gue esie sefiale en este mismao documento, sin que sea necasario intervencion
alguna del obligado principal ni de los solidarios.

NOS SOMETEMOS a los jueces y tribunales del distrito judicial de Lima y DECLARAMOS como
NUESTRO domicilio el indicado en este documento, en donde se efectuaran las diligencias
notariales, judiciales y demds que fuesen necesarias

Lugar y Fecha de Emision:

Denominacion Social del Emitente:

RUC N%

Domicilio:

Nombre de Representantes que firman por el Emitente:

Firmas:

i
g

i
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FINANCIAMIENTO COMPLEMENTARIO TEGHO PROPIO
INFORME DE CREDITO C.01

A FONDO MIVIVIENDA S.A. (FMV S.A.)
De: (IF) ‘
Sucursal/Agencia:_____ Bepartamento: Provincia: Bistrito:
1. Fecha de Aprobacion def Grédito por [a IFl: Fecha del conirate del Crédito:
2. Subprestatatio:
D.NI./CE: _ Clasificacidn SBS: Clasificacion IFL:

3. Caracteristicas del Crédito:
Dastino del Crédito: 1 Bien Future (3Bien Terminado

Precio de la Vivisnda: 8/,

Cuota Inicial 8/,

Monto del Crédito:  S/. {(Maximo 80% Valor de Vivienda) Gastos de Gestion: S/,

Plazo Tofal (que incluye plazode gracla) . {meses) Plazo perlodo de gracia: (meses)
Monto Capitalizado del Préstamo sdlo por intereses: 8/, a ser llenado tnicamente en caso de existir periodo de gracia)
Cucta Simple: 4 Cuota Doble: 12

Cuota Total del Crédito S/, - Tasa deinterés:____ % efectivo anual

* Monto del Bono Faiiliar Habitacional: S/,
* En caso de Flranciamienio Complementario Techo Propio

4, Evaluacién Crediticia:

Ingreso Neto Mensual: Titular &/ Cdnyuge S/ Total 3/
Ahotro Programade: [ Si - Ahorro Mensual 8/ N° meses
LI No

5. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE A FINANCIAR:

Nombre Proyecio

Razdn Social del Constructor/Vendedor:

Direccion: (Avenida/lirdn/Calle/Pasaje)

N°fManzana-Lote: Dpto.interior: Urb./Localidad;

Distrito: Provincia: Departamento:

Tipo de Inmueble a financlarfconsivuir: 0l Casa (3 Departamente

Area construida segincontrate;_ _ mP

Valor de la Hipoteca (Gravamen); Vator de Tasacion:
Fecha de suscripcion dei Contrato de Compra-Venta

Datos de inscripeidn Hegistros Publicos:

COMO REPRESENTANTES OE LA INSTITUCION FINANCIERA INTERMEDIARIA, DECLARAMOS BAJO JURAMENTO QUE LA INFORMACION AQU]
VERTIDA, ASI COMO LOS DOCUMENTOS QUE LO ACCIPANAN, SON FIDEDIGNOS, QUE LOS RECURSOS SERAN UTILIZADOS DE ACUERDO A LO
QUE SE INDICA Y QUE f-L SUBPRESTATARIO CONCE Y ACEPTA SUS OBLIGACIONES, EN PARTICULAR, SOBRE LA UTILIZACION DE LOS
RECURSOS ¥ ACEPTACION A CUALQUIER SUPERVISICN QUE SE DESEE EFECTUAR.

Lugar y fecha:

Firma y Sello de los Representantes de [a IF]

DICt6 [ REGLAMENTO DEL FINANCIAMIENTO COMPLEMENTARIO TECHO PROPIO. 18
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Financiamiento Complementario Techo Propio
HOJA DE RESUMEN DEL SUBPRESTATARIG - C.02

Datos Personales

Grado de Instruceién:
O Educacié ninicial /P rimaria inco mplela O siperior no universitaria completa

O primaria cemplela/ Secundaria Incompleta ! Superor universitaria incompleta

f Secundania completa [ swperior universitaria completa
0 Superior no universitaria ince mpleta a Posi-grade

Direccidn: (Avidird CallerP asaje)

N¥Mzna-Lote: Dple Jinteror:
Urb/Localdad: Distrito:
Pravineia: Departamanlo:

ConFBP L ConBBP O ConBrng O
Titular L] Aesidente en Ferg D Peruana no residente Cényuge / Conviviente
pep [ Enfidad Plblica: Cargo: No PEP O Apeliida Patemo:
Apeliido Palemo: Apellidg M aterno:
Apelfido M atemo: Mombres:
Nombres: Fecha de Nacimlento: ¢ i
Fecha de Nacimianta: ; i Tipo de Dogumento (). Ooni Oce
Tipe de Gocumente (3: LI ot T ce Grado de Instruceidr:
Saxg: O mascuting O Femenino O educaciéninicial /Primaria ncompleta o Superior no universitaria co mplata
Estada Civil: O sottaro O Casado 0 vivda 33 Primasta co mpleta | Sacundaria incompleta / Supsrior universitaria inco mpleta
O convivients O Dpivarciado J Secundaria co mpleta O superior universttaria completa

0 superiornoe universitaria incompleta ] Post-grada

Datos Laborales

Tifular

Conyuge / Conviviente

Condicidn Laboralk O Daperdiente (3 Ingenendiente

] Cesante T Empresaria / Negos. Prop,

O ot )
Slactualmente labora como dependiente, su empresa cuenta con AUC: Osi Ono
Slactualmente labora coma independiente, usted uliliza AUC/AUS ersu labor: D 8( OnNe

Profesidn: Cficio:

Acgtividad econdnica

Condicion Laba ral: O peperdiente £ independisnte
O cesante

0 otre

] Emprasario / Negoc. Prop.

Siactuaimente labo ra como dependiente. su empresa cuenta con RUG: O sr

Stactvalmente labara como independiente, usted utillza RUG/RUS ensufabor O &7

B o

Cneg

Datos sohre Condiciones Actuales del Hogar

Minero de domMmEaos .cceveecieccaninen

¢Cudl de estos blenes tlene an su ho gar que esté funcionando?
Computadorm o laptop en funcionamiento u
Lavadaora enfuncionamients U

I&fano fijo en funcio ramiento i

F}?lr'\geradu ra/ congelade ra en luncionamisnte Lt

bl
Hgrno microondas funtio namisnto Lt
d

Nimero de persanas que viven permaneniemente en el hogar (sin incluir servicios dom ésticos) ...

,,,,, Mymero de persa nas dependientes econdmicamente en 8l ROGAT .. .veecevrnvenn.

M aisrial predo minante enlos piso s de suviviendat

Tierra/ Qtro maierial (arena y labtones sin puii} [
Cemenia sin pulir o pulido /M adera (enlabladas)/ tapizdn ]
Lasetas / terrazo s, meydlivas, cerdmico s, vinilleos / mosaico o similares [
Laminzda tips madera, laminas asfdilicas o similares ]
Pargust o madera pulida v similares; porcelanato, alkombra, marmoi [

N1::"r'|‘f;en de tos fondos

Origende los fondos para el pago de la cuolz inicial:

(consullar guia adunta)i

VERACIDAD DE INFORM ACION

LugaryFechar .. _..........

Firma def Titular

Yo/Nosotros declara/declaramos bajo juramento que la infermacian preporclonada en esla soliciiud es corecta yconforme & laverdad hasta la fecha que aparece an esta
salicilud al lado de mi/nuestras fimars). Etectuames la presente declaracia nde conformidad cen el aticuln 73 de la Ley N°26702.

Firma dal Conyuge o Conviviente

V*B* Funcionario de la £F

,Jngreso Liguido: Ingreso brute deducide de las retenciones de Ley (AFP, Impuesia a la Renta y otras), Judiciales y de las obligaciones mensuates directas de pago (las mismas qus
consideran los pagos mensuales parcréditos directos en e slslema financiera; enel caso de tarjetas de ¢rédito secensideraran los pago s minimos),

7. 3010 en el caso que iz EF verifique el régimen de separacidn de patrimonio s, se padrd prescindlr dala tirma del cdnyuge en el prasenta £ nexo,

2. Pam los casas enque el Beneficiario haya califlcado al erédito via alguna metodologle de ahorro pro gramado no sed necesario llenarestos datos perpaite dela IFI.
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Guia ds Origen de Fondos

Ahorros en el Sistema Financieso

Préstamos de familiares, amigos, etc.)

1

2 Depdsites a plazo Juntas o Panderos

3 Cuenta corriente Sueldos, honorarios, pensicnes

3 Préstamos del Sistema Financiero 14 Liguidacidn de beneficios soclales

5 Fondaos Mutuos 15 Utilidades

[ Fondos de Inversion 16 Ingresos por ventas

7 Fondos colectivos 17 Remesas del exterior

8 Instrumentos financieros de corto plazo 18 Aporte de socios, accicnistas o asociados
9 Instrumentos financiercs de largo plazo 9 Otros (especiticar)

10 Ahorros perscnales en casa

T FArd elCAse 0C 3aqUIsiCion 0¢ Vivienda genera 08Ciarar et angen de Ins10n00s ag [ GUoTE RICIELY pars e CRS0 48 CONSEUSHION, e oramentd ¢ AmpHiaion debera deciarar el 0ngen 0e 1noos para asqskion Qe . Iren,

I
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FINANCIAMIENTO COMPLEMENTARIC TECHC PROPIO

ANEXC C.03
DECLAHACE@N JURADA
. de del 20
Senores
Institucion Financiera Intermediaria (IFT)
Ciudad.-

Por medio de la presente, declaro bajo juramento que el suscrito cumple con los requisitos
exigidos por las narmas del Fonde MIVIVIENDA S.A., para ser Subprestatario de un crédito
con cargo a los recursos del Fondo MIVIVIENDA S.A..

De conformidad con lo sefialado anteriormente declaro:

i) Que el suscrito, mi ¢ényuge o mi conviviente legalmente reconocido, segin
corresponda, y mis hijos menores de edad, no semos propietarios de otra vivienda
en cualquier localidad del pais.

i) Que el suscrito, mi cényuge o mi conviviente legalmente reconocido, segun
corresponda, no han sido beneficiados de algun crédito para vivienda financiada
con recursos del Fondo MIVIVIENDA S.A. o del FONAWVI.

Asimismo, declaro conocer que, siendo ésta declaracién presentada a una Insitucién del
sistema Financiero a efectos de obtener una operacién de crédito, efectio la presente de
acuerdo a lo dispuesto por el Art. 179° de la Ley General de! Sistema Financiero y Sistema da
Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros vy de resuitar falsa cualquiera
de las declaraciones efectuadas por la presente, me encontraré sujeio a fas responsabilidades
penales correspondientes, encontrandose facultada la Institucién Financiera a dar por vencidas
todas las cuotas del crédito otorgado, comprometiéndome a cancelar de inmediato las mismas,
asi como los intereses, comisiones, gastos, el Premio al Buen Pagador*, el Bono Familiar
.. Habitacional” y las penahdades que se hayan establecido y generado, procediendose en caso
| contrario a la ejecucion judicial de la vivienda adquirida.

Sin otro particular, quedo de ustedes.

* En el caso que fueran aplicables

REGLAMENTO DEL FINANCIAMIENTC COMPLEMENTARIO TECHC PROPIO. 21




Beclaracidn Jurada de Origen de Fondos — C.04
Sefiores

Presanta.-
Ref.:

El que suscribe, , identificado (a) con DN|

N¢ ., con domicilio en
DECLARO BAJO JURAMENTO o siguiente:

1. Qus, los fondos que seran o han sido aplicados para cancelar el crédito N°

ascendentes a . provienen de las fuentes licitas que se sefalan a

continuacion:

Ahorros en e Sistema Financiero

Depésitos a plazo

Cuenia corriente

Préstamos del Sistema Financiero
Fondos Mutuos

Fondos de Inversidn

Fondos colectivos

Instrumentos financieros de corto plazo

Instrumentos financieres de largo plazo
Ahorros personales en casa ’

Préstamos de familiares, amigos, etc.)

Juntas o Panderos

Sueldos, honorarios, pensiones

Liguidacion de beneficios sociales
Utilidades
Ingresos por ventas

Remesas del extertor

Aporte de socios, accionistas o asociados

QOtros (especificar}

Que, los fondos antes mencicnados no provisnen de aclividades ilicitas que pudieran estar

tipificadas en el Cddigo Penal peruano y/o cualquier otra norma complementaria ¢ conexa.

Que, todo lo que aqui declaro es verdad, por lo que asumo total responsabilidad y eximo al Fondo
MIVIVIENDA S.A. de toda responsabilidad detivada de informacion faisa, errénea o inexacta que yo

hubiera consignado en este documenio.

Lima, ____de de20_ .

22




FINANCIAMIENTO COMPLEMENTARIO TECHO PRGPIO
ANEXC D

TARIFARIO DE COMISIONES ¥ GASTOS JUDICIALES *

Comisiones

Monic Recuperado

Eiecucion de Garaniias

De US$ 1 a USS$ 20,000

7.50%

De US$% 20,000 a mas

5.00%

(Gastos Judiciales

Aranceles Judiciales

Tasa por presentacion de Demanda

Hasta 250 URP

10% URP

De 250 UURP a 500 URP

20% URP

Tasa por Remate Judicial

Hasta 100 URP 1 URP
De 100 URP a 300 URP 2 URP
e 301 URP a 3000 URP 4 URP

Publicaciones (Diario El Peruano)

Primera Convocatoria S/, 900.00
Segunda y/o Tercera S/.300.00
Convocatoria ) '
| Peritos | S/.800.00 por cada Petito |

Martillero Publico

[2e 1% a 3% del valor de
adjudicacion del inmueble

Cedulas de Notificacion

El costo asciende a la suma de
S/.60.00

*Se deberan remitir los documentos que sustentan los gastos y comisiones presentados.

REGLAMENTO DEL FINANCIAMIENTO COMPLEMENTARIO TECHO PROPIC.
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FINANCIAMIENTO COMPLEMENTARIO TECHO PROPIO
ANEXO E

DECLARACION JURADA DE UNION DE HECHO

, de del 200_

Sefiores
Institucion Financiera Intermediaria (IFI)
Ciudad -

Por medio de la presente, los suscritos declaramos bajo juramento que, conformamos una
unién de hecho, y, al amparo de lo establecido en el articulo 326° del Cddigo Civil (*), hemos
mantenido una convivencia voluntaria, publica y continua mayor a los dos afos sin
encontrarnos impedidos de contfraer matrimonio.

En este sentido, en virtud de la citada norma, se genera asf una sociedad de bienes que se
suieta al régimen de la sociedad de gananciales, en lo que fuera aplicable.

Asimismo, declaro conocer que, siendo esta declaracion presentada a una Institucién del
Sistema Financiero a efectos de obtener una operacion de crédito, efectio la presente de
acuerdo a lo dispuesto por el Art. 179° de la Ley General del Sistema Financiero y Sistema de
Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros y de resultar falsa cualquiera
de las declaraciones efectuadas por la presente, me encontraré sujeto a las responsabilidades
penales correspondientes.

EL SUBPRESTATARIO EL CONVIVIENTE
DNI/CE N¢; DNI/CE N°:
Direccion Direccion
* Cédigo Clvil

"Articuto 326.- La unién de hecho, voluntariamenie realizada y mantenida por un varén y una mujer, llbres de
impedimentc matrimonial, para alcanzar finalidades y cumplir deberes semejantes a los del matrimonio, origina una
socledad de bienes que se sujeta al régimen de sociedad de gananciales, an cuanto le fuere aplicable, siempre que
dicha unién haya durado por lo menos dos afios continuos {...)

** En & caso que fueran aplicakles.
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FINANCIAMIENTO COMPLEMENTARIO TECHC PROPIC
ANEXOF

ACTA DE RECEPCION DE VIVIENDA TERMINADA

(fecha: lugar, dia, mes y afio)

En ia fecha, €l Sr.(a) {representante del vendedor con poder
para efectuar la  entrega) represenfante de fa  empresa  promotora
ideniificado con (DNI/CE) , hace entrega al Sr.(a)

, identiticado (a) con  (DNI/CE) ,dela {casa

/ departamento) N° ubicado/a en el (lote o piso) de la (el} {manzana /
blogue) N° del denominado (edificio / conjunto habitacional) ubicado
en la Av. / Galle / Jr, N® . del distrito de de la provincia
de del departamenio de con Cédigo de  Unidad Habitacional —
CUH del proyecto identificado con Cddigo de Provecto

-del Registro de Proyectos de Vivienda del Proyecto Techo Propio del
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento- MVCS.

El Subprestatario declara que recibe el inmueble descrito en el parrafo precedente segun lo
pactado con la empresa.

EL COMPRADOR EL VENDEDOR
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