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REGLAMENTO DE COBERTURA DE RIESGO CREDITICIO ADICIONAL

Articulo 1: Definiciones

Para los fines del presente Reglamento, se establecen las siguientes definiciones:

Crédito MIVIVIENDA :| Es el crédito hipotecario financiado por las IFl con recursos del
FMV (préstamo) a favor los subprestatarios (subpréstamo) que
cumplan los requisitos que establece el FMV.

Cartera Atrasada: Es la suma de los créditos vencidos y en cobranza judicial.
Cobertura de Riesgo | Atributo de los Créditos MIVIVIENDA que se otorga en los
Crediticio (CRC) casos que la IFI dé por vencidas todas las cuotas pendientes

de pago del subpréstamo, por causa de incumplimiento del
subprestatario, consistente en que el FMV asumira una parte
del riesgo de pérdida bajo condiciones especiales estipuladas
en el Reglamento de Crédito.

Cobertura de Riesgo :| Atributo adicional al CRC, cuyas condiciones deberan ser
Crediticio Adicional cumplidas por las IFI a fin de que el FMV otorgue 1/3 adicional
(CRCA) de CRC.

Convenio CRCA Convenio suscrito entre la IFl y el FMV que tiene por objeto

formalizar ia aplicacion de la CRCA, segun las condiciones
establecidas en el presente Reglamento, cuyo modelo forma
parte integrante del presente Reglamento como Anexo.

Créditos en Cobranza :| Corresponde a los créditos cuya recuperacion se encuentra en
Judicial proceso judicial
N Créditos Vencidos :| Son los créditos que no han sido cancelados o amortizados por
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los obligados en la fecha de vencimiento y que contablemente
son registrados como vencidos. En los créditos hipotecarios
para vivienda, arrendamiento financiero y capitalizacion
inmobiliaria, corresponde a las cuotas impagas si el atraso es
mayor a treinta (30) dias y menor a noventa (90) dias y al saldo
total del crédito si el atraso supera los noventa (90) dias.
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Fiduciario :| Entidad autorizada a desempenarse como fiduciario en el
marco de lo dispuesto por la Ley N° 26702, que estara a cargo
de administrar los recursos del FMV a ser destinados a financiar
los préstamos a favor de las IFI.

Fondo MIVIVIENDA S.A. :| Entidad que otorga la CRCA cuando se cumplan las
(FMV) condiciones establecidas en el presente Reglamento.
Institucion Financiera :| Empresas del Sistema Financiero consideradas aptas por el
Intermediaria (IFI) FMV para el otorgamiento de los Créditos MIVIVIENDA.
Préstamo :{ Operacion de crédito con recursos financieros del FMV

(prestador) canalizados por el Fiduciario a solicitud y en favor
de la IFI (prestatario) para la colocacion de Créditos

MIVIVIENDA

Subpréstamo :| Operacion de crédito realizada por la IFl, con recursos del FMV,
a favor de un subprestatario que accede al Crédito
MIVIVIENDA.

Articulo 2: Objeto

<,

?";. E! presente Reglamento regula las condiciones para el otorgamiento de la CRCA.

- Este Reglamento es complementario a los Reglamentos de los Créditos MIVIVIENDA aprobados
por el FMV.
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Articulo 3: Caracteristicas de la CRCA

Las caracteristicas de la CRCA son las siguientes:
El otorgamiento de la Cobertura de Riesgo Crediticio Adicional (CRCA) se aplicara a los

a.
créditos MIVIVIENDA que cuenten con una CRC méaxima de 1/3.

Se otorgara 1/3 adicional a la CRC, para las IFI que sean clasificadas segun el andlisis
de riesgos del FMV.
La IFI debe ser considerada clasificacién de Riesgo Top por el FMV, para lo cual debe
cumplir los siguientes criterios:

Categoria de riesgo A: Esta categoria comprende a las clasificaciones de riesgo

1.
de fortaleza financiera entre: A+, Ay A-.

2. Tamafio relativo del patrimonio de Institucion Financiera respecto al patrimonio
efectivo del FMV: El patrimonio efectivo de la IFI debe representar por lo menos
el 6% del patrimonio efectivo del FMV

El otorgamiento mensual estd supeditado al cumplimiento de las condiciones

d.
establecidas en el articulo 4° del presente Reglamento.

Articulo 4: Condiciones para el otorgamiento de la CRCA

Para el otorgamiento de la CRCA, las IFI deberan cumplir las siguientes condiciones:

a. La IFI debe mantener un promedio en la colocacién de Créditos MIVIVIENDA de
productos vigentes, por lo menos de los seis (06) Ultimos meses, segun el siguiente

detalle:
Incremento de la variacién mensual (A) = promedio del saldo de capital de los

seis (06) Ultimos meses (mes t) menos el promedio de los saldos de capital de
los seis (06) ultimos meses al cierre del (01) mes anterior (mes t-1).

Incremento de la variacién mensual (B) = colocaciones mensuales del ultimo
mes (mes t) menos el promedio de las colocaciones de los seis (06) Gltimos

meses al cierre del (01) mes anterior (mes t-1).
Incremento de la variacién mensual A=0 o incremento de la variacién mensual
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iii.
B=0.
Elindicador semestral se activa a partir de la suscripcion del presente Convenio.

Asimismo, se considerara la informacién de los seis (06) meses antetiores a la
firma del presente Convenio como referencia para el célculo.

La IFl debe mantener tasas de mora menores al promedio del sistema financiero,

segun el siguiente detalle:
Total Créditos atrasados/Total Créditos directos < promedio del sistema financiero.

La IFI debe remitir mensualmente dentro de los primeros 20 dias calendario del mes al
las Garantias Hipotecarias

FMV informacidon actualizada de la tasacién de
correspondientes a los subpréstamos en cartera, lo que incluye, entre otra informacién

que podra ser especificamente solicitada por el FMV:

Tasacion comercial
Tasacion a valor de realizacién

Valor del gravamen
Tipo de moneda
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Las IFl deben actualizar la tasacion periddicamente de acuerdo a las politicas
establecidas por cada una de ellas y de acuerdo lo establecido por la Superintendencia
de Banca, Seguros y AFP.

Las fechas de vencimiento de tasacion son diferentes para cada garantia y para cada
IFl, y por este motivo la informacién a ser remitida por la IFl al FMV debe ser mensual y
actualizada con la ultima informacién disponible.

d. La IFl debe informar mensualmente dentro de los primeros 20 dias calendario del mes

al FMV la clasificacion interna del crédito hipotecario “Sin Alineamiento” y “Con
Alineamiento” con la dltima informacién disponible.

Articulo 5: Procedimiento

Una vez aprobada la CRCA por el FMV a una IFi, el Fiduciario se encargara de la
implementacion de las coberturas de riesgo individuales (CRC y CRCA), siguiendo el mismo
procedimiento establecido en el correspondiente Reglamento de Crédito de los Créditos
MIVIVIENDA.

Articulo 6: Modificacion del Reglamento

Las IFl podran sugerir modificaciones al presente Reglamento, acompafiando el sustento
correspondiente. Cualquier modificacion al Reglamento entrara en vigencia una vez que sea
comunicada a las IFl. El FMV podra modificar el presente Reglamento de acuerdo a las
facultades establecidas en su Estatuto.

Articulo 7: Consultas

Toda consulta sobre la aplicacién del presente Reglamento, debera ser efectuada por la IFl y
debe estar dirigida al Fiduciario para su absolucion por parte del FMV. Una vez absueita la
consulta, el Fiduciario remitira la respuesta a las IFl para su conocimiento y aplicacién.

Articulo 8: Vigencia

El presente Reglamento entrara en vigencia a partir del dia de su publicacién por parte del FMV
en su portal institucional (www.mivivienda.com.pe).
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ANEXO

MODELO DE CONVENIO

Conste por el presente documento el Convenio de Cobertura de Riesgo Crediticio Adicional, en adelante el “Convenio”
suscrito entre:

e Fondo MIVIVIENDA S.A., con R.U.C. N° 20414671773, con domicilio en Av. Paseo de la Republica N° 3121, Distrito
de San lIsidro, Provincia y Departamento de Lima, debidamente representado (...}, con poderes inscritos en la
Partida Electrénica N° 11039276 del Registro de Personas Juridicas de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, a
quien en adelante se le denominara el FONDO.

e (IF1) con RUC N°(...), con domicilio en (...), debidamente representado por (...), con poderes inscritos en (....)
Registro de Personas Juridicas de (...}, a quien en adelante se le denominara la IFl.

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES

o EIFONDO es una sociedad andnima creada por la Ley N° 28579 - Ley de Conversion del Fondo Hipotecario de la
Vivienda - Fondo MIVIVIENDA a Fondo MIVIVIENDA S.A. que tiene por objeto dedicarse a la promocion y
financiamiento de la adquisicién, mejoramiento y construccion de viviendas, especialmente las de interés social, a
la realizacién de actividades relacionadas con el fomento del flujo de capitales hacia el mercado de financiamiento
para vivienda, entre otras actividades.

Q‘\\\)ﬁi‘v“'“""'?q,a e La IFl es una Empresa del Sistema Financiero que opera bajo el &mbito de supervisién de la Superintendencia de

™,

S %’5: Banca, Seguros y Administradoras Privadas de Fondos de Pensiones (SBS), considerada apta por el FONDO para
3 amela & el otorgamiento de los Créditos MIVIVIENDA. La participacion y permanencia de la IFl en el otorgamiento de
& ivi. & Créditos MIVIVIENDA esta condicionada al cumplimiento de las normas y las disposiciones que sobre el particular
> S emita el FONDO dentro de su competencia.
A
Koz o .
“o i _\%““./ CLAUSULA SEGUNDA: DEFINICIONES

&

Las definiciones acordadas por las PARTES para los términos definidos en esta clausula, corresponden al significado
gue éstas han asignado a tales términos y dicho significado sera el Unico aceptado para todos los efectos, a menos que
las PARTES lo acuerden de otra forma por escrito:

CREDITO MIVIVIENDA :| Es el crédito hipotecario financiado por las IFl con recursos del FONDO
(PRESTAMO) a favor los subprestatarios (SUBPRESTAMO) que cumplan los

requisitos que establece el FONDO.

COBERTURA DE RIESGO

:| Atributo de los Créditos MIVIVIENDA que se otorga en los casos que la IFl de
CREDITICIO (CRC)

por vencidas todas las cuotas pendientes de pago del SUBPRESTAMO, por
causa de incumplimiento del subprestatario, consistente en que el FONDO
asumird una parte del riesgo de pérdida bajo condiciones especiales
estipuladas en el REGLAMENTO DE CREDITO.

COBERTURA DE RIESGO DE :| Atributo adicional al CRC, cuyas condiciones deberan ser cumplidas por la IFi

CREDITICIO ADICIONAL (CRCA)

a fin de que el FONDO otorgue 1/3 adicional de CRC.

FIDUCIARIO

:| Entidad autorizada a desempenarse como tal en el marco de lo dispuesto por

la Ley N° 26702, que estara a cargo de administrar los recursos del FONDO a
ser destinados a financiar los PRESTAMOS a favor de las IFl.

P Fondo MIVIVIENDA S.A.

.1 Entidad que otorga la CRCA cuando se cumplan las condiciones establecidas

en el presente Convenio.

‘ Institucion Financiera
Intermediaria (IFl)

:| Empresa del Sistema Financiero considerada apta por el FONDO para el

otorgamiento de los Créditos MIVIVIENDA.

| PARTES

La IFi y el FONDO

% TPRESTAMO
f

:| Operacién de crédito con recursos financieros del FONDO (prestador)

canalizados por el FIDUCIARIO a solicitud y en favor de la IF] (prestatario) para
la colocacion de Créditos MIVIVIENDA

REGLAMENTO DE COBERTURA
DE RIESGO CREDITICIO
ADICIONAL

Es el Reglamento regula las condiciones para el otorgamiento de la CRCA y es
complementario a los REGLAMENTOS DE CREDITOS.

REGLAMENTOS DE CREDITO

Son los Reglamentos de los Créditos MIVIVIENDA aprobados por el FONDO

SUBPRESTAMO

:| Operacidn de crédito realizada por la IFI, con recursos del FONDO, a favor de

un subprestatario que accede al Crédito MIVIVIENDA.

CLAUSULA TERCERA: OBJETO

El presente Convenio tiene por objeto formalizar la aplicacion de la CRCA que otorga el FONDO a favor de la IFl, segin
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las condiciones establecidas en el REGLAMENTO DE COBERTURA DE RIESGO CREDITICIO ADICIONAL.
CLAUSULA CUARTA: ORGANISMO EJECUTOR

El FIDUCIARIO, es el organismo ejecutor que tendrd la responsabilidad de administrar los recursos del FONDO a ser
destinados a financiar los PRESTAMOS a favor de la IFl y verificar que se cumplan los requisitos que establece el
REGLAMENTO DE COBERTURA DE RIESGO CREDITICIO ADICIONAL para activar la CRCA.

CLAUSULA QUINTA: Caracteristicas de la CRCA

a) Elotorgamiento de la Cobertura de Riesgo Crediticio Adicional (CRCA) se aplicard a los Créditos MIVIVIENDA
que cuenten con una CRC maxima de 1/3.

b) Se otorgara 1/3 adicional a la CRC a favor de iFl segun el analisis de riesgos del FONDO.

c) LaIFl debe ser considerada clasificacion de Riesgo Top por el FMV, para lo cual debe cumpilir fos siguientes
criterios:
1. Categoria de riesgo A: Esta categoria comprende a las clasificaciones de riesgo de fortaleza
financiera entre: A+, Ay A-.
2. Tamario relativo del patrimonio de Institucion Financiera respecto al patrimonio efectivo del FMV: El
patrimonio efectivo de la IFI debe representar por lo menos el 6% del patrimonio efectivo del FMV.

d) El otorgamiento mensual estd supeditado al cumplimiento de las condiciones establecidas en el
REGLAMENTO DE COBERTURA DE RIESGO CREDITICIO ADICIONAL.

CLAUSULA SEXTA: Condiciones para el otorgamiento de la CRCA

a) La IFl debe mantener un promedio en la colocacion de Créditos MIVIVIENDA de productos vigentes, por 1o
menos de los seis (06) ultimos meses, segun el siguiente detalle:

i Incremento de la variacion mensual (A) = promedio del saldo de capital de los seis (06) ultimos meses
(mes t) menos el promedio de los saldos de capital de los seis (06) Ultimos meses al cierre del (01)

P
& mes anterior (mes t-1).
g? ii. Incremento de la variacién mensual (B) = colocaciones mensuales del Ultimo mes (mes t) menos el
§ promedio de las colocaciones de los seis (06) Gltimos meses al cierre del (01) mes anterior (mes t-

1).

iii. Incremento de la variacién mensual A20 o incremento de la variacién mensual B20.

iv. El indicador semestral se activa a partir de la suscripcion del presente Convenio. Asimismo, se
considerara la informacién de los seis (08) meses anteriores a la firma del presente Convenio como
referencia para el célculo.

St

b) La IFl debe mantener tasas de mora menores al promedio del Sistema Financiero, segun el siguiente detalle:

i Total Créditos atrasados / Total Créditos directos < promedio del Sistema Financiero.

ii. La IFI debe remitir mensualmente dentro de los primeros 20 dias calendario del mes al FONDO informacion
actualizada de la tasacion de las Garantias Hipotecarias correspondientes a los SUBPRESTAMOS en
cartera, lo que incluye, otra informacidn que podra ser solicitada por el FONDO:

Tasacion comercial.

Tasacion a valor de realizacion.
Valor del gravamen.

Tipo de moneda

¢) La IFI debe actualizar la tasacion periddicamente de acuerdo a sus politicas y de acuerdo lo establecido por la
SBS.

d) Las fechas de vencimiento de tasacion son diferentes para cada garantia y para cada IFl, y por este motivo la
informacion a ser remitida por la IFl al FONDO debe ser mensual y actualizada con la tltima informacion
disponible.

e. La IF! debe informar mensuaimente dentro de los primeros 20 dias calendario del mes al FONDO la
clasificacion interna del Crédito Hipotecario “Sin Alineamiento” y “Con Atineamiento” con la dlitima informacion
disponible.

La IFI se obliga al cumplimiento de lo siguiente
a) Cumplir con las disposiciones del REGLAMENTO DE COBERTURA DE RIESGO CREDITICIO ADICIONAL.

b) Remitir al FIDUCIARIO la solicitud de activacion de la CRCA con los documentos requeridos en el
REGLAMENTO DE CREDITO, previa a la autorizacion del FONDO.

CLAUSULA OCTAVA: PROCEDIMIENTO
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a) La informacién indicada en la Clausula Sexta del presente Convenio debera ser remitida al FONDO, de forma
que sea canalizada a las areas pertinentes para que de acuerdo a su competencia realicen el seguimiento y
control operativo.

b) EIFONDO informara a la IF] del incumplimiento semestral de las condiciones establecidas por el FONDO para
el otorgamiento de la CRCA.

¢) Una vez informada la IFI del incumplimiento, el FONDO dejaréd de otorgar la CRCA. Sin embargo, las
operaciones previamente aprobadas con CRCA mantendran el tercio adicional hasta el momento en que se
solicite su liquidacién producto de la ejecucion de la garantia.

d) Una vez aprobada la CRCA por el FONDO a una IFI, el Fiduciario se encargara de la implementacion de las
coberturas de riesgo individuales (CRC y CRCA), siguiendo el mismo procedimiento establecido en el
correspondiente Reglamento de Crédito de los Créditos MIVIVIENDA.

CLAUSULA NOVENA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

En el supuesto de controversias enire LAS PARTES respecto a la interpretacion, aplicacion y/o ejecucion del
CONTRATOQ, éstas procuraran resolver sus diferencias de comun acuerdo.

En caso de no producirse acuerdo sobre los puntos controvertidos, las partes se someteran a la competencia territorial
de los Jueces y Tribunales de la ciudad de Lima.

CLAUSULA DECIMA: RESOLUCION DEL CONVENIO SOBRE CRCA

\)W(&Cloﬂe
;_‘@Q“\ AN ElI FONDO podra resolver automaticamente el presente Convenio cuando la IFl incumpla las obligaciones establecidas
? en el presente documento y en el REGLAMENTO DE COBERTURA DE RIESGO CREDITICIO ADICIONAL (CRCA).
3 Para que la resolucién produzca efecto, bastara que el FONDO comunique a la IFI tal hecho mediante carta notarial.
o]
)

CLAUSULA UNDECIMA: VIGENCIA

El presente Convenio entrard en vigencia desde su suscripcion y su plazo es indeterminado.

CLAUSULA DUODECIMA: DOMICILIO

Las partes sefialan como domicilio el que se designa en la introduccion del presente Convenio, donde se dirigira cualquier
comunicacion, obligandose las partes a comunicar cualquier cambio de domicilio.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: GASTOS
Todos los gastos notariales y registrales que se deriven del presente Convenio seran de cargo de la IFI.

Suscrito en tres ejemplares de igual tenor en Lima, el dia (.....).
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