1. PRESENTACION



Promotor de la vivienda social

La evolucién positiva del mercadoe inmobiliario siempre es una buena noticia para el desarrollo del
pais —por la importancia del sector construccion, que dinamiza la economia— y esta altamente
correlacionada a los resultados del producto bruto interno (PBI) nacional. En los ultimes diez afios,
la participacién del sector en el PBI fue de 5.8% en promedio, con una tendencia creciente que
alcanzé su punto mas alto el afio 2012 (7.1%).

En ese contexto, la presencia del Fonde MIVIVIENDA S.A. (FMV S.A.) —con su programa Nyevo
Créditc MIVIVIENDA y a través de una adecuada participacion en el programa Techo Propio— ha
side importante en la articuiacién y promocién del mercado, asi como en el fondeo de largo plazo
a las institucicnes financieras para el otorgamiento de préstamos hipotecarios.

En esa linea, la institucién ha desarrollado nuevos productos que permitirdn satisfacer las
necesidades de las familias que hoy aspiran tener una vivienda digna. Como parte de esta
estrategia, se incorperé MICONSTRUCCION al mercado, un crédito complementario para
mejoramiento, ampliacién y construccion de una vivienda. '

En paralelc, se esta disefiando otro producto, MISMATERIALES, cuyc lanzamiento se ha previsto
para el segundo semestre de 2013. Se trata de un financiamiento hipctecario revolvente par‘a la
compra de insumos destinados a la construccién individual de la vivienda.

De otro lado, la fortaleza institucional se vio vigorizada con el otorgamiento de una buena
calificacion por parte de las clasificadoras de riesgo, ad portas de nuestra primera emisién de
bonos, prevista para inicios de 2013. Las agencias Standard & Poor's y Fitch Ratings nos
otorgaron la calificacién «BBB», gracias a nuestros solidos niveles de fondeo, liquidez y posicién
de riesgo.

Como parte de la gestidn empresarial, se inicid un trabajo de involucramiento con los gobiernos
locales en el ambito nacional. Los frutos de este trabajo se evidencian en la firma de mas de 250
convenios interinstitucicnales para premover los pregramas del FMV S.A.

Un rubro aparte son nuestros concursos publicos para la adjudicacion de terrenos, que fomentara
el desarrollo de proyectos, megaproyectos y proyectos especiales que incluyan la construccién de
viviendas sociales, el equipamiento comercial y tecnolégico/educativo, entre otros. Mediante este
esquema se adjudicé un predio ubicado en el distrito de Calleria, provincia de Coronel Pottillo
(Ucayali), denominado Urbanizacion Municipal, donde se construiran aproximadamente 2 mil
viviendas que beneficiaran a 10 mil personas.

Asimismo, como parte de nuestra vision descentralizadora y como estrategia de difusién, la
instituciéon puso en marcha {as ferias de vivienda popular, evento articulador del sector que informa
de manera didactica a las familias sobre titulacion, construccion segura y financiamiento de
viviendas. La experiencia cerrd este afno con dos ferias de rotundo éxito en Nuevo Chimbote y <)
Tumbes. La meta es bastante ambiciosa para el préximo ejercicio: se han programado alrededor.,
de cien ferias en todo el pais. -

En relacién con la descentralizacion, es importante destacar que en 1999 era notoria la™;

concentracion de los productos MIVIVIENDA en Lima versus provincias (81% contra 19%). Enel

2012 observamos una nueva conflguramon de nuestra intervencién: 54% en Lima y 46% en

provincias, y se espera que en los préximos arnos se afiance esta tendencia. m
of ‘Rig

Iniciamos, de igual modo, una politica abierta con los medios de comunicacion al gestion ( ;

reuniones mensuales. Estos foros de discusidn nos han permitido posicionarnos nueuamen €
oMo eI refere/madel mercado en la mformacmn inmobiliaria. e hnpotecarla & !
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De otro |ado, los nimeros de este ejercicic mostraron un comportamiento positivo, acorde con las
metas establecida’s a inicios de afic. Para el caso de los créditos MIVIVIENDA, cen el aporte de
MICONSTRUCCION, se logro colocar 11,309 créditos, que representaron desembolsos por
1,113.6 millcnes de nuevos soles.

Por el lado de los subsidios habitacionales a través del programa Techo Propio en sus diversas
medalidades, la cifra anual fue de 17,500 bcnos, desembolsandose 298.8 millones de nuevos
soles. Cabe indicar que este afio se abrieron las convocatorias para el programa Techo Prqplo
fuercn tres en el &mbito nacional, con énfasis en la zona de reconstruccion.

Finalmente, lo trascendente para el FMV S A, con sus productos, es permitir a las familias
acceder a créditos a largo plazo con cuotas en nuevos soles de acuerdo a su capacidad de pago,
que en algunos casos son menores a los alquileres que hoy pagan. Nuestro objetivo es
acompanar a las familias en su crecimiento patrimonial y, con ello, mejorar su calidad de vida. Ese
sera el derrotero en los proximos afnos.

e

,:.’\-'.;: Ls
/:“:' /‘"“\
{

Wi




2. Directorio y Gerencias



MIEMBROS DEL DIRECTORIO 2012

Luis Angel Piazzon Gallo
Presidente del Directorio
27 de setiembre de 2011- hasta la fecha

Por Junta General de Accionistas del 27.09.2011, se le designa en el cargo de Presidente del Directorio,
de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo de Directorio 006-2011/024-FONAFE, publicado el
24.09.2011 en el diario oficial E) Peruano.

Daniel Eduardo Hiromoto Osaki
Director
27 de setiembre de 2011 - hasta la fecha

Por Junta General de Accionistas del 27.09.2011, se le designa como nuevo miembro del Directorio, de
conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo de Directorio 006-2011/024-FONAFE, publicado el
24.09.2011 en el diario oficial El Peruano.

Lydia Aurora Arbaiza Fermini
Directora
27 de setiembre de 2011 - hasta la fecha

Por Junta General de Accionistas del 27.09.2011, se le designa como nuevo miembro del Directorio; de
conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo de Directorio 006-2011/024-FONAFE, publicado el
24.09.2011 en el diario oficial El Peruano.

Hernando Wilson Jara Facundo
Director
22 de diciembre de 2011 - hasta la fecha

Por Junta General de Accionistas del 22.12.2011, se le designa como nuevo miembro del Directorio, de
conformidad con {0 dispuesto en el Acuerdo de Directerio 007-2011/028-FONAFE, publicado el
16.12.2011 en el diaric oficial El Peruano.

Juan Cristdbal Castellano Tataje
Director
22 ge diciembre de 2011 - hasta la fecha

Por Junta General de Accionistas del 22.12.2011, se le designa como nuevo miembro del Directorio, de
conformidad con lo dispuesto en &) Acuerdo de Directorio 007-2011/028-FONAFE, publicado el
17.12.2011 en el diario oficial El Peruano.




GERENCIAS Y JEFATURAS 2012
GERENTE GENERAL

e« Gerardo Carlos Reinhold Freiberg Puente
28 de febrero de 2012— hasta la fecha

e Javier Rojas Chang
12 de octubre de 2010 — 27 de febrero de 2012

GERENTE COMERCIAL
e Gustavo Miguel Eduardo Gonzales de Otoya La Torre
3 de setiembre de 2012 - hasta |a fecha

» Ricardo Talledo Llerena
Encargado, 2 de julio de 2012 - 2 de setiembre de 2012
Encargado, 3 de enero de 2011 — 30 de enero de 2012

= Jesus Vigil Nervi
Encargado, 31 de enero de 2012 — 30 de junio de 2012

GERENTE LEGAL
« Mauricio Miguel Gustin De Olarte
21 de agosto de 2012 - hasta la fecha

s  Alexandra Pravatiner Elias
Encargada, 20 de febrero de 2012 — 20 de agosto de 2012

« Doris Alvaro Cutipa-Flores
13 de diciembre de 2010 ~ 17 de febrero de 2012

GERENTE DE FINANZAS
e José Andres Olivares Canchari
Encargado, 31 de enero de 2012 - 12 de febreso de 2013

s« Rosa Flores de Higa
Encargada, 18 de julio de 2011 - 30 de enero de 2012

GERENTE DE ADMINISTRACION
s Cecilia Sobrino Ampuero
Encargada, 18 de setiembre de 2012 — hasta la fecha

e Sylvia Cazorla Mendoza
Encargada, 9 de mayo de 2012 — 17 de setiembre de 2012

¢ Alfredo Viera Montero
18 de abril de 2011 - 8 de mayo de 2012

GERENTE DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS
e Rodolfo Santa Maria Razzeto
18 de junio de 2012— hasta la fecha
Encargado, 19 de diciembre de 2011 = 17 de junio de 2012

GERENTE DE OPERACIONES
e Victor Eduardo Mendoza Arana
11 de diciembre de 2010 — hasta la fecha
Encargado, 05 de octubre 2009 — 10 de diciembre 2010




JEFE DE LA OFICINA DE RIESGOS
Carlos Zapata Paulini
15 de octubre de 2008 - hasta la fecha

JEFE DE LA OFICINA DE TECNOLOGIA DE INFORMACION
Carlos Osorio Delgado
1 de setiembre de 2007 - hasta la fecha

JEFE DE LA OFICINA DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO
Rosa Flores de Higa
06 de marze 2013 — hasta la fecha

Gabriel Fernando Retamozo Vega
Encargado, 31 de enero 2012 — 05 de marzo 2013

Rosa Flores de Higa
05 de enero 2010 = 30 de enero de 2012
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3. Oficinas Lima y provincias



Oficinas de Lima y Provincias del FMV S.A.

Lima

Servicio al Cliente:
Ricardo Talledo Llerena

Oficina Vitrina Inmobiliaria
Direccién: Je. Camana N° 189 - Cercado de Lima
Teléfono: (01) 426-1179

Linea de atencién gratuita:
0800-12-200 - En el ambito nacional.

Horario de atencidn:

De lunes a viernes de 9:00 a.m. 2 6:00 p.m.
Sabados y domingos de 10:00 a.m. a 2:00 p.m.

Provincias
Departamento de Coordinaciéon Regional: Patricia Arévalo Vasquez

Oficina Zonal de Chiclayo

Coordinador. Emilio Reyes Pefia
Direccién: Calle Manuel Maria Izaga N° 816
Teléfono: (074) 23-2730

Oficina Zonal de Cusco

Coordinador: Luis Alberto Aramburd Alvaro
Direccion: Av. Garcilazo N° 806 - 2° piso
Teléfono: (084) 25-7622

Oficina Zonal de Huancayo
Coordinador: Mario Lazaro Porta
Direccién: Calle Real N° 983 - 2° piso
Teléfono: (064) 21-5611

Oficina Zonal de Piura

Coordinador; Javier Mogollon Moran

Direccién: Av. Independencia s/n, Urb. Miraflores, block 10 - tienda 03
Teléfono: (073) 34-4539

Oficina Zonal de Trujillo

Coordinador. Wilmer Sanchez Ruiz
Direccién: Av. Espafa N° 250, interior 103
Teléfono: (044) 244185

Oficina Zonal de Tarapoto

Coordinadora: Jessica Ballena Dominguez
Direccion: Jr. Alonso de Alvarado N° 335
Teléfono: (042) 52-8776

Oficina Zonal de Arequipa

Coordinador (e): Luis Alberto Arambur(i Alvaro

Direccion: Esq. Calle Rivero N° 210 con Calle Santa Martha N° 200

Teléfono: (054) 22-2041 e Pl
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Oficina Zonal de Ica

Coordinador; César Gonzéales Zambrano
Direccién: Av. San Martin N® 1411, lca
Teléfono: (056) 22-8087

Centro de Atencién en Puno
Direccién: Jr. Arequipa N° 108, oficina 107

Centro de Atencion en Chincha
Direccién: Calle Los Angeles N° 218, Chincha Alta
Teléfono: (056) 26-5092

Centro de Atencién en Cajamarca
Pasaje Sor Manuela Gil, Mz. F Lote 11, Urb. La Alameda

Horario de atencion:

De lunes a viernes de 9:00 a.m. a 1:00 p.m. y de 4:00 p.m. a 7:00 p.m.
Los sabados de 9:00 a.m. a 1:00 p.m.

Centro de Atencidn lquitos
Direccion: Jr. San Martin N° 153

Horario de atencién:

De lunes a viernes de 9:00 a.m. 2 2:00 p.m. y de 4:00 p.m. 2 7:00 p.m.
Centro de Atencién en Pisco

Direccidn: Av. Fermin Tanguis N° 343

Teléfono; (056) 536400

Horarlo de atencién:

De lunes a viernes de 8:00 a.m. a 8:00 p.m.
Los sabados de 9:00 a.m. a 2:00 p.m.
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4. Mision, vision y objetivos



Vision

Ser el referente en la solucion de necesidades de vivienda, desarrollando el mercado inmobitiario
y financiero.

Mision

Facilitar el acceso a la vivienda, principalmente de las familias con menores ingresos, a través de
la gestion concertada entre el Estado y el sector inmobiliario y financiero.

Objetivos generales

1. Contribuir al desarrollo descentralizado del mercado hipotecario posicionandonos como
una empresa eficiente y eficaz del sector publico, para satisfacer las necesidades de
vivienda de la poblacién de menores recursos.

2. Consolidar la participacién en el Ambito nacional del FMV S.A. en la generacién de oferta
inmobiliaria a través de una gestién integrada con el sector privado financiero e
inmobiliario, de acuerdo a las necesidades de la poblacion.

3. Lograr la sostenibilidad del FMV S.A. generando valor a traves de una gestion financiera
eficiente.

4. Optimizar la eficiencia operativa de nuestros procesos contribuyendo a la estandarizacion
del sector construccién e inmobiliario.

5. Fortalecer el crecimiento y aprendizaje empresarial del FMV S.A. asegurando un capital
humano altamente motivado, competente e identificado con la Institucion.




5. Entorno macroeconomico



ENTORNO MACROECONOMICO

e Sector real

En el afio 2012, el producto bruto interno (PBI) peruano se incrementd por décimocuarto ario
consecutivo, alcanzando una tasa de 6.3% gracias al desempeno favorable de la demanda
interna sustentado en el maycer gasto privado en consumo e inversion, destacando esta ultima,
tanto a nivel publicc como privado. Tras este resultado fueron fundamentales las actividades no
primarias, principalmente las relacionadas al sector construccidn, otros servicios y comercio

CRECIMIENTO DEL PB] Y LA DEMANDA INTERNA
(variaciones porcentuales reales)
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Fuente: Banco Central de Reserva del Perb (BCRP)

En un analisis desagregado de los sectores productivos se observa gue tanto las actividades~
primarias como no primarias crecieron durante el 2012. Asi, destacé en primer lugar el sect
construccién, con 15.2%, seguido por otros servicios, con 7.2%, y comercio, con 8.7%. s




PRODUCTO BRUTO INTERNO
(variaciones porcentuales reales respecto a similor periodo del afio anterior)

2011 2012
B Afo ITrim. Il Trim, Il Trim. IV Trim. Afio
Agropecuario 3,8 2,5 7,7 4,0 49 5,1
Agricola 3,1 0,1 8,2 1,0 57 5,2
Pecuario 52 4,8 5,0 7,7 30 495
Pesca 29,7 9,8 11,7 0,6 -22,4 119
Mineria e hidrocarburos -0,2 3,3 4,2 3,4 2,1 2,2
Mineria metdlica -3,6 3,2 4,9 3,2 25 21
Hidrocarburos 18,1 3,7 1,2 4,4 0,1 23
Manufactura 5,6 -0,7 0,1 3,6 2,2 13
Procesadores de recursos primarios 12,3 32 -111 -3,5 7,2 -6,5
Industria no primaria 4,4 -0,3 2,5 4,9 39 2,7
Electricidad y agua 7.4 6,3 50 5,0 4,5 52
Construccion 3,4 12,5 16,6 19,2 12,6 15,2
Comercio 8,8 7,8 6,4 6,2 6,4 6,7
_Otros servicios 8,3 7,6 7.3 7.0 71 7.2
PBI GLOBAL - - 6,9 6,0 6,4 - ﬁ 59 63
PBI primario 4,4 1,5 3,0 2,5 05 1,7
PBI no primario 7,4 6,8 7,1 7,5 69 7.1

Fuente: BCRP

e Sector fiscal

De acuerdo con cifras del Banco Central de Reserva del Perd (BCRP), el resultado econdmico
del sector publico no financiero como porcentaje del PBI al cierre del aio seria positivo en 2.1%.
Como se puede observar en el siguiente grafico, este indicador resulté positive por segundo aiio
consecutivo, luego de registrar tasas negativas en los dos periodos anuales inmediatamente
anteriores, como producto de la crisis financiera internacional ocurrida en el 2009.




RESULTADO ECONOMICO DEL SECTOR PUBLICO NO FINANCIERO
{Porcentaje del PBI)
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» Sector externo

El resultado de la balanza en cuenta corriente en el 2012 arrojé un déficit de US$ 7,136
millones. En términos porcentuales esta cifra representa -3.6% del PBI, porcentaje por debajo de
lo observado en el 2011 (-1.9% del PBI, equivalente a US$ 3,341 millones). Estas cifras son
consecuencia, basicamente, de la disminucién de las exportaciones en -1.36%, al pasar de US$
46,268 millones (2011) a 45,639 millones (2012), en tanto que las importaciones se
incrementaron de US$ 36,967 millones (2011) a US$ 41,113 millones (2012), creciendo en
11.22%.

BALANZA £N CUENTA CORRIENTE
(Porcentaje del PB})
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En linea con lo anterior, la balanza comercial obtuvo un superavit de US$ 4,527 millones como
consecuencia del saldo positivo entre el nivel de exportaciones e importaciones; no obstante,
registré una caida de 51.3% respecto al 2011.

BALANZA COMERCIAL
(en millones de délares omericancs)
2011 2012
Ano I Trim. Il Trim, 1l Trim. IV Trim. Ao
Exportaciones 46 268 11974 10 586 11611 11468 45639
Tradicionales 35837 5251 7 83C 8711 8455 34247
No tradicionales 10130 2 633 2 665 2 828 2922 11047
Otros 301 89 91 72 92 348
Importaciones 36967 9573 10 001 11017 10522 41113
Bienes de consumo 6 692 1846 1837 2174 2290 8 247
Insumos 18 255 4542 4604 5253 4857 19256
Bienes de capital 11 665 31098 3410 3537 3300 131356
Otros bienes 355 76 50 52 75 253

Fuente: BCRP

s Sector monetario

Con relacién al tipo de cambio, esta cifra ha presentado una tendencia decreciente en el curso
de los dos Ultimos anos. Asi, al mes de diciembre de 2012, el délar americano cerré con un valor
interbancario venta promedio de S/. 2.568, depreciandose en 4.8% respecto del valor obtenido a
fines de 2011 (S8/. 2.687).

TIPO DE CAMBIO Y COMPRAS NETAS EN MESA DE NEGOCIACION
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Fuente: BCRP

Para evitar mayores fluctuaciones en el tipo de cambio, durante el afio el BCRP intervino en la
Mesa de Negocxauones a través de la compra neta de dolares por un monto total de US$

le superior_al total alcd
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En cuanto a la evolucidn de la tasa de interés interbancaria en nuevos soles, luego de haber
registrado una tendencia creciente a inicios de 2011, su trayectoria se estabilizé en el segundo
semestre de dicho periodo, manteniéndose durante todo el afio 2012,

Por Ultimo, respecto de la tasa de interés hipotecaria promedio en moneda nacional, en los
primeros meses de 2011, en paralelo con el mercado en general, ésta registré también una
ligera tendencia creciente, la cual finalizé en el primer semestre del mismo ano, mostrando a
partir de entonces una evolucién marcadamente decreciente, como puede observarse en el
grafico a continuacion.




TASAS DE INTERES INTERBANCARIA E HIPOTECARIA EN MONEDA NACIONAL
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6. Situacion del sector construccion



SECTOR CONSTRUCCION

Segun cifras oficiales, en el afio 2012 el sector construccién crecié en 15.2% respecto al ano
anterior, debido, entre otros factcres, al mayor consumo interno de cemente (10,180 miles de TM),
consumo que se incrementd en 15.8% en comparacion al evidenciado el afo 2011 (8,803 miles de
TM). Cabe destacar que la tasa de crecimiento del secter observada el 2012 es
considerablemente mayor a la registrada el afio previo (3.4%).

EVOLUCION DEL PBI CONSTRUCCION
(voriaciones porcentuaies reojes)
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Como puede verse en la evolucién trimestral del sector, las actividades vinculadas a este rubro
presentaron una ligera caida en la Ultima parte del afio. Asi, entre el primer y segundo trimestres
del afio, la tasa de crecimiento del sector pasé de 12.5% a 16.6%, mientras que entre el tercer y
cuarto trimestres dicha tasa se elevé a 19.2% para luego disminuir a 12.6%. Respecto de! anQ o
2011, el sector registré una tendencia creciente y en todos los trimestres. )

A\

EVOLUCION TRIMESTRAL DEL PBI CONSTRUCCION
(variaciones porcentuales reales respecto a similar periodo del afio anterior)

2011 2012
| Trim. Il Trim. I Trim. IV Trim. | Trim. Il Trim. Hl Trim.

8.1 0.4 1.8 3.8 125 16.6 19.2

fuente: BCRP

(9.8%) ha sido superada por la alcanzada en los ultimos cinco anos (2008-2012)
logré un 11.7%.

Respecto a otros indicadores de comportamiento del sector, se toma el consumo intemcl de
cemento como uno de los mas representativos de la actividad, por reflejar en conjunto los
despachos locales y los volumenes importados de cemento, cifras estrechamente vmculadas con
la evolucién del sector.




La trayectoria desarrollada por las variaciones porcentuales del PB] del sector y el consumo
interno de cemento confirman la afirmacién anterior. Al cierre de 2012 este Ultimo registré una
variacion acumulada de 4.3% frente a similar periodo del afic 2011,

EVOLUCION DEL PBI CONSTRUCCION Y DEL CONSUMO INTERNO DE CEMENTO
{(variaciones porcentuales reales)
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Fuente: BCRP

Desagregadas mensualmente, las siguientes cifras muestran la evolucién de este indicador
medida en miles de TM.

CONSUMO INTERNO DE CEMENTO
(en miles de toneladas métricas)

ene-12 ‘ feb-12 ' mar-12 | abr-12 | may-12 ‘ jun-12 | jul-12 | ago-12 l sep-12 ‘ oct-12 ‘ nov-12 l dic-12

764 | 747 | 820 | 750 | 796 | 803 [ 863 | 922 | 946 | 957 | 947 | 877
Fuente: BCRP

Por Ultimo, con reiacién al FMV S.A., cabe precisar que en abril y agosto det 2012 se crearon dos |
nuevos productos llamados MICONSTRUCCION (MC)' y MISMATERIALES (MM)?% \
respectivamente. El primero otorga al propietario de un predio la posibilidad de construir, ampljar o
mejorar su vivienda con un financiamiento desde S/. 11,100 (3 UIT) hasta S/.52,500 (25 UIT&. El
segundo esta destinado a la construccion, ampliacién o mejoramiento de vivienda en un inmueble
propio a cargo de un asesor técnico, proporcionado por un proveedor autorizado, con un
financiamiento desde S/.11,100 (3 UIT) hasta $/.37,000 (10 UIT) a fravés de una tarjeta prepago
para utilizar la linea de crédito revolvente con garantia hipotecaria. Al respecto, en junio de 20

> La creacién e implementacion de MICONSTRUCCION fue aprobada el 2 de abril de 2012, con Acverdo 01-07D-2012.
% Aprobado mediante Acuerdo de Directorio 02-17D-2012



se materializaron los primeros desembolsos de MC. en tanto se espera que los créditos de MM
empiecen a otorgarse a mediados del préximo afo.

En relacion con el stock de colocacicnes de los productos del FMV S.A., se observa que crecio en
16.6% comparado con el afo previo, al incrementarse en 11,309 u. entre el 2011 y 2012.
Desagregado por tipo de crédito, en el aflo 2012 el FMV S.A. coloco un total de 9 945 u. del
Nueve Crédito MIVIVIENDA, equivalentes a S/. 1,084 miliones; 188 u de MICONSTRUCCION,
alcanzando los S/. 5,9 millones; y 1,176 unidades de Financiamiento Complementario Techo
Propio, que bordearon los S/. 23,7 millones.

Con estos resultados, |a colocacion de créditos hipotecarios del FMV S.A. continta su tendencia
alcista al registrarse una tasa de crecimiento promedio anual de 40% entre el 1899 y 2012, al
pasar de 143 u. en su pnmer afno de operaciones a 11,309 u. af cierre del ultimo periodo anual.

EVOLUCION DEL STOCK DE COLOCACIONES DE LOS PRODUCTOS MIVIVIENDA
(En numero de créditos)
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Fuente: Fondo MIVIVIENDA S.A.

Para el 2013 se espera gue continde la tendencia positiva del sector, tanto por la realizacién de".\
importantes proyectos de inversion publica como de naturaleza privada. En cuanto al FMV S.A., |
se dara continuidad a los esfuerzos por seguir fortaleciendo al Nuevo Crédito MIVIVIENDA y a los
nuevos productos MICONSTRUCCION y MISMATERIALES.
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7. Productos del Fondo MIVIVIENDA y
Programa Techo Propio



Productos del Fondo MIVIVIENDA y Programa Techo Propio

Desde su creacion, el FMV S.A. en cumplimiento de su objeto social de promocién vy
financiamiente de la adquisicion, mejoramiento y construccion de viviendas, especialmente las de
interés social se ha preocupado per implementar mejoras a sus productes, acordes con las
necesidades del mercado inmobiliario y el interés de la demanda de vivienda en el Peru.

Actualmente, el FMV S A, ofrece tres productos que permiten el acceso a una vivienda: Nuevo
Crédito MIVIVIENDA, Crédito Complementario Techo Prepio y MICONSTRUCCION.

Al término del afo 2012 se han otorgado 9,945 nuevos créditos MIVIVIENDA y 1,176 via
financiamientc complementario al Bono Familiar Habitacional del Programa Techo Prepio y 188
créditos MICONSTRUCCION totalizando un desembolso de S/.1,113,573,620 para el afio en
mencion, es decir, un incremento del 2.15% respecto al afio anterior.




NUEVO CREDITO MIVIVIENDA

A través del Nuevo Crédito MIVIVIENDA se puede financiar la compra de viviendas
terminadas, en construccién o en proyecto, que sean de primera venta (primera vez gue
sea transferida), cuyo valor sea desde 14 UIT® (S/. 51,100) hasta 70 UIT (S/. 255,500).
Asimismo, se puede financiar la construccion de viviendas en terreno propio a cargo de un
promotor y/o constructor.

El Nuevo Crédito MIVIVIENDA es otorgado en nuevos soles, tasa fija y el plazo de
financiamiento es de 10 a 20 afios, eligiendo el que mas se acomode a las necesidades y
posibilidades de pago del interesado. Ademas, si se es puntual en los pagos se accede al
premio al buen pagador (PBP), cuyc importe esta en funcién al valor de la vivienda que se
va a adquirir: si el valor de la vivienda es desde 14 UIT (S/. 51,100) hasta 50 UIT (S/.
182,500), el valor del PBP es de S/. 12,500, y si el valor de la vivienda es mayor de 50
UIT hasta 70 UIT (S/. 255,500), el PBP es de S/. 5,000.

En el caso de viviendas en construccién o en planos, se puede solicitar un periodo de
gracia de hasta seis meses.

Desde su lanzamiento en el 2010, el Nuevo Crédito MIVIVIENDA ha presentado un nivel
de colocaciones creciente, producto de la aceptacién del publico adquirente y del gran
interés que muestran las entidades financieras en utilizar la linea de fondeo para este
producto.

Colocaciones
Como balance general, las colocaciones del Nuevo Crédito MIVIVIENDA, de enero a
diciembre de 2012, sumaron 9,945 créditos, un importe total de S/. 1,083,958,664 yTun
promedio de coloccacion mensual de 828 créditos.

Colocaciones NCMV 2012

994 |
956

Fuente; Base de datos de colocaciones del Fondo MIVIVIENDA S.A.
Elaboracion: Gerencia Comercial

3 Vvalor UIT 2012= &/. 3.650




MICONSTRUCCION

MICONSTRUCCION es un crédito hipotecario que otorga al propietario de un predio la
posibilidad de construir, ampliar o mejorar su vivienda con un financiamiento desde S/.
10,950 (3 UIT) hasta S$/.91,250 (25 UIT).

Se otorga en nuevos soles, tasa fija y el plazo de financiamiento es de hasta 12 anos,
eligiendo el que mas se acomode a las necesidades y posibilidades de pago |del
interesado, con la posibilidad de realizar prepagos sin penalidad. '

CUADRO RESUMEN: MICONSTRUCCION

Monto de Financiamiento Tasa de Interés Cuota Inicial minima Ingresos

Valor del inmueble donde se

Fija ejecutard la obra El que determine la

£ntdad Financiera

Desde 3 UIT (S/. 10,950) hasta
25 UIT (S/. 91,250)

Colocaciones

Como balance general, las colocaciones de MICONSTRUCCION, de junio a diciembre de
2012, sumaron 188 créditos, es decir, un importe de S/. 5,883,253; el promedio de
colocacién mensual fue de 27 créditos.

Colocaciones MICONSTRUCCION
2012
69
a7~ -
| 28 "
' q 12 10__ H_,.,.fl—?""j
"""/—-— B
Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

Fuente: Base de datos de colocaciones del Fondo MIVIVIENDA S A.
Elaboracion: Gerencia Comercial




PROGRAMA TECHO PROPIO

El FMV S.A. administra el Bono Familiar Habitacional (BFH) como parte del Programa
Techo Propio, creado por Ley N° 27828, modificada mediante el Decreto Legislativo N°
1037 y reglamentado mediante Decreto Supremo N° 013-2007-VIVIENDA. Ambos
constituyen un sistema integral de financiamiento para la adquisicién, construccion en Titio
propio o mejoramiento de viviendas de interés social. En este programa se conjugan tres
componentes:

« El ahorro previo, que deben efectuar las familias.

o Una ayuda directa del Estado mediante el otorgamiento de un subsidio, el BFH,
que se entrega a las familias beneficiarias sin cargo de restitucién por parte de
estas.

« Un crédito hipotecario, solo si fuera necesario, otorgado por una institucion
financiera, para cubrir el diferencial entre el valor de la vivienda a adquirir, construir
o mejorar y los dos componentes anteriores.

Asimismo, se establecen las siguientes modalidades:

s Adquisicion de Vivienda Nueva (AVN) : Resolucion Ministerial N° 209-2012-
VIVIENDA 3

Esta modalidad permite a las personas que califican al BFH, adquirir una vivienda con
un valor comprendido entre 5.5 UIT y 14 UIT. La vivienda se cancela mediante la suma
del pago de la cuota inicial (como minimo el 3% del valor de la vivienda), el BFH o
subsidio que entrega el Estado (de 3 UIT o & UIT, dependiendo del valor de la
vivienda) y, en caso de que la suma de los ahorros del grupo familiar mas el BFH sean
menores al precio de la vivienda elegida, un financiamiento complementario o crédito
hipotecario hasta por 30 anos a tasa fija en nuevos soles.

- o r Crédito
Valor de la Vivienda Valor del BFH Ahorro minimo Ingresos 2
Complementario

M . T . | :

ayor a 5.5 UIT (5/. 20,075) S UIT(S/. 18,250) | . '3% del valor d? a i

hasta 12 UIT |S/.43,800) vivienda (dependiendo| No mayor a 0.45 UIT |Hasta 30 3ios tasa !
Mayor a 12 UIT (S/. 43,800) de la entidad (5/.1,642.5) fija en sales

hasta 14 U (5/.51,100) 3 UIT($/.10,950) financiera)

En el presente ano, el programa Techo Propio en la modalidad de AVN ldgro
desembolsar un total de 4,498 BFH en el ambito nacional, equivalentes a S/.
79,711,000.

Del total de Familias beneficiadas con los BFH otorgados, 1,176 obtuvieron, en
adicion, créditos hipotecarios via financiamiento complementario al programa Techo
Propio.

3 Resolucon Minisienal N° 209-2013-VIVIENDA




El valor de la vivienda a construir es el gue resulta del presupuesto de obra mas el
valor del terreno o aires independizados. Este valor de la vivienda estara comprendido
entre 4.9 UIT y 12 UIT, con un valor del BFH de 4.7 UIT y, si fuera el caso, un crédito
complementario.

Valor de la Vivienda | Valor del BFH Ahorro Minimo Ingresos
Mayor a 4.9 UIT (S/. | 4.7UIT(S/.17,155) | 0.2 UIT (S/. 730) No mayor a 0.45 UIT
17,885) (S/. 1,642.5)

Hasta 8.9 UIT (S/. 43.800)
Menor a 9 UIT ($/.33,300) 3 UIT ($/.11,100) 3 % del valorde la VIS | No mayor a 0.45 UIT
Hasta 14 UIT (8/.51.800) (S/. 1,642.5)

Durante el afio 2012 se realizaron tres convocatorias con sus respectivas
complementarias para la modalidad de CSP:

Primera convocatoria, Resolucion Ministerial N° 051-2012-VIVIENDA, oferté el
otorgamiento de 5,000 BFH a la poblacion de las zonas afectadas por el sismo del
15 de agosto del 2007.

- Primera convocatoria complementaria, Resolucién Ministerial. N° 127-2012-
VIVIENDA, oferté el otorgamiento de 1,000 BFH a los pobladores de la habilitacion
urbana Alto Molino en la provincia de Pisco.

- Segunda convocatoria, Resolucién Ministerial N° 159-2012-VIVIENDA, y su
complementaria, Resolucion Ministerial N° 212-2012-VIVIENDA, ofertdé el
otorgamiento de 12,000 BFH a la poblacion de Arequipa, Cajamarca, Huancayo,
Satipo, Trujillo, Chiclayo, Lima, Piura y Puno; ampliandose sus efectos para
Ancash, Apurimae, Callao, Cusco, Huanuco, Huancavelica, Madre de Dios,
Moquegua, Pasco, Tumbes y Ucayali.

- Tercera convocatoria, Resolucién Ministerial N® 301-2012-VIVIENDA, ofertd el
otorgamiento de 1,000 BFH a la poblacién de la zona baja de Belén delimitada por
los poligonales Ay B.

En la modalidad de CSP se desembolsaron un total de 12,597 BFH por un monto total
de S/. 216,504,000.

BFH desembolsados en la modalidad CSP (mensual - 2012)

301

1312 4474

974 £.091

_\F rente: Base de datos de colocaciones del Fando MIVIVIENDA S A,
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BFH desembolsados en la modalidad AVN (mensual - 2012)
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Fuente: Base de datos de colocaciones del Fondo MIVIVIENDA S.A.
Elaboracién: Gerencia Comercial

Colocaciones crédito complementario
Techo Propio 2012
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Fuente: Base de datos de colocaciones del Fondo MIVIVIENDA S.A
Elaboracién: Gerencia Comercizl

o Construccién en Sitio Propio (CSP): Resolucion Ministerial N° 102-2012- |
VIVIENDA4

Esta modalidad permite a las personas propietarias de un terreno propio o de aires
independizados construir una vivienda de interés social con asesoria de una entidad
técnica. El jefe de familia debe contar con titulo de propiedad del terreno a su nombre
0 con aires independizados.

* Con fecha primero de junio de 2012, se publicé el Nuevo Reglamento Operativo para acceder al BFH, para
»,.'la$ dalidades de construccién en sitio propio y mejoramiento dewwenda resclucion_ministerial 102-
2012WIENDA, que establec roceso de postulgcuén se 'rwa médtante convocat fl: fgubhcada\ﬁor Fé,
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Mejoramiento de Vivienda (MV): Resolucion Ministerial N° 102-2012-VIVIENDAS

Esta modalidad facilita que las familias propietarias de viviendas puedan hacerles
mejoras. La normativa vigente estipula un valor de obra comprendido en 2.5 UIT, con
un BFH de 2.3 UIT.

Valor del Mejoramiento Valor del BFH Anorro Minimo
2.5 UIT (S/. 9,125) 2 3 UIT (5/. 8,385) | 0.2 UIT (8/1. 730)

En la modalidad de mejoramiento de vivienda se desembolsaron un total de 405 BFH
por un monto total de S/. 2,771,000.

BFH desembolsados en la modalidad MV (mensual - 2012)

71 76

Fuente: Base de datos de colocaciones det Fondo MIVIVIENDA S A
Elaboracién: Gerencia Comercial

% Con fecha primero de junio de 2012, se publicé el Nuevo Reglamento Operativo para acceder al BFH,
" 'para las modalidades de construccion en sitio propio y mejoramiento de vivienda. -resolucion ministerial
£102-2012-VIVIENDA, que establece que el proceso dg postulacion ses :guq 5 m ‘dlalnte convocatoria
Jpublicada por resolucion ministerigh—7- ey




RESULTADOS 2012

BFH desembolsados 17,500
Grupos familiares elegibles en la modalidad de AVN 6,299
Grupos familiares elegibles en la modalidad de CSP 23,538
Grupos familiares beneficiarios en i{a modalidad de AVN 517
Grupos familiares beneficiarios en la modalidad de CSP 4,952
Entidades técnicas inscritas 290
Proyectos AVN aprobados 15

Fuente: Base de datos de colocaciones def Fondo MIVIVIENDA S A. / Gerencia de Negocios lnmobiliarios
Elaboracién: Gerencia Comercial




8. Concursos publicos



CONCURSOS PUBLICOS PARA LA ADJUDICACION DE TERRENOS
PERIODO 2012

Con el fin de contribuir al desarrollo del sector inmobiliario, el FMV S.A., a través de la Gerencia
de Negocios Inmobiliarios, organiza concursos publicos para la adjudicaciéon de terrenos, con el
objeto de seleccionar a la empresa interesada en adquirir el terrenc para el desarrollo de
proyectcs, megaproyectos y proyectos especiales que incluyan la construccidén de viviendas
sociales, el equipamiento comercial y tecnolégico/educativo, entre otros.

En el periodo 2012 se adjudicé, mediante concursc publico, un predio ubicado en el distrito de
Calleria, provincia de Coronel Portillo, departamento de Ucayali, denominado Urbanizacién
Municipal, lo que permitira la construccién de aproximadamente 2 mil viviendas® que beneficiaran
a alrededor de 10 mil personas.

El desarrollo de los concursos publicos busca una sinergia con los productos o programas
promovidos por el FMV S.A., ya sea el Nuevo Crédito MIVIVIENDA o el programa Techo Propio,
de tal manera que la oferta de viviendas pueda ser adquirida por familias que buscan una vivienda
enmarcada en estos programas.

Adicionalmente al criterio sinérgico, los principios de eficiencia y eficacia guian el disefio de los
concursos publices, con la finalidad de mejorar el medioc ambiente urbanc mediante la utilizacion
de los terrenos publicos o privados para el desarrollo de proyectos de viviendas sociales dirigidas
a la poblacion de menores ingresos, caracterizandose por apoyar y cumplir con el desarrollo
directo de los planes de soporte del crecimiente urbano previstos por cada gebierno local. De esta
forma, se dispone de diversos terrenos ubicados a lo largo del territorio nacional; sin embargo, no
todos han sido considerados para el desarrollo de viviendas en el corto plazo por tener diversos
grados de maduracién.

Asimismo, se estan fortaleciendo los vinculos existentes con diversas entidades gue disponga+ de
terrenos que permitan elevar la calidad de vida, generando un nuevo habitat para la poblacién, de
la mano con el sector privado, para resolver asi la problematica existente. Como muestra tenemos
los convenios suscritos con diversas municipalidades del pais, entre cuyos objetivos figura la
identificacion de terrenos donde se desarrollen proyectos de viviendas en beneficio de la
pcblacién en general.

De esta forma, se busca descentralizar la oferta inmobiliaria y beneficiar a la poblaciéon naci rgl
comprendida en los niveles socioeconémicos C, Dy E. ANTET,
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9. Mercado financiero



MERCADO FINANCIERO

Durante el afio 2012, la economia mundial se ha visto afectada, en primer lugar, por la crisis
financiera europea, que obligd a las autoridades pertinentes a negociar un acuerdo con el
gebierno griego para implementar el segundo tramo del programa de rescate economico. En
segundo lugar, por el acuerdo entre los legisladores norteamericanos y la Casa Blanca para
evitar el abismo fiscal en Estados Unidos de América, que conlleva el recorte de gastos y el
alza en los impuestos, o que provocaria a su vez una desaceleracidén de la economia
estadounidense. Y, en tercer lugar, por la desaceleracién de la economia china durante gran
parte del 2012, que avivd los temores de que pudiera arrastrar a otras economias orientadas a
la exportacion y a las materias primas.

El acuerdo entre las autoridades europeas y griegas para que Grecia continlie en la zona euro
permitié la liberacién del segundo tramo de ayuda economica. Las principales medidas del
acuerdo hacen referencia a la recompra de deuda, menores tasas de interés y la renuncia del
Banco Central Europeo (BCE) a los beneficios que generen sus posiciones en la deuda griega.
El acuerdo no disipa todas las dudas scobre la sostenibilidad de la deuda griega, pero las
instituciones europeas no consideran la posibilidad de una salida de Grecia de la zona euro,
puesto gue las autoridades griegas han demostrado su compromise con los acuerdos firmados
y con su permanencia en la eurozona. Adicionalmente, el BCE ha mantenido su compromise
de intervenir en una ayuda economica si Espafia e Italia lo solicitasen.

Por su parte, Estados Unidos de América ha evitado el abismo fiscal, aunque los politicos
estadounidenses adn se deben poner de acuerdo con la Casa Blanca en varias cuestiones
claves, como el sequester y el techo de deuda, a fin de evitar que la politica fiscal sea
restrictiva en el 2013, lo que frenaria el dinamismo del crecimiento.

Finaimente, ia recuperacion de la economia china en el ¢ltimo trimestre del ado ha clarificado el
panorama econémico mundial, lo que pedria interpretarse como una intencidon de que China
recurra a una politica econdmica expansiva, lo gue incrementarfa la demanda en la mayoria de
los pajses emergentes.

En resumen, la economia global ha mostrado un crecimiento de 3.2%, menor en 70 puntos
basicos (pbs) a lo registrado el aic anterior, pese al crecimiento econémico anual de China de
7.7%, que fue contrarrestado por el decrecimiento econémico de la Unidén Europea (-0.5%) y
por el crecimiento nulo del Reino Unido (0.0%). Cabe sefialar que Estados Unidos de América
revirtié el resultado obtenido en 2011: su Ultimo crecimiento anual fue de 2.2%, pese a los
problemas por el abismo fiscal y por la crisis de la zona euro. En tanto, America Latina solo
crecid 2.8%, cifra menor en 1.5% a la registrada el afio anterior, debido al retroceso econémico
experimentado por Brasil.

Producto Bruto Interno

2010 2011 2012
Estados Unidos 2.40% 1.80% 2.20%
Unién Eurcpea 1.90% 1.50% -0.50%
Reino Unido 1.80% 0.90% 0.00%
Ameérica Latina 6.20% 4.30% 2.80%
Asia-Pacifico 8.20% 5.70% 5.20%
Mundo 5.10% 3.90% 3.20%

Fuente: BBVA Research

Bajo este contexto econémico mundial, el Peru logré un crecimiento anual de 6.3%, el PB!
primaric y el PBI no primario registraron 1.7% y 7.1%, respectivamente, segun el Bancao Central
de Reserva del Peru (BCRP). Adicionalmente, el BCRP mantuvo su tasa de referencia en
4.25% durante todo el presente afio con la finalidad de contener las expectativas inflacionarias
. debido al crecimiento continuo de la demanda interna. Mas adn, el tipo de cambio cerro el ano “E R
; iprsdel-5.38% con relacion __at.”up;j_ de <~
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cambio registrado al cierre del afo anterior (PEN 2.696/US$). Asimismo, la calificacion
crediticia de la deuda peruanz fue mantenida en BBB por Standard & Poor's y Fitch
International durante todo el afio 2012, lo que refleja la solvencia econdmica de! estado
peruano, sostenida por sus solidos fundamentos econémicos.

Durante el afo 2012, el comportamiento del portafolio de inversiones del FMV S.A. ha estado
en funcion del desemperio de la economia global. En ese sentido, se ha visto afectado por el
bajo desempefio de las economias estadounidense y europea, que perjudicod las tasas de
interés y el rendimiento de las inversiones

Cabe indicar que el monto total inventido ha disminuido periédicamente debido al cumplimiento
de las metas de colocaciones crediticias, lo que conllevé a que el portafolio estuviese
compuesto por instrumentos de corto plazo, reduciendo asi la posicion en instrumentos de
larga duracion y mayor rentabilidad, variando (a participacion porcentual de cada alternativa de
inversion en el portafolio.

ISVoTorae B0 et as e Vdd M v ENIA i witerd Aee PRTANNG AL ekt Sl di SordRs WVNTTNTIA
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Fuente: Fondo Mivivienda S.A.
Elaboracién” Gerencia de Finanzas

I. Estructura del portafolio

En el afo 2012, el monto total invertido sufrid una contraccion del 12.89% con respecto a 1o
mostrado en &l ejercicio pasado, debido a que se liguidaron todas las inversiones en valores a
fin de tenerlos en instrumentos de muy corta duracién, como cuentas corrientes y depositos a
plazo, los cuales se incrementaron en 153.41% y 61.58%, respectivamente.

El aumento anual de los depdsitos a plazo tuvo como objetivo aprovechar las atractivas tasas
de interes del mercado: alcanzaron un rendimiento de 4.15% al cierre del afio 2012. £n tanto,
el mantenimiento de los recursos en cuentas corrientes tuvo el propésito de cumplir las metas
de colocaciones crediticias.

Con relacidbn a la composicion de la estructura del ponafolio, las cuentas corrientes
representaron el 53.83% del total del portafolio en el ado 2012, en tanto que el afio anterior
significaron solo el 18.51% del total de la cartera de inversiones. Asimismo, los depdsitos a
plazo aumentaron su paricipacién en el portafolio de 24.89% en el 2011 a 46.17% en el
presente afio.




Estructura del Portafolio de Inversiones del Fondo MIVIVIENDA S.A.
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Fuente: Fondo MIVIVIENDA S.A.
Eleboracion: Gerencia de Finanzas

Estructura del Portafolio del Fordo MIVIVIENDA $.A. por Instrumento
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Fuente: Foendo MIVIVIENDA S.A.
Etaboracién: Gerencia de Finanzas

En el 2012, la distribucion de los depbsitos a plazo se concentré en plazos no mayores a 60
dias, en tanto que el afio anterior se centralizé en plazos de hasta 120 dias.

Cabe resaltar que, en el 2012, los depésitos a plazo con vencimientos entre 30 y 60 dias
mostraron una participacién del 68.83% del total de depdsitos a plazo, mayor a la participacién
registrada el afio anterior, que fue de 5.83%. Por su parte, los depésitos a plazo con
vencimientos de 0 y 30 dfas representarcn el 31.17% del total de depdsitos a plazo, en tanto
que el afio anterior no se registraron inversiones con dichos vencimientos.
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Depdsitos a Plazo por Vencimiento
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Fuente: Fondo MIVIVIENDA S A.
Elaboracion: Gerencia de Finanzas

La composicién del portafolio por tipo de instrumento y por plazo obedece a las necesidades de

liquidez; debidec a ello se mantienen en instrumentos altamente liquidos con la finalidad de
disponer de ellos para el cumplimiente de las metas de colocaciones crediticias.

II. Rendimiento del portafolio

En el afio 2012, el rendimiento promedio del portafolio fue de 4.00%, menor en 1.35% a lo
mostrado el afio anterior. Esto se debe a que las tasas de interés de los depdsitos a plazo y
cuentas corrientes disminuyeron a 4.15% y 3.87%, menores en 68 pbs y 93 pbs,
respectivamente, a las registradas en el ejercicio anterior. Asimismo, se sefiala que no se
mantuveo posicién en inversiones en valores.

CONCEPTO 2010 2011 2012
PEN Millones Readimlento | PEN Millones Rendimiento | PEN Millones Rendimiento
Total de Depdsitos a Plazo 514.02 3.58% 20,18 4.83% 145.71 4.15%
Total Cuentas Corrientes 52.63 3.03% 67.05 4,80% 169.91 3.87%
Total Inversiones en Valores 448 86 6.64% 205.10 5.75% - 0.00%
1,015.51 4.90% 362.33 5.35% 315.62 4.00%

Fuente: Fondo MIVIVIENDA S A.
Elaboracién: Gerencia de Finanzas

Cabe resaltar que la disminucién anual en las tasas de interés cbedece a las condiciones poco
favorables del sistema financiero, asi como al menor volumen de asignacién de recursos en
instrumentos de mayor rentabilidad, debido a la canalizacidn de recursos liquidos para el
cumplimiento de las metas de colocaciones crediticias.

lIl. Administracion del riesgo cambiario

En el afio 2012, la posicién de cambio del balance ha disminuido con relacién al afo anterior
debido al requerimiente del Estado de evitar colocaciones en moneda extranjera como parte
del proceso de desdolarizacién que asumié el Gobierno ante el Fondo Monetario Internacional.

En ese sentido, se implementé diversas medidas para disminuir la exposicién al riesge
_ cambiario, que comprenden estrategias de corto, medianc y large plazo. Entre las estrategias
='ide corto plazo se encuentran:




l. La utilizaciéon de Non Delivery Forwards (NDF) para cobertura.
1. Continuar con la venta en el mercado spot de todos los flujos en dolares americanos
que ingresan al FMV S.A.
(. Mantenimiento del portafolio de inversiones en moneda nacional.

Como estrategias de mediano y largo plazo figuran la venta de cartera crediticia, Ja titulizacién
de cartera y el préstamo bancario en dblares americanos, asi como la emisién de instrumentos
de deuda en el mercado internacional.

[II.1. Cobertura a través de Non Delivery Forwards (NDF)

El FMV S.A. ha hecho uso de mecanismos de cobertura desde fines del aio 2009, a traves de
los contrates NDF de venta a future, que mitigan el riesgo cambiario a la posicién de la cartera
de colocaciones en moneda extranjera ante una reduccion en el tipo de cambio PEN/USS.

Se debe seflalar que, al mes de diciembre de 2012, la cartera de colocaciones crediticias
ascendid a US$ 183.81 millones y la posicion de sobrecompra fue de US$ 82.14 milicnes, lo
que ocasiond una pérdida por diferencia en cambio por PEN 13.88 millones, pero generd una
ganancia por cobertura por la implementacion de los NDF de venta de ddlares americanos por
un total de PEN 18.85 millones. Por lo tanto, los NDF no solo han contrarrestado la pérdida
generada por la posicidén global en moneda extranjera, sino que han generado una ganancia
neta por operaciones de cobertura por un total de PEN 4.87 millones.

DIFERENCIADE CAMBIO Y POStCION OE COBEATURA DEL FONDO MIVIVIENDA 5.A.

Fuente: Fondo MIVIVIENDA S A.
Elaboracién: Gerencia de Finanzas

I1.2. Venta de délares americanos en el mercado spof

En el 2012, se vendieron délares americanos en el mercado spot por un total de US$ 132.50
millones, con la intencién de reducir la posicién en moneda extranjera del portafolio, asi como
mantenerse dentro de los limites regulatorios sefalados en el Reglamento para la
Administracién de Riesgo Cambiario, aprobado por resolucion SBS 1455-2003.

Cabe resaltar que la venta registrada en febrero de 2012 por US$ 102 millones se debe a la
venta de divisas producto del financiamiento del Banco de la Nacion por US$ 100 millones,
obtenido en ese periodo.
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Fuente: Fondo MIVIVIENDA S5 A
Elaboracion: Gerencia de Finanzas

Il1.3. Cartera de inversiones en moneda nacional

Al cierre del 2012, las inversiones por depodsitos a plazo se han concentrado en moneda
nacional, situacién que se mantuvo durante gran parte del aifo. Asimismo, 1as inversiones en
cuentas corrientes en moneda nacional representaron el 95% del total invertido bajo esta
modalidad, invirtiendose (o restante en cuenta corriente en ddlares americanos. Mas aun, no se
mantuvo inversiones en valores en moneda extranjera al final del ano 2012.

{V. Estrategias de financiamiento en el mercado de capitales

En el 2012, el FMV S.A. ha implementado diferentes estrategias de financiamiento con el
propésito de asegurar su auto sostenibilidad financiera de tal modo que pueda cumplir las
proyecciones de las colocaciones crediticias.

En ese sentido, en febrero de 2012 se concretod el financiamiento por US$ 100 millones con el
Bancec de la Nacién, a una tasa efectiva anual de 2.31% y por un plazc de 3 affos. Asimismo,
se trasladaron los excedentes patrimoniales del Fideicomiso CRC/PBP Soles y del Fideicomisc
CRC/PBF Délares, ascendientes a PEN 290.2 millones y US$ 19.0 millones, respectivamente,
entre mayo y julic de 2012, Mas adn, en agosto de 2012 se realizd la operacién de adelantc de
flujos crediticios con el Banco de Crédito del Pert (BCP), ascendiente a PEN 188.04 millones.

Cabe resaltar que, en setiembre de 2012, el FMV S.A. anuncié gque realizaria una emision
internacional por US$ 500 millones con el propdsito de contar con mayores recursos para
ampliar su oferta de créditos para viviendas sociales.

Finalmente, la fortaleza financiera del FMV S.A. y la buena imagen gue tiene en el pais, se
reflejan en su clasificacion de fortaleza financiera «A» por parte de Apoyo & Asociados, segun
figura en su informe semestral de setiembre ge 2012. Esta situacion otergaria ventajas para la
obtencion de financiamiento con un bajo costo.




V. Hechos de importancia después del cierre del ejercicio 2012

A fin de captar recursos que permitiran facilitar el acceso al crédito hipotecario a las familias de
los segmentos C y D de la poblacién asf como potenciar los nuevos proguctos, el FMV colocé
su primera emisidn de bonos corporatives denominades “Senior Notes” por 500 millones de
délares americanos en el mercado de capitales internacional a un plazo de 10 aios.

La colocacion, realizada el 24 de enero de 2013, tuvo una demanda de mas de 6,000 millcnes
de dolares americanos, lo que implica un ratio de casi 13 veces la oferta. La fortaleza de la
demanda permitié reducir significativamente el coste durante el proceso de ejecucién, que se
vio refiejada en la tasa de interés anual asignada de 3.5%. Este bajo nivel de tasa histdrico
refleja la confianza de los inversionistas extranjeros en la situacién del pais y del FMV.
Asimismo la fortaleza crediticia del FMV sustentada en la asignacion de los mismos ratings de
la Republica del Peri (BBB) impacté favorablemente en el éxito de la operacion,
constituyéndose en la emisidn internacional con la tasa de interés mas baja para una institucion
cuasi-soberana.

Resultados de la emisién

U fondo MIVIVIENDA 5.4
Formato  EEETUVIEE

USD 500 MM
Enero 24, 2013
Enero 31, 2013
_ Enero 31,2023
Diferencial sobre i Tesoro [SRCRLIE
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10. Estados Financieros



Fondo MIVIVIENDA S .A.

Estados financieros al 31 de diciembre de 2012 yde 2011 junto con el
dictamen de los auditores independientes




Fondo MIVIVIENDA S.A.

Estados financieros al 31 de diciembre de 2012 y de 2011
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Dictamen de los auditores independientes

Al Accionista y los Directores del Fondo MIVIVIENDA S.A.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Fonda MIVIVIENDA S.A. (en adelante “el Fondo"), que comprenden el
balance general al 31 de diciembre de 2012 y de 2011; asi como los corespandientes estados de ganancias y pérdidas, de
cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectiva por tos anos terminados en esas fechas, y un resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas,

Responsabilidad de /a Gerencia sobre los Estados Financieros

La Gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razenable de los estados financieros de acuerdo con las
normas contables establecidas por 1a Superintendencia de Banca, Seguros y AFP (SBS), y del control intemo que la Gerencia
determina que es necesario para permitir la preparacidn de estados financieros que estén libres de errores materiales, ya
sea debido a fraude o error,

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basados en nuestras auditorias. Nuestras
auditorfas fueron realizadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en el Perd para entidades
financieras. Dichas normas requieren que cumplamaos con requerimientes éticos y que planifiquemos y realicemos la
auditoria para obtener una seguridad razonable de que los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria implica realizar procedimientas para abtener evidencia de auditoria scbre |os saldos y 1as divulgaciones en los
estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los
riesgos de Que existan errores materiales en los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al realizar esta
evaluacion de riesgos, el auditor toma en consideracién e} control intemno pertinente del Fondo para la preparaciény
presentacion razonable de los estados financieros a fin de disefiar procedimientos de auditorfa de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre I3 efectividad del control interna del Fondo. Una
auditoria también comprende la evaluacion de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las

estimaciones contables realizadas porla Gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la presentacién general de
los estados financieros,

Guicela W[ EAluAro
Melgasa)p 3 [




Dictamen de los auditores independientes (continuacién)

Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemaos obtenldo es suficiente y apropiada para proporcionamos una base
para nuestra opinidn de auditorfa.

Opinién

En nuestra opinidn, los estados financieros antes indicados presentan razonablemente, en todos sus aspectos significativas,
|a situacién financiera del Fondo MIVIVIENDA S.A. al 31 de diciembre de 2012y 2011, asi como su desempefio financiero y
sus flujos de efectivo por las afios terminados en esas fechas, de acuerdo con |as normas contables establecidas porja
Superintendencia de Banca, Seguros y AFP para el Fondo, ver nota 3.

Lima, Pert,
15 de marzo de 2013

Refrendado por:

Elizabeth Fontenla
C.P.C.C. Matricula No.25063
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Fondo MIVIVIENDA S.A.

Estado de ganancias y pérdidas

Por los aiios terminados el 31 de diciembre de 2012 y de 2011

Nota 2012 2011
s/, S/,

Ingresos financieros 17 218,743,275 206,118,068
Gastos financieros 17 (52,577,263) (60,505,024)
Margen financleto bruto 166,166,012 145,613,045
Provisidn para cventas de cobranza dudosa (Convenio

Fideicomiso - COFIDE) 70 (22,874,492) (12.343,352)
Margen financlero neto 143,291,520 133,269,693
Ingresos por senvicios financieros 18 1,754,766 2,695,016
Gastos por servicios financieros (69,282) (144,419)
Margen operacional 144,877,004 135,820,290
Gastos de administracién 19 (32,709,521) (30,122,403)
Margen aperadonal neto 112,267,483 105,697,887
Depreciacién de inmuebles, mobitiaio y equipo 9(a) {527,083) (589,987)
Amortizacién de intangibles 10(b) (149,962) (233,980)
Provisién de otras cuentas de cobranza dvdosa 8(f) (317,012) (1,394,291)
Otras provisiones 20 (900,914) (298,108)
Utilldad de operacién 110,372,512 103,180,511
Otros ingresos y gastos 21 17,985,342 10,160,828
Utilidad antes del impuesto a la renta 128,357,854 113,341,339
Impuesto a la renta '-'-__' "’-_._ \ 15 (b) (36,697,419) (30,318,405)

l\ '_ . |

Utllidad neta ' 91,660,435 83,022,934
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Fondo MIVIVIENDA S.A.

Estado de flujos de efectivo
Por los anos terminagos el 31 ge diciembre de 2012y de 2011

Concillacién de 1a utflidad neta con &l efectiva provenients de |as actividades de
operaciéa:
Utilidad neta

Ajustes a |a utllidad neta

Més (menos)

Provision para cuentas por cobrar (Coavenio Fidelcomiso - COFIDE), neta de
reversiones y diferencia en cambio

Depreciacidn, amortizacion y otros

Provision para otras cuedtas poi cobras, neta ge reversiones

Impuesto a la renta difeddo

Resuttado por valorizacién de inversiones

Cargos y abonos por cambios netos en ef activo y pasivo
Disminucién (aumento) de otras cuentas por cobrac
Disminucién d¢ rendimientos devengados

Aumento de otras cuentas por pagar, provisiones y otros pasivos

Aumento (disminucién) de instrumemtos financieros derivados

Efectivo provenieitts de las actividades de aperacién

Aujos de efectivo intilizados en (as actividades de Inversién
Compia de inmueble, mobilianio y equipo
Compra de intangibles

Efectivo utllzada en (es actividades de inversién

© de F,b&
Q N
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@
o Guicsla ¢
Molgasejo 1

2012 2011
s/. $/.
91,660,435 83,022,934
15,368,182 4,972,321

973,457 1,316,863

(10,336,501) (176,966)

(5,473,467) (1,030,508)

(337,195) {6,506,354)
340,081,643 (12,945,676)
2,039,374 5,973,413
59,059,348 43,772,385
4,261,254 {14,870,641)
496,296,530 103,427,774
(113,345) (81,143)
(52,700) (117,582)
(166,045) (198,725)
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Estado de flujos de efectivo (continuacisn)

Flujos de efectivo utilizados en (as actividades de financlamlento
Aumento neto de cuentas por cobrar (Convenio Fideicomisa - COFIDE)
Disminucién neta de inversiones

Aumento de obligaciones financieras

Aumento neto en obligaciones con el plibiico

Efectiva utlllzado en (as actividades de financlamlento

Aumento neto de efectivo
Saldo de efectivo al inicio del ejercicio

Saldo de efectivo al final del ejercicio, nota 5
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Las notas a los estados financieros adjuntos son parte integrante de este astado. h

2012
S/.

(729,766,417)
254,155,065
213,703,928

(975,704)

2011
s/.

(770,865,779)
706,425,714

10,783,159

(262,883,128)

(53,656,906)

233,247,357 49,572,143
107,229,088 57,656,945
340,476,445 107,229,088
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Fondo MIVIVIENDA S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembra de 2012 yde 2011

1. Actlvidad econémica
El Fondo MIVIVIENDA S.A. (en adelante “El Fondo” o “Fondo MIVIVIENDA") es una empresa estatal de derecho privado, que se
rige por la Ley N°28579 y su estatuto. £l Fondo se encuentra comprendido bajo el mbito del Fondo Nacional de Financiamiento
de la Actividad Empresarial del Estado - FONAFE y adscrita al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento (“MVCS™). Lz
mencionada Ley N°28579 dispuso la conversién del anterior Fondo Hipotecario de Promocién de la Vivienda - Fondo
MIVIVIENDA en una sociedad anénima denominada Fondo MIVIVIENDA S.A.

El Fondo tiene por objetivo dedicarse a la promocidn y financiamiento de la adquisicidn, mejoramiento y construccion de
viviendas, especialmente (as de interés social, a la realizacién de actividades relacionadas con el famento del flujo de capitales
hacla el mercado de financiamiento para vivienda, a la participacién en el mercado secundario de créditos hipetecarios; asi como
a contribuir con el desarrolio del mescado de capitales. Todas las actividades def Fondo estan regulados por la Superintendencla
de Banca, Seguros y AFP (en adelante “SBS") mediante la Resolucidn SBS N°980-2006, Reglamento para el Fondo MIVIVIENDA
S.A

El domicilio legal de a entidad estd ubicado en la Avenida Paseo de la Repdblica N°3121, San Isidro, Lima, Perd.
Ala fecha de los presentes estados financieres, el Fondo administra |os siguientes programas y recursos:

0] Programa MIVIVIENDA.

(%) Programa Techo Propio - Administracién del Bono Familiar Habitacional (BFH) por encargo de! Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento - MVCS.

(iii} Recursos del Fondo LeyN®27677, por encarge del Ministerio de Economia y Finanzas - MEF.

A continuacién se presentan las caracteristicas de cada uno:

{0 Programa MIVIVIENDA -
El Fondo a través del Convenio de Fideicomiso con COFIDE, canaliza recursos al sistema financiero peruano para el
otorgamiento de créditos hipotecarios, antre cuyas caracteristicas se encuentran ¢l Premio al Buen Pagador (PBP) y la
Cobertura de Riesgo Crediticio (CRC), ver
nota 2.

El programa MIVIVIENDA esta conformado por los siguientes productos:
- Nuevo Crédito MIVIVIENDA

R Crédho MICONSTRUGCION
Crédito MIVIVIENDA Estandarizado (*)

- Crédito MIHOGAR (*) PCETINN
.'\@
- Crédito MIVIVIENDA Tradicional (*) 1§
i
Crédito complementario Techo Propio (Financiamiento Comglementario al Bono Familiar Habitacional - BFR) 'ﬂd
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Notas a los estados financieros (continuacion)

(*) Al 31 de diciembre de 2012, estos créditos se han dejada de otorgac quedando saldos por cobrar, nota 7. En el caso
del servicio CRC - PBP y Crédito MIVIVIENDA Estandarizado, éstos se dejaron de otorgar desde noviembre e 2009,
e crédito MIHOGAR se dejé de otorgar desde el mes de agosto de 2009 y Ceedito MIVIVIENDA Tradicional desde e)
mes de mayo de 2006.

[(0)] Programa Techo Propio - Administracién del Bono Familiar Habitacional (BFH) -
Estos créditos se otorgan bajo tres modalidades: (i) la adquisicién de vivienda nueva (AVN); (i) 1a construccion en sitio
propio (CSP); y (iii) et mejoramiento de vivienda (M\). En todos los casos ef financiamiento de una vivienda en el marco !
de este programa implica la participacidn de hasta tres componentes: (i) un subsidio canalizado por el Fondo con
recursos provenientes def Estado denominado Bono Familiar Habitacional (BFH); (ii) e) ahorro familiar y; (iii) de ser
necesario, el Financiamiento Complementario al Bono Familiar Habitacional (Programa Techo Propio) que debe ser

otargado por una [Fl.

Segun lo dispuesto en la Tercera Dispasicién Transitoria de la Ley N®28579, una vez culminado
el ejercicio 2005, el Fondo recibid del Poder Ejecutivo ef encargo de administrar el Bono Familiar Rabitacional y los

fondos del Programa Techo Propio, mediante la suscripcidn de ur convenio con ef MVCS.

El 28 de abril de 2006, ef Fondo, el MVCS y el FONAFE suscribieron el “Convenio de Encargo de Administracién del Bono
Familiar Habitacional y los Fondos del Programa Techo Propio®, en virtud del cual se encarga al Fondo la administracién
def BFH y de los fondos dej Programa Techa Propio, incluyendo las actividades de promocin, inseripcion, registro y
verlficactén de informacidn, calificacién de postulantes, asignacién del BFH y la transferencia del BFH al promotor,
vendedor, constructor o entidad técnica respectiva. £n dicho Convenio se establece que FONAFE es |a entidad que
asignaré al Fondo los recursos que permitirdn atender los costos y gastos de la administracién del Programa.

(iii) Fondo Ley N°27677 -
Adicionalmente, ef Fondo tiene |a calidad de administrador det Fondo Ley N°27677, constituido con los recursos
provenientes de la liquidacién del Fondo Nacional de (a Vivienda o “FONAVI”. Mediante Ley N°27677 se establece que
estos recursos seran utilizades para financiar la construccién de viviendas de interés social, remodelacion de viviendas y
préstamos para ampliacién de casa Gnica y que la administracién, recuperacién y canalizacién de dicho recursos estarén
a cargo del Fondo.
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Notas a los estados financieros (continvacisn)

B Verificar el cumplimiento de requisitos y condiciones de las IFIS de acuerdo al D.S. 001-99- MTC.

- Contratar (as auditgrAas-gue

De la misma farma, el Fondo constituyd los Fideicomiscs CRC - PBP, tanto en nuevos soles como en défares estadounidenses,
con ef objeto de asegurar la abligacion del Fondo dei semvicio de los pagos del PBPy CRC y, por otro lado, asegurar [os recursos
para atender el importe equivalente a un tercio (1/3) del total colocado por cada institucidn financiera intermediaria que contrate
dicho sewicio. Cabe indicar que estos fideicomisos se encuentran regulados por la Resolucidn SBS N°880-2006 gue aprueba ef
Reglamenta del Fondo MIVIVIENDA S.A.

En virtud de fos contratos de servicio de los Fideicomisos CRC y PBP, el Fondo realiza la prestacién de [os siguientes senvicios a

las Instituciones financieras intermediarias:

- Semvicio de Cobertura de Riesgo Crediticio (sesviclo CRC) definido en el articulo 21° del Reglamento CRCy PBP, camo
una garantia que el Fondo otorga a favor de 1a |Fi hasta por un tercio (1/3) del saido insoluto del crédita cubierta o un
tercio (1/3) de la pérdida, el que resulte menor, monto que deberd ser debidamente comunicado porla [Fl al Fondo, en
los términos y condiciones previstos por el citado reglamento.

- Semvicio de Premio al Buen Pagador (servicio PBP), definido en el articulo 24° det Reglamento CRC y PBP como el
sewicio prestado a la IFl, por ef cual el Fondo asume el pago de las cuotas correspondientes al tramo concesional
{(importe del premio del buen pagador) de cargo de los beneficianios de los créditos cubiestos que hayan cumplido con
cancelar puntuaimente las cuotas correspondiente al tramo no concesional, Este premio sive para cancelar
semestralmente el importe de la cuota a pagarse en dicho periodo correspondiente al tramo concesiona! del crédito
MIVIVIENDA.

Los estados financieros al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2012 y 2011 han sido aprobados pot la Gerencia el 6
de febrero de 2013, y se espera que sean aprobados por ¢l Directorio y la Junta Generaf de Accionistas sin modificaciones dentro
de los plazos estabiecidos por ley.

Convenlo de Fideleomiso — Corporacién Financlera de Desarmllo COFIDE

€125 de marzo de 19983, se suscribid el Convenio de Fideicomiso entre el Fondo Hipotecario de Promocién de la Vivienda -
MIVIVIENDA (ahora Fondo MIVIVIENDA S.A.) y Corporacién Financiera de Desarrolio S.A. - COFIDE. El objetivo fue crear una
relacién juridica de fideicomiso, por lo cual COFIDE recibe tos recursos del Fondo y actiia como organismo ejecutor de éstos, a fin
de canalizanos a los beneficiarios finales a través de las Instituciones Financieras Intermediarias gue deseen utilizarto para la
adquisiclén o mejoramiento de viviendas, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 12 del D.S. 001-99-MTC, “Reglamento
del Fondo Hipotecario de Promocidn de la Vivienda - Fondo MIVIVIENDA".

Entre las principales obligaciones de COFIDE se encuentran:

Cumplimiento de los anticulos 241 al 274 de la Ley General del Sistema Financiero y del Sistemva de Segurosy
de la Superintendencla de Banca y Seguros - Ley N° 26702 y sus modificatorias.

Celebrar con las IFIS que hayan cumplido los requisitos y condiciones para intermediar el convento de canalizacién de
recursos.

Supervisar el uso de os recursos de acuerdo a |o establectdo en el reglamente del Fando y e} convento de canalizacién de
18CUrS0S.

Efectuar la cobranza de los préstamos otorgados a las IFIS.
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Notas a los estados financieros (continacion

Remitir periédicamente (0s informes relativos al desarrolle def Fideicomise; asi como recomendaciones sobre los limites
de exposicion de las IFIS (*).

- Establecer procedimientos operativos necesarios para la adecuada administracion del Fondo.
Las demds que sean necesarias para asegurar el normal desenvelvimiento de los objetivos y funciones del fideicomiso y

det Fondo.

*) Con fecha 18 de mayo de 2012, se firmd la Adenda N°01 al Convenio de Fideicomiso por el cual se dejb sin efecto la
obligacién por pante de COFIDE de emitir recomendaciones sobre (0s limites de exposiclén de las (FIS con el Fondo, debido a

que el Fondo es una sociedad andnima supervisada por la $BS.
Entre las principales obligaciones def Fondo se mencionan:

- Establecer Jas politicas para el manejo, administracion y destino de los recursos dei Fondo.

- Aprobar los criterios de elegibilidag de |as IFIS que recibisdn recursos del Fondo para su utilizacién en ia financiacion de
la adquisicion de viviendas, asf como los /mites de endeudamiento de cada una ge tas mismas.
Establecer los términos y condiciones bajo los cuales se pondrén los recursos del Fondo a disposicion de las [FIS, yla
modalidad de colocacion de éstos.

Las facuitades de COFIDE son las siguientas;

- Canalizary supervisar los recursos del Fondo, pudiendo celebrary suscribirtodos los actos y documentos publicos y
privados necesarios para tal fin.

- Exigir que fas IFIS requieran la constitucion de garantias por pane de los beneficiarios.

- Ejercertodas 1as atribuciones contenidas en les articulos 74y 75 del Cédigo Procesal Civil que sean necesarios para la
ejecucion del encargo encomendado. En consecuencia, COFIDE podra demandar, reconvenir, contestar demandasy
reconvenciones, desistirse de! proceso o de |a pretension, allanarse a la pretensién, conciliar, transigiry someter a
arbitraje las pretensiones controvertidas en el proceso.

- Se deja constancia que COFIDE no se hace responsabie por 1a solvencia de las IFIS.

Respecto de las comisiones generadas por los senvicios prestados por COFIDE, se autorizé a COFIDE a deducir de los montos
desembolsados por las [FIS una comisién de 0.25 por ciento por (infca vez sobre el monto de cada préstamo, asi como una
comisién del 0.25 per ciento anual al rebatir sobre los saldos pendientes de pago de los préstamos, la misma que serd a cargo de
las IFl y se cobrardn prefersntementa an las fechas de cobranza de las cuotas de los préstamos otorgados a las [FIS. Estas
cuentas son registradas como ingresos por COFIDE.

. resolverlo.
3. Princlpales princlplos y practicas contables
(a) Bases de presemacidn y cambios en politicas contables -

(0] Bases de presemactin:
Los estados financieros adjuntos han sido preparados a partir de los registros de contabilidad del Fondo, los

cuales se |levan en términos monetarios nominales en Nuevos Soles, de acuerdo con las narmas emitidas porla _}:_'5" ¥,
$BS que afectan al Fondo, vigentes al 31 de diciembre de 2012 y 2011. Adicionalmente, cuando no haya
normas de la $BS, con {as Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIF oficializadas en el Per( a
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Notas a los estados financieros (ontinvacisn)

(i)

Clenos principios de contabilidad aplicados por el Fondo, que estan de acuerdo con las narmas contables de 1a

SBS difieren de los principios de contabilidad de otros paises.

La preparacion de los estados financieros requiere que la Gerencia del Fondo realica estimaciones que afectan
1as cifras reportadas de activos y pasivos, 1a divulgacién de contingencias activas y pasivas a la fecha de los
estados financieros, asi como las cifras reportadas de ingresos y gastos durame sl periodo corriente. Los
resultados finales podran diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones mas significativas en relacién con
los estados financieros adjuntos corresponden a la provisién para cuentas de cobranza dudosa, la valorizacién
de las Inversiones, la valorizacidn de los instrumentos financieros derivados y el catculo det impuesto a la renta
coriente y diferido, cuyos criterios contables se deseriben en esta nota.

Los estados financieros han sido preparados utilizando principlos contables uniformes para los ejercicios 2012

y2011; excepto por lo indicado en ef punto (ii) siguiente.

Cambios en politicas contables:

Aplicables a partir del efercicio 2011

En noviembre de 2010, en la reunién dei Consejo de Interpretaciones de las Normas Internacionales de
Informactan Financiera (CINIIF), se concluyé que la participacién a los trabajadores en las utilidades debe ser
registrada de acuerdo con la NIC 19 “Beneficios a los empleados”™ y no con la NIC £2 “Impuesto a las
ganancias”. En consecuencia, una entidad sélo estd obligada a reconocer un pasivo cuando el empleado ha
prestado sewicios; por |o tanto, bajo esta consideracion no debiera calcularse participacién a los trabajadores
diferida; debido a que ésta corresponderia a serviclos futuros que no deben ser considerados como obligaciones
o derechos bajo la NIC 19. En el Perii la practica seguida fue la de caiculary registrar |a participacién de los

trabajadores diferida en los estados financieros.
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Notas a |los estados financieros (continuacion)

(b)

(©

El21 de enero de 2011, 13 SBS emitié ef Oficio MlHiple N°4049-2011, adoptando la interpratacién del CINIIF,
a partirde enero de 2011. Este cambio se aplico en forma prospectiva sin afectar los estados financieros def
2010. Eltratamiento contable establecido por la SBS para este cambio fue ellminar de las cuentas de activoy
pasivo diferido el saldo correspondiente a |a participacion a los trabajadores diferida al 31 de diciembre de
2010, afectando las cuentas patrimoniales respectivas por aproximadamente S/.199,680.

[nstrumentas financleros -

Los instrumentos financieros se clasifican en actives, pasivos o patrimonio segtin la sustancia del acuesdo contractual
que les dio origen. Los intereses, dividendos, las ganancias y las pérdidas generadas por un instrumento financiero
clasificado como activo o pasivo se registran como ingresos o gastos. Los instrumentos financieros se compensan
cuando el Fondo tiene el derecho legal de compensarios y Ja Gerencia tiene la intencién de cancefarlos sobre una base
neta o de realizar el activo y cancelar ef pasivo simultdneamente. Asimismo, ver nota 3(e) referidas a los criterios para el

registro contable de las cuentas por cobrar a los Fideicomisos CRC-PBP.

Los activos y pasivos financieros presentados en el balance general corresponden al disponible, las cuentas por cobrar,
otras cuentas por cobrar, inversiones disponibles para {a venta y a vencimiento, las abligaciones con el pdblico, otras
cuerntas por pagar y otros pasivos en general. Asimismo, se consideran instrumentos financieros todos los productos

gerivados.

Las politicas contables sobre el reconocimiento y 1a valuacién de estas partidas se describen a continuactén en esta

nota.

Reconccimiento de ingresos y gastos -

(c.1)  Ingresosy gastos porintereses -
Los ingresos y gastos porintereses son registrados en los resultados del periodo en que se devengan, en funcién
al tiempo de vigencia de las operaciones que los generan y |as tasas de imterés establecidas. Debido a que el
Fendo otorga Iineas de crédito alas IFIS para canalizacion de recursos, cuyos desembolsos de los préstamos se
realizan a través del Fideicomiso COFIDE, y no colocaciones al prestatario final segan et Manual de Contabilidad
para empresas del Sistema Financiero de la SBS; los rendimientos de [as mismas se registran bajo e! criterio dal
devengadoy no se reconocen intereses en suspenso ge acuerdo con ef tratamiento contable estipulado porla
SBS para el Fondo.
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Notas a los estados financieros (continvacisn)

c.2)

Guicala
Meigarejo

Bonoy Premio al Buen Pagador -

De acuerdo ¢on el tratamiento contable acegtado por la SBS para Fondo MIVIVIENDA S.A, el Bonoy Premio al

Buen Pagador, incluyendo sus intereses, se reconocen como sigue:

)

0

W

£l Bono al Buen Pagador (en adelante “BBP") fue creado conforme a la Ley N°29033 de fecha 7 de
junic de 2007, como ayuda directa no reembolsable a los beneficiarios finales elegibles, por un monto
méximo de $/.12,500 a partit def 22 de abril de 2010 (S/.10,000 antes de) 22 de abrit de 2010), que
se brinda a las personas que hayan cumplido con cancelar oportunamente seis cuotas mensuales
consecutivas correspandientes al tramo no concesional del Crédito MIVIVIENDA. Para estos efectos ef
Fondo divide el importe total desembolsado del Crédito MIVIVIENDA mds sus intereses en 2
cronogramas:

- Un cronograma semestral denominado “tramo concesional”, correspondiente al importe del
Bono def Buen Pagador (capital ¢
intereses); y

- Un cronograma mensual denominado “tramo no concesional”, correspondiente al importe del
préstamo menos el importe del tramo concesional (capital e intereses).

En estos casos, el BBP es recibido del MVCS (en |a medida que el MVCS tenga los fondos disponibies) a
sollcltud del Fondo y se registra para fines de reporte financiero y de contrel en el pasivo en la cuenta

contable “Bone del Buen Pagador-recibido™, ver nota 11.

Al desembolsar un Crédito MIVIVIENDA a través del Fideicomiso COFIDE, el Fondo registra en la cuenta
“Cuentas por cobrar, netas (Convenio Fideicomiso - COFIDE)” el integro del importe desembolsado y
genera los 2 ¢ronogramas mencionados.

Los intereses de ambos tramos son reconocidos de acuerdo con el criterio del devengado, en base a las
tasas preferenciales pactadas con las entidades financieras con [as que se han suscrito los convenios,

reconociendo dichos intereses como ingresos financieros.
Posteriormente, se remite al MVCS la rejacién de los beneficiarios de! BBP, reclasificandose dicho bono

de beneficiarios elegibles de la cuenta pasiva “Bono al Buen Pagador-recibido™ a la cuenta pasiva

“Bono al Buen Pagador-asignado”, ver nota 11.

adquirirsea mayor a 25 UIT o cuando ef bono se otorgue con recursos propios, entre atros), se

denomina "Premio al Buen Pagador”.
En ambos casos, ef premio 0 bone son otorgados por el cumplimiento puntual del pago de seis cuotas
del cronograma denominado tramo no concesional, importe que varia dependiendo del tipo de

préstamo que se otorgue.

Al hacerse efectivo el Bono al Buen Pagador, cuaado el beneficiario final ha cumplido con &l pago

puntual de seis cuotas mensuales eomsecutivas, el Fondo acredita las cugatas por cobrar (capital) gos '
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Notas a los estados financieros (continuacion)

las cuotas del tramo ¢oncesional con cargo al pasivo por el “Bono al Buen Pagador-asignado”. Los
intereses correspondientes a dichas cuotas del tramo concesional son reconocidos como gasto det
Fondo y se presentan netos de la cuenta “Ingreso de cuentas por cobrar (Convenio Fideicomiso -

COFIDE)” incluido en e} rubro “Ingresos financleros” de estado de gananclas y pérdidas.

W Al hacerse efectivo el Premio al Buen Pagador (ver numeral (ii), por ejemple, cuando el BBP es asumido
directamente por el Fondo) con el cumplimiento de las condiciones por el beneficiario final, el Fondo
registra dicho importe como gasto; en consecuencia, se disminuye las cuentas por cobrar (capital) de
tas cuotas del tramo concesional con cargo a una cuenta de “Gastos financieros”, mientras que los
intereses, al igual que en ef caso anterior, son reconocidos como gastos y se presentan netos de la
cuenta “Ingreso de cuentas por cobrar” (Convenio Fideicomtso - COFIDE) incluida en el rubro de
“Ingresos financieros” def estade de gananclas y pérdidas.

{c.3)  Las comisiones por sesvicios de administracién de los Fideicomisos CRG-PBP se reconacen como ingresos
cuando s¢ perciben.

(c.4)  Losotrosingresos y gastos son registrados en el periodo en que se devengan.

(d) Cuentas por cobrar (Fideicomiso - COFIDE) y provisidn para cuentas de cobranza dudosa -
Las cuentas por cobrar se registran cuando se realiza el desembolso de las fondos a través de COFIDE a favor de las
instituciones financieras (IF1S) que canalizan los recursos de! Fondo para la colocacién crediticia de los productos
MIVIVIENDA.

De acuerdo con el Reglamento del Fondo MIVIVENDA S.A, promulgado mediante Resolucién SBS N°380-2006 del 14 de
agosto 2006, el célculo de la provision se reallza tomando come base los criterios establecldos perla SBS en e
Reglamento para la Evaluacion y Clasificacidn del Deudory la Exigencia de Provisiones, Resolucién N°11356-2008, de
acuerdo a la siguiente metodologia aprobada porla SBS:

Cada cuema por cobrar es separada en 2 tipos de riesgo, con cobertura de nesgo crediticio (en adelante “con
CRC") y sin cobertura de riesgo crediticio (en adelante “sin CRC™):

) Con CRC - Corresponden a aquellas cuentas que presentan garantias hipotecarias constituidas a
favor de las IFIS, y que han sido oportunamente infarmadas y sustentadas al Fondo. En promedio, ef
importe del CRC corresponde a 1/3 del total de la cuena por cobrar por cada prestatario final
durante los primeros 8 ailos ya 1/6 del saldo inseluto del préstamo durante los aiios posteriores
(excepto para el Programa Techo Propio y Crédito MIROGAR, los cuales tiene porcentajes de CRC
dependiendo del plazo de los préstamos y del importe otorgado).

(i Sin CRC- Correspanden a aquellas cuentas por cobrar que ¢! Fonda tiene con las IFIS a través defy
Fideicomiso COFIDE y que no cuentan con la Cobertura de Riesgo Crediticio mencionada

anteriormente, debido a que adn no se han constituido [as garantfas hipotecarias.

Una vez que el Fondo separa las cuentas por cobrar por categoria de resgo se procede a calcular las

provisiones de acuerdo a3 los parametros establecidos por la SBS que son:




Notas a los estadas financieros (continuacion)

0 Parcidn cubierta con CRC: La provisidn se determina en funcidn a la categoria de riesgo del
beneficlario final reportada en el reporte consolidado crediticio (RCC) y el salda insoluto de la denda
reportado por COFIDE, para lo cual se aplica la tabla 1 de la Resolucién SBS N® 11356-2008;

Catagoria de resgo Tabla 1
%
Normaf 0.70
Con problemas patenciales (CPP) 5.00
Defictente 25.00
Dudoso 60.00
Pérdida 100.00
()] Porcién no cubiena con CRC: La provisi6n se determina en funcidn a la clasificacién que otorga el

Fondo a la IFl, en base a las categorfas de riesgo establecidas parla SBS y descritos en el parrafo
siguiente.

El importe de |a provisién correspande a la suma de ambos conceptos.

- Sin CRC- B Fondo ha determinado que el tipo de crédito que corresponde a las IFIS es similar a los crédites
corporativos y grandes empresas y debido a que las IFIS estan en las categorias “Normal” y “Gon Prablemas
Potenciales (CPP)"se ha establecido como provisién el 0.70 por cientoy 5.00 por ciento, respectivameme, de

acuerdo con |a Tabla 1 anterior.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Para determinar |a clasificacion de riesgo por IFi ¢l Fondo ha establecido dentro de su normativa interna una
tabia de provisiones equlvalente a la categoria de riesgo que establece la SBS, como sigue:

Claslficacion de riesgo por entidad financiera

Tabta 1 Tabla 2
Riesgo Equivalencla Riesgo Equivalencia
A+ Normal B- CPP
A Nomat C+ CPP
A- Normal c cep
8+ Normal c- CPP
8 Nomal N.C. CPP

Las provisiones para |as cuentas por cobrar se presentan deduciendo el saldo de la misma en e activo.

(e) Cuentas por cobrar relactonadas a los Fideicomises CRC - PBP -
Incluye 10s activos de los Fideicomisos CRCy PBP, que corresponden a activos (disponible, inversionas y rendimientos
devengados) y pasivos del Fondo, pero que de acuerdo a normativa de la SBS (Resolucién SBS N°880-2006 Reglamento
del Fondo MIVIVIENDA $.A.) se deben registrar como un saldo neto en el rubro “Otras cuentas por cabrar, netas” del
balance general, ya que el Fondo act{ia legalmente como fiduciario y fideicomitente. Los activos y pasives incluidoes en
dichos fideicomisos se valorizan siguiendo los critertos del Fonde para partidas similares, tal como se describe en esta

nota.

Asimismo, el superavit (déficit) de dichas fideicomisos se presenta en el rubra *Ingresos financieros” del estado de

ganancias y pérdidas como “Ganancias pot participacion en fideicomisos™, ver nota 17.

Los fideicomisos CRC-PBP fueron creados en el 2007 y tiene como propdsito permitir Ja disponibitidad de recursos para
el cumplimiemo de |as obligaciones del Fondo emanadas de los contrates de semvicio CRC y PBP, suscritos con ciertas

IFIS; asi como permitir que dichos recursos sean administrados de la manera més eficiente.

(] Otras cuentas por cobrar, netas -
lncluye activos recibidos como dacién en pago de bancos en liguidacidn, asi como otras cuentas por cobrar, que debido |

a que se encuentran en procesos de llquidacion o judiciales no devengan Intereses. Cualquier recupero se registra en

base al percibido.
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Notas a los estados financieros (continuacién)

(h)

11

La provisién por la clasificacion de la cartera se realiza en base a la revistén que realiza penédicamente la Gerencia de!
Fondo para clasificaria en las categorias de “Normal”, *Con Probiema Potencial”, “Deficlente”, “Dudoso” o “Pérdida”;
dependienda del grado de riesgo de incumplimiento del pago de cada deudor. Las garantias recibidas son consideradas

por el Fondo 5610 si estan inscritas en registros publicos sin observactones ni arotaciones.

La provisién de clientes clasificados en las categorias de dudoso o pérdida por mds de 36 y 24 meses, respectivamente,
se determina sin considerar el valor de |as garantias.

£l detalle de las tasas por categoria de riesgo se presenta en 13 nota 3(d) numeral (i), correspondiente a las cuentas por

cobrarcon CRC.

Transacciones en moneda extranjera -

De acuerdo con las normas de 1a $8S, el Fondo tiene como moneda funcional y de presentacidn el Nuevo Sol. Los
activos y pasivos en moneda extranjera se registzan al tipo de cambio ge |a fecha de la transaccidn. Los activos y pasivos
manetarios denominados en moneda extranjera son convertidos a Nuevos Soles al clerre de cada mes utilizando el tipo
de cambio fijado por la SBS, nota 4. Las ganancias o pérdidas que resultan de reexpresar los actives y pasivos
monetarios en monega extranjera a las tasas de cambio vigentes a |a fecha del balance genera! se registran en los

resuflados def ejercicio.

La diferencia en cambio correspondiente a los Fideicomisos CRC-P8P en moneda extranjera se incluye como pane de ia
subcuenta “Ganancias por participacion en fideicomisos” dal rubro “Ingresos financieros” def estado de gananciasy
pérdidas.

Los activos y pasivos no monetarios que se adquieren en moneda extranjera se registran en Nuevos Soles al tipo de

cambio de la fecha de su adquisicién.

Instrumentos financieros darivados -

Todos los instrumentos financieros dervados se clasifican como de negociacién, son iniciaimente reconocidos en el
balance general dej Fondo a su costa y, posteriormente, son llevados a su valor razonable. Los derivados son registragos
como activo cuando el valor razonable es positivo y como pasivo cuando el valor razonable es negativo. El monto de
referencia (naminal) de la operacién es registrado en cuentas de orden por el monto de referencia en ta moneda
comprometida, nota 16.

Los valores razonables son estimados sabre Ja base de los tipos de cambio y las tasas de interés de mercado. Las

ganancias y pérdidas por tos cambios en el valor razonable ge los derivados son registradas en los resultados del

ejercicio.

&
w
)

Al 31 de diclembre de 2012 y de 2011, la Gerencia considera que para fines de gestion el Fonde tiene derivadosdg ,  ° .
O,

cobertura econdmica; sin embargo, estos derivados se registran como de negociacién, reconociendo las ganancias ”Oo

pérdidas por su valorizacion a valor de mercado en los resuttados del ejercicio. Asimismo, a dichas fechas, el Fondo no

presenta derivados implicitos.
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Notas a |los estados financieros (continuacion)

12

(1

Inversiones disponibies para la venta y a vencimiento -
El registro inicial y la medicion posterior de las inversiones disponibles para la ventay a vencimiento se realizan de
acuerdo con ta Resolucion SBS N°10639-2008, “Reglamento de clasificacion y valorizacién de las inversiones de (as

empresas del sistema financiero”, y modtficatoria.

Clasificacién-

(i.1)  Inversiones disponibles para la venta
Las inversiones disponibles para la venta son aquelias designadas comoa tales debido a que se mantienen por un
tiempo indefinido y pueden servendidas debido a necesidades de liquidez o cambios en [a tasa de interés, tipas
de cambio o en el precio de capital; o no califican para ser registradas como a valor razonable con efecto en

resuitados o mantenidas hasta su vencimiento,

El valor estimado de mercado de las inversiones disponibies para ta venta es determinado principalmente sabre
la base de cotizaciones de mercado o, a falta de éstas, en base a flujos de efectivo descontados utilizando tasas

de mercado acordes con la calidad crediticia y el plazo de vencirmento de la inversion.

(i.2)  Inversiones a vencimiento
Los instrumentos de inversién que sean clasificados dentro de esta categoria deben cumplir 1os siguientes

requisitos:

Haber sido adquiridos o reclasificados con la intencién de mantenerlos hasta su fecha de vencimiente,

salve fos casos en los que la venta, asigaacion o reclasificacion son permitidos por la SBS.

Las empresas deberan tener la capacidad financiera y la intencién para mantener instrumentos de

inversidn hasta su vencimiento.

- Deberédn contar con clasificaciones de riesgo de acuerdo a lo requerido por la SBS.
- Las empresas, para clasificar sus inversiones en esta categoria, deberan evaluar si tieden la capacidad

financiera para mantener instrumentos de inversion hasta su vencimiento cada vez que decidan

clasificar un instrumento y al clerre de cada ejercicio anval.

Fecha de registro de |3 transaccitn -
Las transacciones de |as Inversiones disponibles para [a venta y a venciniiento se registran utilizando la fecha de

negociacion, esto es |a fecha en la que asumen las obligactones reciprocas que deben consumarse dentro del plazo

establecido porlas regulaciones y usas del mercado en el que se efectie la operacidn.
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Notas a los estados financieros (continuacién)

Reconocimiento inicial -
El reconncimiento Inicial de las inversiones disponibles para la venta y a vencimiento se realiza al valor razonable mas los

costos de transaccion que sean directamente atribuibles a la adquisicién de dichas inversiones,

Costo amortizado -
Cualquier prima o descuento refacionado a estas inversiones se considera al determinar el costo amortizado aplicando fa
metodologia de la tasa de interés efectiva, reconociendo el interés devengado en la cuenta “Intereses por inversiones

disponibles para la venta y a vencimiento” del rubro “Ingresos financieros” del estado de ganancias y pérdidas.

Valuacion -
(i.1) Inversiones disponibles para la venta
La valuacion se realiza a su valor razonable y las ganancias o pérdidas no realizadas en relacion al costo

amortizado se reconocen en el patrimonio neto.

Cuando el instrumento se vende o se realizan las ganancias o pérdidas previamente reconocidas como parte del
patrimonio, dichas ganancias ¢ pérdidas son transferidas a los resultados def ejercicio. Por otro lado, cuando Ia
Gerencia del Fondo considera que ta disminucién en el valor de mercado es permanente o por deterioro
crediticio, constituye las provisiones respectivas, transfiriendo det patiimonio al resultade det ejercicio la

pérdida estimada.

En cualquiera de los casos Indicados anteriormente, sifa SBS considera que es necesario constituir alguna
provision adicional para cualquier tipo de inversién, dicha provision serd determinada por la SBS en base a cada

titulo individual y comunicado al Fendo para ser registrada en el resuitado del ejercicio.

(1.2) Inversiones a vencimiento
Estas inversiones se registran a st costo amortizado y no se actualizan al valor razonabte.

Los deterioros se registran por cambios negatives en la capacidad crediticia del emisos de manera individual,

analogamente al tratamiente de las colocaciones directss, afectando directamante al resultado del ejercicio.

Cuando estas inversiones son vendidas sin cumplir lo requerido por la SBS, y se vuelve a adquiririnstrumentos
financieros similares del mismo emisor, éstas no podran ser registragas en esta categoria a menos que exista

autorizaclon expresa de la SBS.

) Inmuebles, mobiliario y equipo -
Los bienes en el rubro inmuebles, mobillaric y equipo se registran a su costo de adquisicién menos la depreciad

acumulada.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

La depreciacién es calculada sigulendo el método de [inea recta, utilizando las sigulentes vidas itiles estimadas:

Anos
Instalaciones 10
Edificios 25
Equipos diversos 10
Equlpos de codmputo 4
Muebles y enseres 10
Vehiculos 5

Los costos de mantenimiente y reparacion se cargan a resuitados; toda renovaciény mejora se capitaliza Gnicamente
cuando |cs desembolsos mejoran la condicién del activo y aumentan su vida Gtil mas all2 del tiempo ofiginalmente
estimado. El costo y [a correspondiente degreciacién acumulada de los activos vendidos o retirados son eliminados de
las cuentas respectivas y 1a utitidad o pérdida generada se incluye enlos resultados det ejercicio.

G Intangibles -
Los Intangibles incluidos en el rubro “Otros activos” del balance general, comprenden desarrolios y adquisiciones de
licencias de software de cémputo utilizadas en las operaciones propias del Fondo. Las licencias de software adquiridas
por el Fondo se capitalizan sobre la base de los costos incurridos para adqulrir o poner en uso el programa especffico.

Estos activos intangibles san amortizados siguiendo el método de linea recta en un maximo de 4 afios.

£t método de amortizacidn se revisa peridicamente para asegurar que sea consistente con ef patrén previsto de

beneficios econdmicos de las partidas de intangibles.

Al 31 de diciembre de 2012 y de 2011, el Fondo no mantiene intangibles de vida dtll llimtada.

i} Desvalorizacion de activos de larga duracién -
Cuando existen acontecimientos o cambios econdmicos que indiquen que ef valor de un activo de larga duracién pueda
no ser recuperable, la gerencia del Fondo revisa el valor de sus Inmuebdle, mobitiano y equipo e intangbles para venficar
que no existe ningiin deterioro permanente en su vator. Cuando el valer del activo en libros excede suvalor recuperable,
se reconoce una pérdida por desvatorizacldn en el estado de ganancias y pérdidas para los rubros de inmueble,
mobillanoy equipo e intangibles mantenidos al costo. Elvalor recuperable es el mayor entre el precio de venta neto y su
valor en uso. El precio de venta neto es el monto que se puede obtener en la venta de un activo en un mercado libre,
mientras que el valor en uso es el valor presente de los flujos futuros estimados del uso continuo de un activoy de su

I disposicién al final de su vida Gtil. En opinl6n de la Gerencia, no existe evidencia de deterioro en el valor de dichos

" activos al 31 e diciembre de 2012 y de 2011.
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Notas a los estados financieros (continuacién)

{m

Blenes recibidos en pago y adjudicados -

Los bienes recibidos en pago, adjudicados y recuperados se registran inicialmente al valor de adjudicacién judicial,
axtrajudicial, valor de mercado o valor insaluto de la deuda, el menor; reconociéndose a su vez una provisidn equivalente
al 20 por ciento del valor de adjudicacion o recuperacién def bien, pudiendo mantenerse para este fin Ia provision que se

tenia constituida por et ¢rédito relacionado.

Se constituyen provisiones adicionales siguiendo los siguientes critenos:

Bienes muebles - se constituird una provisién mensual uniforme a partir del primer mes de la adjudicacion o
recuperacion, por un periodo de doce meses hasta alcanzar el cien pat ciento del valar neto de adjudicacién o

recuperacion.

Bienes inmuebles - Se constituirdn provisiones mensuales uniformes sobre el vaior neto en libros a partir del
décimo segundo mes. Adicionalmente, a Resolucidn SBS N°1535-2005 permite et otorgamiento de una
prarroga de sels meses, en cuyo caso, se constituirdn provisiones mensuales uniformes sobre el valor neto en
libros a partir del décimo octavo mes. En ambos casos, las provisiones se constituiran hasta aleanzar el cien por
ciento del valor neto en llbros en un plazo de tres y medio afio, contados a padir de 1a fecha en la cual se

empezaron a constituir las provisiones mensuales.

La actualizacién anual de las valuaciones de estos bienes determinada por un perito independiente implica, de ser

necesario, la constitucion de provisiones por desvalorizacion.

Impuesto a la renta y particlpacion de los trabajadores -

Impuesto a la renta y participacion de los trabajadores cortiente -

El impuesto 3 la renta y Ia participacion de los trabajadores por pagar corrientes Se calculan sobre 13 base de la renta
imponible determinada para fines tributarios.

Impuesto a |a renta diferido -

El registro contable del impuesto a la renta diferido refleja los efectos de tas diferencias temporales entre los saldos de
activos y pasivos para fines contables y los determinados para fines tributarios. Los activos y pasivos diferidos se migan
milizando las tasas de impuestos que se espera aplicar a la renta imponible en los afios en que éstas diferencias se
recuperen o eliminen. La medicién de los activos y pasives diferides refieja las consecuencias tributarias derivadas de ta

forma en que el Fondo espera, a la fecha del balance general, recuperar o liquidar e valor de sus activos y pasivos.

El active y pasivo diferido se reconocen sin tomar en cuenta el momento en que se estime que las diferencias temporales

se anularén, Los activos diferidos son reconocidos cuando es probabie que existan beaeficios tributarios futuros

suficientes para que el activo diferido se pueda aplicar. Atafecha del balance general, la Gereacia del Fondo
activos diferidos no reconocidos y el saldo de los recanocidos; recanociendo un active difeffdo previamente n
reconocido en la medida en que sea probable que los beneflcios futuros tributarios permitan su recuperacion
reduciendo un activo diferido en la medida en que no sea probable que se disponga de beneficios tributarios f
suficientes para permitir que se utilice parte o |a totalidad del activo diferido reconocido contablemente.

Conforme los principios contables, el Fondo determina su impuesto a la renta diferido sobre la base de |a tasa de
Impuesto a la renta aplicable a sus utilidades no distribuidas; reconociendo cuaiquier impuesto adicional por la

istribucion de dividendos en la fecha que se reconoce el pasivo.
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Notas a los estados financieros (continuacisn)
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Provisiones -

Se reconece una provision sélo cuando el Fondo tiene una obligacién presente (tegal o impiicita) como resultado de un
evento pasado, s probable que se requieran recursos para cancelarla obtigactény se puede estimar confiablemente el
monto de la obligacién. Las provisiones se revisan cada periode y se ajustan para reflejar |a mejor estimacién que se
tenga a la fecha del balance general. Cuando el efecto del valor del dinero en ef tiempo es importante, el monto de la

provisidn es ef valor presente de los gastos que se espera incurrir para cancelasia.

Ingresos diferidos -
Los Ingresos diferidos se osiginan princtpalmente par la diferencia entre valor en libros y el valor de mercado de los
instrumentos financieros cedidos para la constituclén de los Fideicomisos CRC-PBP en moneda nacional y moneda

extranjera en el momento de su transferencia (2007).

De acuerdo con lo establecido porla Resolucidn SBS N°0084-2000y tas Normas para el Tratamiento Contable det
Fideicomiso y de tas Comisiones de¢ Confianza, en caso los derechos generados a favor del fideicomitente en virtud det
fideicomiso sean mayores a los bienes transferides al fideicomiso, se reconocerd una ganancia diferida, la misma que se

devenga en funcién a la amontizaclon, realizacién y/o vencimiento de los referidos derechos.

Contingencias -
Los pasivos contingentes no se recanocen en los estados financieros. Estos se divulgan en notas a les estados

financieras, a menos que la posibilidad de que se desembolse un flujo econdmico sea remota.

Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros, pero se revela cuando su grado de contingencia es
probable.

Efectivo y equivalentes de efectivo -

El efectivo presemado en el estado de fiujos de efectivo esta conformado por el saldo de disponible con vencimiento
original menor o igual a 91 dias, excluyendo el disponible Incluido en los fideicomisos, ver nota 8{c). En los estados
financieros adjuntos, el Fondo modificé la presentacién del saldo del efectivo y equivalentes de efectivo del 2011 en
relacion con los estados financieros previamente emitidos a los reguladores locales, para dar cumplimiento a la
definicidén contable indlcada en este parrafo.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

(s) Eventos posteriores -
Los aventos posteriores al cierre del efercicio que proveen Informacién agicional sobre la situacién financiera de la
Compaiia ala fecha del estado de situacidn financlera (eventos de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los

eventos postertores importantes que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a |os estagdos financleros.

) Normas emitidas por la SBS como parte del proceso de armonizacién a las Normas de laformacidn Financiera -
En el marco del proceso de armonizacidn de las normas contables emitidas por la SBS con las NIIF, el 18 de setiembre
de 2012, la SBS emitié Ja Resolucion SBS N°7036-2012, estabieciendo modificaciones al Manual de Contabilidad

para las emprasas del sistema financiers; siendo las principales:

- Establece la opcidn de depreciar el activo fijo por elementos separados. Asimismo, solo esta permitido el
modelo del costoy las instalaciones en propiedades alquiladas bajo plazos contractuales mayores a un afio

deben cumplir con tos lingamientos de la NIC 16.

- Los saidos Iniciales del ejercicio 2013 deben ser ajustades a las nuevas politicas contables, contabilizando
dicho efecto en las cuentas de resultados acumulados, en el mes de enero de 2013.

- Para efectos de la presentacidn de ta informacion financiera anual 2013, la revelacidn en notas serd en forma
comparativa con el afo anterior, en la medida de lo practicable. Asimismo, como una de [as notas a los estados
financiesos anuvales se deberd comparar los saldos finales al 31 de diciembre de 2012 determinados en base a
los principios de contabilidad anteriores con fos estados financieros ajustados con |as nuevas politicas
contables,

Asimismo, con fecha 30 de noviembre de 2012, [a SBS emitid ef Oficle MiHiple N°45311-2012, estableciendo que las
empresas deben contar con un Plan de Implementacion para el cumplimiento de los plazos establecidos en la
Resalucién SBS N°7036-2012 y modificatonias, ef cual deberd contener un cronograma de actividades del proceso de
adecuacidn del sistema contable e informético. Con fecha 19 de diciembre de 2012, el Fondo cumplid con presentar su

plan de implementacion.

La Gerencia viene evaluando los efectos de [os requetimientos incluidos en la Resolucidn SBS N°7036-2012 en sus
estados financiercs.

Porotra lado, el 19 de setiembre de 2012, 13 SBS emitié 12 resolucién SBS N°7033-2012, |a ¢ual entré en vigencia a
partir de enero de 2013, quedando derogado a partir de dicha fecha el Regtamento de Clasificacion y Valerizacidn de las

S Inversiones de las Empresas del Sistema Financiero aprobado por la Resolucién S8S Ne 10639-2008.
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Notas a los estados financieros (continuacin)

La principal modificacion contenida en dicha Resolucidn es la Introduccién de una metodologia estandar para fa
identificacion del deterioro de los instrumentos financieros clasificados como inversiones disponibles para la venta &
inversiones a vencimiento. La metodologia contempla un andlisis a dos filtros, estande el primero referido a una
disminucion significativa del valor razonable hasta por debajo del 50 por ciento del costo y una disminucién consecutiva
durante los G1timos 12 meses, que sea por 1o menos del 20 por ciento. El segundo filtro estd referido a aspectos

cualitativos del emisor.

£n oplnién de la Gerencia la adecuacion a la Resolucion SBS N°7033-2012, no tendrd un efecto significativo en sus
estados financieros.

4. Transacclones en moneda extranjera y exposlclén al riesgo de camblo
Las operacionas en moneda extranjera se efectian a Jas tasas Ge cambio del mercado libre. Al 31 de diciembre de 2012, eltipo
de cambio promedic ponderado del mercado libre publicade por la SBS para {as transacciones en délares estadounidenses era
deS/.2.549 por US$1 para la compray §/.2.551 por US$1 parataventa (S/.2.696yS/.2.697, respectivamente, al 31 de
giciembre de 2011). Al 31 de diciembre de 2012, ef tipo de cambio para la contabilizacién de (as cuentas del activo y del pasiva
en moneda extranjera fijado por la SBS a dicha fecha era de $/.2.550 por US$1 (S/.2.696 al 31 de diciembre de 2011). A
continuacién se presenta el detalle de los activos y pasivos del Fonde en moneda extranjera, expresados en ddlares
estadounidenses:

2012 2011
uss uss
Activos
Disponible 3,711,904 2.002,398
Cuentas por cobrar (Convenio Fideicomiso - COFIDE) 163.611,544 187.661,895
Otras cuentas por cobrar, neto (*) 6,514,742 19,257,140
Otros activos 216,813
174,055,003 208,821,433
Pasivos
Adeudos y obligaciones financieras 84.547,702 -
Otras cuentas por pagar 413,397 405,799
Otros pasivos 707.190 470.157
85.668,28% 875,956
Posicién sobrevendida derivados - Forwards (72,500,000)
Posicidn sobrevendida derivedos - Forwards Fideicomiso CRC - PBP en Moneda
Extranfera (7.000,000)
Posicién activa neta 8,886,714

(¥) A 31 de diciembre de 2012y 2011, incluye US$6,249,395 y USS 18,984,342, respectivamente, del patrimonio del Fideicomiso CRC -

PBP Délares estadounidenses, compuesto prncipalmente por inverstones gisponibles para (a venta.

La posicién sobrevendida de derivados por contratos forwards al 31 de diciembre de 2012, corresponde a operaciones de venta
de dolares estadounidenses a plazos Cuyos montos de retqgeg;;la son por aproximadamente US$72,500,000, equivalente a

Y

1§/.184 875,000 (US$192,000,000 equivalente a S/.Sl'\7.632,03(}-a131 de dicie\mpr@_d_e 2011}, vernota {3
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Notas a los estados financieros (continuacién)

Durante el ejercicio 2012, el Fondo ha registrado una pérdida por diferencia en cambio ascendente aproximadamente a
$/.13,880,634, 1a cual se presenta en el rubro *Gastos financieros”, del estado de ganancias y pérdidas (una pérdida
ascendente 2 S/.22,875,182 en el afic 2011), sin incluirlos efectos en los Fideicomisos, ver nota 17.

Asimismo, ef Fondo ha registrado una ganancia por operaciones con derlvados por $/.18,851,657 durante el ejercicio 2012
(8/.25,275,947 durante el ejercicio 2011), la cual se presenta en el rubro *Ingresos financieros” del estado de ganancias y

pérdidas, sin inctulr los efectos en los Fideicomisos, ver nota 17.

5. Disponible
A continuacién se presenta la composicton del rubro:

2012 2011
S/. S/.

Bancg Central de Resenva del Per (a) 1,760 1,140,025
Cuentas comientes y de ahormo (b) 194,765,712 65,910,397
Depdsitos a ptazo (¢ 145,000,000 40,000,000
Rendimiemos devengados del disponible 708,973 178,666
Efectivo y equivalents de efectivo 340,476,445 107,229,088
Mas

Depdsitos a plazo mayores a 91 dfas (¢) - 50,000,000
Total disponibie 340,476,445 157,229,088
@) Estas cuentas an nuevos soles y délares estadounidenses son utllizadas principalmente para las operaciones realizadas

con COFIDE en virtud del Convenia de Fideicomiso suscrito.

(b) Corresponde a cuentas en Nuevos Soles y en Délares estadounidenses que generan imereses a tasas de mercadoy son
de libre disponibitidad.

(9] Corresponde a dep6sitos a plazo en bancos del pais en nuevas soles, de libre disponibilidad y que generan intereses a
tasas de mercado. Al 31 de diciembre de 2012 estos depbsitos a plazo ascienden a $/.145,000,000 con vencimientos
originales menores o iguales a 91 dfas (S/.50,000,000 con vencimiento originales mayores a 91 dias yS/.40,000,000
con vencimiento originales menores o 1guales a 91 dias al 31 de diciembre de 2011, respectivamente).
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Notas a los estados financieros (continuacién)

6. Inversiones disponibles para la venta y a vencimiento
(a) A continuacion se presenta la composicién de este rubro:

2011

Resultado no realizado

Casta
amaortizado Ganancias Pérdldas Valor en \ibros (*)
S/, s/. S/. S/.

Inversiones negoclables disponibles para la

venta
Bonos Soberanos de la Repiblica def Penj

{b) 1,142,862 26411 - 1,169,273
Bonos corporativos (c) 12,443,048 18,174 (23,836) 12,437,387
Total 13,585,911 44,585 (23,836) 13,606,660
Invarsiones a vencimiento
Certificados del Banco Central de Reserva |

del Peri (d) 180,231,959 190,231,959
Més -
Rendimientos devengados de inversiones

disponibles para la venta 1,263.178
Total 205,101,797
*) £l valor en libros comesponde al valor razanable de 1as inversiones disponibtes para (a venta y af costo amortizado de las

inversiones a vencimiento.

(b) La denominacldn de los Bonos Soberanos de la Rep(blica del Perd és en Nuevos Solesy, al 31 de diciembre de 2011,
estd conformado por un bono cuyoe vencimiento era et 12 de agosto de 2020, y devengé una tasa de interés anual de
7.84 por ciento, dichas inversiones fueron vendidas en el afo con la finalidad de poder utillzar estos recurses en el
otorgamiento de nuevos créditos. Durante ¢l 2012, reconocid un ingreso por intereses y una utilidad por la venta de
5/.90,158y §/.318,385, respectivamente, incuidos en |as cuentas de “Intereses por inversiones disponibles para la
venta y a vencimiento” y “Otros ingresos financieros”, respectivamente [ncluidas en el rubro “Ingrescs financieros” del
estado de gananciasy pérdidas (ingreso por intereses por §/.9,380,482 al 31 de diciembre de 2011), vernota 17.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

(¢ Al 31 de diciembre de 2011 ¢correspondia a bonos corporativos de clasificacion de riesgo AAA emitidos por el Scotiabank
Per( S.A.A. yla Corporacidn Financiera de Desarrollo - COFIDE, cuyos valores razonables ascendian a aproximadamente
$/.10,419,213yS/.2,018,174, respectivamente, dichos bonos estovieron denominados en nuevos sotes, con
vencimientos entre marzo de 2012 y jutio de 2017, y devengaron tasas de interés de entre 5.69 y 5.90 por ciento anual,
dichas inversiones fueron vendidas en el aflo con la finalidad de poder utilizar estos recursos en el otorgamiento de
nuevos créditos. Durante el 2012, el Fonde recanocié un ingrese porintereses y una utilidad por la venta de S/.155,068
y $/.18,810, respectivamente, incluidos en las cuentas de “Intereses por inversiones disponibies para laventaya
vencimiento” y “Otros ingresos financieros”, respectivamente inctuidas en el rubro “Ingresos financieros” del estado de
ganancias y pérdidas (ingreso por intereses por S/.3,485,479 al 31 de diciembre de 2011), ver nota 17.

(d) Al 31 de diciembre de 2011, correspondian a Certificades del Banco Central de Reserva del Per (CON-BCRP),
denominados en Nuevos Soles con vencimientos entre enero y mayc de 2012, que redituaron una tasa de interés efectiva
anuat entre 3.96 y 4.42 por ciento. Durante el 2012 y 2011, ef Fondo reconocid un ingreso por intereses de
5/.6,861,763yS5/.2,951,235, respectivaments, Inctuidos en la cuenta “Intereses por inversiones disponibles para la
ventay a vencimiento” del rubro “Ingresos financieros” del estado de ganancias y pérdidas, ver nota 17.

{e) Al 31 de diciembre de 2011, la Gerencia def Fondo estimé el vator de mercado de las inversiones disponibles para la
venta sobre [a base de las cotizaciones disponibles en el mercado o, de no existir, descontando los flujos de efectivo

esperados a una tasa de interés que refleje [a clasificacién de riesgo del titulo.

La Gerencia del Fondo ha determinado que las pérdidas no realizadas al 31 de diciembre de 2011 no se originan por
deterioro crediticio de los emisores sino que se deben, principalments, a variaciones en las tasas libres de riesgo que Se
Incorporaron en sus valorizaciones. En consecuencia, no existe un deterioro de |as inversiones disponibles para |a venta

de acuerdg 2 las normas contables que se deba registrar en |a fecha del balance general.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

7. Cuentas por cobrar, netas (Convenio Fidelecomlsa - COFIDE)

(a)

(b)

A continuacién se presenta la composiclon del rubro:

Nuevo Crédito MIVIVIENDA

Crédito MIVIVIENDA Yradicional
Crédito MIHOGAR

Crédito Complementario Techo Propio
Crédito MIVIVIENDA Estandarizado
Crédite MICONSTRUCCION

Mas (menos)
Rendimientos devengados de cuentas por cobrar

Provision parsa cuentas por cobrar de cobranza dudasa (f)

Total

2012
S/.

2,358,982,859
475,377,726
152,523,168
130,550.358
17,820,168
5,751,678

2011
s/.

1,555.029,041
572,207,069
187,377341
116,934,259
19,691,728

3,181,005,855

11,775,086
(47,852,041)

2,451,239,438

10,658,570
(34,221,521)

3,144.928,900

2,427,676,487

Al 31 de diciembre de 2012 y de 2011, ef niimero de deudores finales es de 66,106 y 56,700, respectivamente. No

existe concentracién significativa de riesgo de crédito debido al tipo de operaciones crediticias que mantiene el Fondo.

Todos estos recurses haa sido canatizados via COFIDE en virtud de la refacién juridica del GConvenie de Fideicomiso que el

Fondo mantiene con este. COFIDE recibe los recursos del Fondo a fin de canalizarlos mismos a través de las

Instituciones Financieras Intermediarias, denominadas IFIS, que desean utilizarlos para el otorgamiento de créditos parﬁ

la adquisicion de viviendas de conformidad con o dispuesto en el Atticulo 12° gel Decreto Supremo N° 001-89-MTC.

La composicién de las cuentas por cobrar de acuerdo a las caracteristicas de los créditos promocionados por el Fondo es

como sigue:

2012

Con cobertura riesgo Sin cobertura de riesgo
Productos crediticio credlticio Total
s/ s/. S/.

Nuevo crédito MIVIVIENDA 357,193,932 2,041,788,927 2,388,882,859
Crédito MIVIVIENDA Yradicional 400,543,364 74,834,362 475,377,726
Crédito MIKOGAR 87.648,232 64,874,936 162,523,168
Crédito complementario Techo Proplo 23,554,447 106,996,911 130,550,358
Crédito MIVIVIENDA Estandsrizado 15,044,744 2,775,425 17,820,168
Crédito MICONSTRUCCION 5,751,575 5,751,575

2.297,021,136 3.181,005,855

883,984,718

2011

Con cobertura desgo
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Notas a los estados financieros (continuacién)

(c)

Nuevo crédito MIVIVIENDA

Crédito MIVIVIENDA Tradiclonal
Crédito MIHOGAR

Crédito complementario Techo Propio
Crédito MIVIVIENDA Estandanzado

crediticio
S/.

107,469,251
464.210,736
59,016,941
9.712,034
15,737,095

656.146,057

crediticio

S/. S/.
1,447,559,789 1,555.029,040
107,996,333 5722?7,069
128,360,400 187,377,341
107,222,226 116,934,260
3,854,633 19,691,728
1,795,093,381 2,451,239,438

Las cuentas por cobrar estén clasificadas por riesgo segiin las normas de [a SBS vigentes al 31 de diciembre de 2012y

de 2011. De acuerdo a loindicado en la nota 3(d), la provision para cuentas por cobrar de cobranza dudesa se

determina sobre la base de la clasificacién del prestatario finaly de las IFIS.

A continuacién se presenta el detalle de |a clasiflcacién por categoria de rissgo de las cuentas por cobrar segln los

prestatarios finales determinados sobre la base del reporte consolidado crediticio (RCC):

Al 31 de diclembre de 2012 Al 31 de diciembre de 2011
Categorfa de riesgo Yotal % Total %
S/. §/.

Normal 3.031,88%,966 95.28 2,358.383,415 96.21
Con probfema potencial 43,200,116 1.36 24,877,600 1.02
Deficiente 31,258,552 0.99 18,571,847 0.76
Dudoso 35.359,720 112 23,002,119 0.54
Pérdida 39,297,501 124 28,304,457 1.07
100.00 2,451,239,438 100.00

Total 3,181,005,855

De los créditos con CRC, aproximadamente S/.5,984,000y5/.5,217,000 al 31 de diciembre de 2012y de 2011,
respectivamente, corresponde a créditos por los cuales las [FIS han solicitado el reembolso de acuerdo a la garantia

provista.
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Notas a los estados financieros (continuacisn)

A continuacién se presenta la clasificacién de las cuentas por cobrar por categoria de riesgo por |Fl que otorga los

créditos MIVIVIENDA:

Al 31 de diciembre de 2012 Al 31 de diclembre de 2011
Categoria de fesgo Tatal % Total %

s/. 5/.

Norma( 2,981,354,592 93.72 2,357,586,289 96.18
Con problema potencial (*) 199,631,263 6.28 93.653,149 3.82
Total 3,181,005,855 100.00 2,451.239,438 100.00
* Al 31 de diclembre de 2012, el incremento se explica grincipalmente por el cambio de clasificacion de riesgo de una de las

Instituctanes financieras intermedianas.

(d Las tasas de Interés aplicadas a |a cuenta de los productos corresponden a tasas fijas establecidas con la finatidad de
promaver el otargamiento de cada tipo de crédito y son;

2012 2011
% %
Nuevo Crédito MIVIVIENDA 6.60 6.60
Crédito MIVIVIENDA Tradicionat 7.75 7.75
Crédito MINOGAR 7.60 7.60
Crédito Complementario Techo Propio 6.00 6.00
Crédito MIVIVIENDA Estandarizado 6.90y 7.30 6.80y7.30
Crédito MI CONSTRUCCION 7.50y9.00 -

(e) A continuacion se presenta la cartera de cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2012 y 2011 clasificada por

vencimieato:

2012 2011

s/. S/.

Porvencer
Hasts 1 mes 12,385,268 8,465,450
De 133 meses 28,427,425 31,631,109
De 3 meses a | aflo 118,750,881 131,426,113
De 1a3ados 344,276,649 445,377,920
De 3 aftos 3 més 2.676,165,631 1,833,338,846

3,181,005,855 2,451,239,438
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Notas a los estados financieros (continuacion)

) El movimiento de la provisidn para cuentas por cobrar de cobranza dudosa, determinada segin la clasificaciny

porcemajes indicados en |a nota 3(d), se muestra a continuacion:

2012 2011
8/. 8/.

Saldo ai Inlcio de ejercicio 34,221,521 29,249,201
Més (menos)

Provision reconacida como gasto de! ejerciclo 22,874.492 12,343,352
Reversion de provisiones, aota 21 {7,586,641) {6.684,803)
Diferencia de cambio (919,669) (6886,229)
Saldo al final de ejercicio (*) 48,589.703 34,221,521
(*) El saldo de (a provisién para créditos de cobranza dudosa incluye La provisién por la cobertura de riesgo crediticio por créditos

garantizados a las IFIS sin deudas directas con el Fondo. E} monto total de la provision ascieade a $/.7.006,331 y
$/.6,366,606 al 31 de diciembre de 2012 y de 2011, respectivamente, def cuat S/.737,662 al 31 de diciembre de 2012, s8

presenta en el rubro “Provisiones y otros pasives™, ver nota 11(a).

En opinidn de la Gerencia, |a provisién para cuentas de cobranza dudosa registrada al 31 de diciembre de 2012y de
2011, estd de acuerdo con las normas establecidas por la SBS para el Fondo MIVIVIENDA S.A. vigentes a esas fechas,

(8 Con fecha 20 de agosto de 2012, el Fondo recibié un prepago de 36 cuotas de las cuentas por cobrar de una entidad
bancaria; manteniendo el Fondo la cobertura de riesgo crediticie sobre dichas cuotas. El importe recibldo det banco
ascendi6 a S/.188,036,933, correspondiente al valor razonable de las 36 cuntas al 20 de agosto de 2012.

De acuerdo a lo estipulado por |2 SBS, esta transaccién fue registrada como una venta; porlo que el Fondo determiné
que el capital pagado gue se disminuyé de las cuentas por cobrar por esta transaccitn ascendté a §/.179,797,318. El
Fondo disminuyé sus cuentas por cobrar en este imparte. En consecuencia; el Fonga registré una ganancia por(a venta
de aproximadamente S/.8,239,616, la cual, de acuerdo a o establecido por la SBS, fue reconocida como un ingreso
giferido en el rubro “Provisiones y otros pasivos” y seran devengados en el estado de ganancias y pérdidas sobre una
base lIneal durante 36 meses. Al 31 de diciembre de 2012, el ingresc diferido de esta transaccién asciende a
§/.7,933,831, ver nota 11{a).

Asimismo, de acuerdo con lo establecido porfa SBS, el Fondo ha registrado una provision por la cobertura de riesgo
: crediticio aplicable a los créditos relacionados a esta operacién sobre el tercio def capital pendiente de cobro

%\ ascendente a S/.53,791,688 al 31 de diciembre de 2012, ver nota 16(!). Al 31 de diciembre de 2012, 1a provisién
asciende a $/.737,662, vernota 11(a).

8. Otras cuentas por cobrar, netas

~—{a) A continuacion se presenta (a composicién gel rubro:
L i “

! LB ,, 0SB B
(= \€d ".-’":'j" Tgstdvo b, _ s Lde Higa ‘;!/
\ o) Lo i | / Guicela f w;
' \ £ i AW i Me ™ S
‘\. . L | Al Aoy a eljarejo Y Ihw"“,;)j-_,




Notas a los estados financieros continvacion)

S/. S/.
Cuentas por cobrar a Bancos en Liquidacion (b) 109,238,301 119,645,220
Cuentas por cobrar de Fideicomisos CRC-PBP en nuevos soles y dolares
estadounidenses (o) 67,303,153 396,100,836
Cuentas por cobrara cartera £x - CONEMINSA (d) 15,501,167 16,178,518
Recuperaciones de COFIDE por distribuir (€} 1,442,997 1,560,740
Intereses corridos en Iz adquisiclon de inversiones . 27.483
Otras cuentas por cobrar 443,239 225,544
193.928.857 533,738,339
Menos - Provisidn para cuentas de cobranza dudosa (f)
Bancos en Liquidacién (b) (109,238,301) (119,645,220)
Cartera Ex - CONEMINSA (d) (13,890,376) (13,958,967)
Otras cuentas por cobras (282,056) (143,047)
(123,410.733) (133,747,234)
Total 70.518,124 399,891,105
(b) Cortesponde a cuentas por cobrar generadas por [os depdsitos a plazo, certificados de depésito, entre otros, que

mantenfa el anterior Fondo MIVIVIENDA (ver nota 1) en clertas Instituciones financieras que posteriormente entraron en
proceso de liquidacién,

El detalle de [os saldos y su provision al 31 de diciembre de 2012 y de 2011 es el siguiente:

2012 2011
S/. S/.
Capltal
&anco Nuevo Mundo, en liquidacién (i) 59,163,872 68,561,244
Banco Repdblica, en liquidacion (i) 39,992,678 40,000,688
Banco Banex, en liquidacién - dacion en pago 8,037,381 8,576.168
Banco Repiblica, en liquidacion - dacion en pago (i) 2,044 370 2,107.120
109,238,301 118,645,220
Menos: Provisién por incobrabilldad
Banco Nuevo Mundo, en liquidacioa () (58,163,872) (68,961,244)
< Banco Repubtica, en liquidacién (i) (39,982,678) {40,000,688)
£\ Banco Banex, en liquidacion - dacion en pago (8,037,381) (8,576,168)
| Banco Republica, en liquidacion - dacién en pago (i) {2,044,370) (2.107,120)

ool (108,238,301) (119,645,220)

Neto

Durante el proceso de liquidacidn, realizado bajo ta supevisién e intervencién de la Superintendencia de Banca, Segurosy
AFP (SBS), el Fongo viene recibiendo bienes muebles, inmuebles y cobranza de créditos como pacte del pago de estas

acreencias, ver pareafo (f) slguiente.
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Notas a los estados financieros (continuacién)

La Gerencia del Fondo peovisiond el 100 por clento de )a cartera de las Bancos Nuevo Mundo, Banco Repiblica y Banco
Banex, todos en proceso de iquidacién, y reconoce 10§ recuperos que se reciben en base a su realizacion. Durante el 2012, el
Fondo ha recibido en efectivo del Banco Nuévo Mundo en liquidacién y Banco Repiblica en liquidacion S/.9,797,372y
§/.8.010, respectivamente, como parte de los recuperos de las cuentas por cobrar pendieates de cobro integramente

pravisionadas.

La Gerencia del Fondoe considera que 3 provisién por incobrabilidad constituida al 31 de diciembre de 2012y de 2011
cubre de farma suficiente ef riesgo de cobrabilidad de as otras cuentas por cobrar.

{c) Al 31 de diciembre de 2012, comprende los saldos del total de activos netos de pasivos de los Rdeicomisos en
administract6n (total del patrimonio y excedente (déficit) neto): un Fidelcomiso CRC y PBP en Nuevos Soles por
$/.31,395,820y un Fideicomiso CRCy PBP en Délares estadounidenses por $/.35,807,333 (5/.312,428,719y
$/.83,672,117, respectivamente, al 31 de diciembre de 2011).

Mediante actos constitutivas suscritos en junio de 2007 por el Fondo MIVIVIENDA S.A., como fiduciario y fideicomitente
simultdneamente, se constituyeron ambos Fideicomisos en administracidn con el propdsito de permitirla disponibilidad
de recursos para ¢! cumplimiento de las obligaciones contraidas por et Fondo emanadas de los contratos de servicio CRC
y PBP (cobertura del riesgo crediticio - CRC y el pago det premio al buen pagador - PBP) suscritos con clertas entidades
financieras, asi como permitir que dichos recursos sean administrados de la manera més eficiente, observando para ello
lo establecido en ef Reglamento y Manual de politicas y procesos de los Fideicomisos CRC-PBP; asi como &l Manual de

politicas y procedimientos de inversién que forman parte de los anexos def acto constitutivo.

La contabilidad de estos fideicomisos se realiza de conformidad con (o dispuesto por [a Resolucién SBS N°980-2006
“"Reglamento del Fondo MIVIVIENDA S.A."; es decir, en una sola cuenta en el balance general (ver nota 3 (e)) y se
mantiene una contabilidad separada para fines de control que muestra los siguientes saldos al 31 de diciembre de 2012

yde2011:
Fideicomiso CRC-PBP 2012 2011
Nuevos Soles S/. S/.
Balance genesal
Activo
Oisponible 3,338,196 54,956.284
Inversiones financieras disponibles para fa veata (*) 23,323,460 43,370,648
(nversiones flaancieras a vencimiento (¢ °) 4,734,164 214,144,027
Cuentas pot cobrar - 154 868
: Total activo 31.395.820 312,625,828
Pasivo cormrisnte
Sy, Cuentas por pagar - 197,109
Totat pasivo - 197,109
Patrimonio y excedente neto

237,975.000
1,481,541
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Fideicomiso CRC-PBP 2012 2011

Nuewos Sales S/. S/.

Resuitados no realizados 426,676 (191.645)
Resultados acumulados 29,261,597 73,163,823
Total patrimonlo y excedente neto 31,395,820 312,428,719
Total pasiva y patimonio 31,395,820 312,625.828
{*) Ls disminucidn de fas inversiones disponibles para [a venta al 31 de diciembre de 2012 se explica por las wentas de bonos que

se realizaron en el primer trimestre de 2012, por ua importe de aproximadamente S/.17,000,000 (vator nominal).

**) La disminucitn de Las inversiones a venclmiento se explica por (os veacimientos de las inversiones en certificados de depésito

hasta &l mes de naviembre de 2012, Al 31 de diciembre de 2011, e Fideicomiso CRC-PBP Nuevos Soles mantenia

certificados de depdsito del Banco Central de Reserva del Pend por S/.188,387,509,

Fidelcomiso CRC-PBP
Nuevos Soles

Estado de ganancias y pérdidas
Ingresos

Ingreso por intereses
Valorizacidn de Inversiones, neto

Otros lagresos financieras

Total Ingresas

Gastos
Comision por administracién
[mpuesto 2 las transacciones financleres

Gastas diversos por senvicios financleros

Total gastos

Excedente neto

Guicela
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2012
s/

6,960,722
2,133,005
12

9,093,739

{932,206)
(24,969)
(13,750)

(870,965)

8,122,774

2011
s/

16,974,752
706,065

17.680.817

(1,786,010)
(95,382)
{20,108)

(1.801,500)

15,778,317




Notas a los estados financieros (continuacién)

Fidelcomiso CRC-PBP 2012 2011

Délares estadounidenses s/ S/.

Balance generat

Activo

Disponible 9,883,055 36,647,164

Inversiones financleras disponibles para la venta, neto 5,691,309 5.280,770

Inversiones financleras g vencimiento (*) 19,710,414 40,531,154

Instrumentos financleros dervados, neto 616,164 881,900

Cuentas por cobrar 6391 331,129

Yotal activo 35,907,333 83,672,117

Patrimonio y excedente neto

Patrimonio inlclal 21,012,908 71,687,200

Excedents de cobranzas, neto 5,969,459 5241478

Resultados no realizados por inversiones 540,360 494,540

Resultados acumulados 8.384,569 6.248,899

Total patrimasio y excedente neto 35,907,333 83,672,117

fFidelcamiso CRC-PBP 2012 2011

Délares estadounidenses §/. 8/.

Estado de ganancias y pérdidas

Ingresos

Ingreso por Intereses 2,423,960 4,847,077

Derivados de moneda extranjera 1,860,463 3,483,329

Otros ingresos operativos 129,378

Total Ingresos 4,413,801 8,310,406

Gastos

Diferencia en cambio, neta (559,815) {897,426)

Vaforizacién de inversiones, neto (* ¥) (1,364,565) (2.056,008)

Comisién por administracion {345,760) (482,350)

Impuesto g |as transacciones financieras {2,885) (20,553)

(astos diversos por senicios financieros (4.814) (5.067)

Otros gastos financieros (292)

Tota! gastos (2,278,131) {3,461,400)
- Exgedente neto 2,135,670 4,843,006

*) La disminucion de las Inversiones a vencimiento se exptica, principalmente, por los vencimientos de las Inversiones en

certificados de depdsito a veacimiento. Al 31 de diciembre de 2011, el Fideicomisa CRC-PBP Délares Americanos mantenia
certiftcados de depdsito del Banco Central de Reserva del Peni por §/.18.445,367.
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Notas a los estados financieros (continuacién

(*") Corresponde principaimente a [a pérdida por diferencia de cambio de las Inversiones porS/.856,241 y a la pérdida por
valorizacion de inversiones por $/.508,324 (S/.1,791,907 de pérdiga por diferencia de cambioy S/.264,097 por pérdida de
valorizacidn de inversiones a! 31 de diclembre de 2011).

La sesion de Directorio N°010-2012 del 27 de abril de 2012, aprobé 2 transferencia al Fondo de los activos excedentas
mantenldos en |es Fideicomisoes CRC-PBP en Nuevos Soles y CRC-PBP en Délares estadounidenses por un Importe de
§/.290,000,000y US$19,000,000, respectivamente, con |a finalidad de que sean utilizados para nuevos créditos a
otorgar por ) Fondo. Dichos importes fueron obtenidos de la venta de las inversiones disponibles parala venta y la
redencidn de |as inversiones g vencimiento antes mencionadas, y representaron la disminucion de las cuenta patrimonio

inictal y resultados acumulados.

(&) Corresponde a las cuentas por cobrar de [a cartera de créditos hipotecarios otorgados por la Compaiiia de
Negociaciones Mobiliarias ¢ Inmobiliarias S.A.- CONEMINSA, la cual fue recibida por el Fondo en el marce del Comtrato
de Dacién en pago del 30 de diciembre de 2003 para su administracién y recuperacion.

(e) Al 31 de diciembre de 2012 y de 2011, corresponde al efecto neto de los ajustes y extornos de las conciliactanes
mensuales entre tos saldos de COFIDE, los cuales son regularizados en los meses siguientes.

(f E! movimiento de la provisién para otras cuentas de cobranza dudosa, determinada segln los criterios indicados en la
nota 3(f), se muestra a continuacion:

2012 2011
S/. S/.
Saldo al inicio de ejercicio 133,747,234 133,924,200
Mds (menos)
Provisién de) ejercicio 317,012 1,394,291
Recuperos, nota 8(b) (10,653,513) {1,571,257)
Saldo al final del efercicio 123,410,733 133,747,234

En opinidn de la Gerencia, la provisién para otras cventas de cobranza dudosa registrada al 31 de diciembre de 2012y
de 2011, estd de acuerdo con las normas establecidas por la SBS vigentes a esas fechas.

A s 1.-1’..1\(;_""/
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Notas a los estados financieros (continuacién)

10.

32

Otros activos, neto

(a)

(b)

{c)

A continuacién se presenta la composicién del rubro:

2012
S/.
Sienes adjudicados, neto 873.307
Intangibles, neto (b} 325.821%
Otros (c) 2,234,807

Total 3,233.935

2011
S/.

904,520
423,082
1,838,350

3,165,852

El rubro de intangibles estd compuesto por software y licencias para la utilizacién de equipos de eémputo cuyo costo

total al 31 de diclembre de 2012 es de aproximadamente $/.3,534,515 y sy amortizacién acumulada de
aproximadamente S/.3,208,694 (costo de aproximadamente $/.3,481,814 y amorti2acién acumulada de
aproximadamente S/,3,058,732 al 31 de diciembre de 2011), Durante los afios 2012 y 2011 se realizaron
adqulsiciones de intangibles, principalmente licencias y software por aproximadamente §/. 52,700y S/.117,582,

respectivamente. Dichos activos intangibles se amortizan bajo el método de linea racta en los arios establecidos porla

Gerencla, nota 3(K).

Mediante Resolucidn de Direceidn Ejecutiva N°046-2009/DE-FONAFE, se aprobé el “Plan de la gestidn corporativa TIC

para las empresas bajo el @mbito del FONAFE". En esta resoluctén se define la implementacién del centro de servicios

compartidos de Tecnologfas de Informacion y Comunicaclones de FONAFE. Al 31 de diciembre de 2012y de 2011, este:

saldo comprende principaimente el pago adelantado de dicho servicio por un importe ascendente a S/.1,142,897 y

$/.1.346,407, respectivamente. La Gerencia estima que este servicio serd prestado durante el 2013.
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Notas a los estados financieros (continuacién)

11. Otras cuentas por pagar, provisiones y otres paslvos

(3) A continuacién se presenta la composicion de estos rubres:
2012 2011
S/. S/.
Otras cuentas por pagar
Aportes det FONAVI (o) 132,811,235 105,186,565
Bono al Buen Pagador (capital) asignado a COFIDE (c) 77,727,830 64,143,372
Bono Familiar Habitacional por transferir a entidades técnicas (d) 10,539,718 1,689,556
Participaciones de los trabajadores por pagar 7,399,864 5,241,650
Borno al Buen Pagador {capital) cecibido del MVCS (e) 6,638,256 9,932,188
Ahorro del Grupo Familiar Elegible por transferir a entidades técnicas (f) 3,807,686 2,098,735
Proveedores por pagar 780,509 836,401
Recursos por transferir por cantas fianzas ejecutadas 950,160 828,211
Vacaciones y liquidacién de beneficios sociales par pagar 719,806 683,053
Otros 91,974 79,896
Total 241,467,018 190,840,627
Provislones y otros pasivos
Ingresos dliferidos por adelanto de flujos del BCP. nota 7(g) 7,933,831
Ingresos diferidos (g) 1,439,704 1,510,122
Provisiones para contingencias (h) 1,271,535 670,506
Provisién por cobenura de riesgo crediticio de adelanto de ujos BCP,
nota 7(f) y 7(8) 737,662
Operaciones en tramite 8.945 40,430
Total 11,391,677 2,221,058
(b) Ei saldo del rubro al 31 de diciembre de 2012 y de 2011 es el siguiente:
2012 2011
S/. §/.
Recaudacion de FONAV! segin Ley N°26969 (i) 125.538.662 96,754,139
Aportes de FONAVI por transferic al MEF (T) §,988.963 8,156,186
Devoluclién de cheques de FONAVI no cecogidos (ii) 283.610 286.240
Total 132,811,235 105,196,565
() Corresponde principalmente a Jas saldos asignados al Fondo producto de las recaudaciones cecibldas porla

Supenintendencia Nacional de Administzacion Tributarla - SUNAT, pot concepto de aportes al FONAVI que realizan los
/ cantribuyentes en virtud de )a Ley N°26965 por aproximadamente S/.125,538,662 (5/.96,754,139 al 31 de diciembre de
) | 2011). Asimismo, incluye un importe de S/.6,988,963 (S/.8,156,186 a) 31 de diciembre de 2011), por concepto de aportes

p_or,lés recaudaciones recibidas de la

de FONAV| pendientes de transferir al Ministerio de Economia y Finanzas
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Notas a los estados financieros (continuacién)

Superintendencia Nacional de Administracion Tributaria -~ SUNAT, por concepto de aportes al FONAV) que realizan los
contribyyentes que tienen estabilidad tributaria en virtud de la Ley N® 27071.

A continuaclén se presenta el movimiento del 5a(80 por la Ley N°26368:

2012 2011
s/. S/.

Saldo al inicio de ejercicio 96.754,13% 81,032,293

Més (menos)

Recaudaciones del ano 30,016,892 18,981,232

Apontes por transferfr at MEF : (3,112,644)

Devoluciones apones de FONAV! (1,232,369) (146,742)

Saldo ai final del ejerciclo 125,538,662 96,754,139
(ii) Corresponde a cheques girados desde el ano 1989 al 2012 pendientes de cobro por parte del beneficiacio. Estos cheques se

emitieron por concepto de devolucion de apattes FONAVI de acuerdo a comunicaciones de )a Superintendencia Nacional

Tributarta - SUNAT, encargada de la recandacion de estos recursos.

(c) Corresponde a los Fondos desembolsados a COFIDE para ser asignados a los créditos autorizados a las IFIS (por et
crédito Proyecto MIHOGAR y [os Créditos Nuevo MIVIVIENDA), previa revision del cumplimiento de |os requisitos
establecidos en los reglamentos respectivos. Posteriormente, COFIDE reporta |as cuctas semestrales que han sido
aplicadas al beneficiario final por el pago puntual de sus cuotas segiin las condiciones del programa. A continuacion se
presenta el movimiento del rubro:

2012 2011
S/. S/.

Saldo ai inicio de ejerciclo 64,143,372 38.047.325
M4s (menos)
Asignacion de BBP a cuantas por cobrar de Fideicomisos a  créditos

desembolsados 17,770,000 28,340,000
Ajuste a la asignacion BBP de ejercicios anteriores {900,000)
Ajuste 2 |2 aplicacién BBP de ejercicios antericres 201,126 290,645
Apltcacton de cuotas del BBP del Crédito Mi hogar (1,271,318) (1,216,200)
Aplicacion de cuotas del BBP del Crédito Nuevo MIVIVIENDA (2,215,350) (1.318,338)
Saldo al final de! ejerciclo 71.727.830 64,143,372

Corresponde a los saldos por pagar a las entidades técnicas (constructores) para el financiamiento del Bono Familiar

Habitaciona! (BFH) de los grupos familiares que accedleron at Programa Techo Prapio, fecibidos det MVCS.

(e) Corresponde af saldo de los fondos dinerarios recibidos def MVCS, pendientes de asignacion a los beneficiarios que

_ solicitan los productos del Fondo. El Fondo realiza la asignacién de estos recursos a través de COFIDE cuando se
TE £ <. autorizan los desembolsos a las IFIS por 105 créditos aprobados. Durante el afio 2012y 2011 se asignaron
) §/.16,870,000 y/.28,340.000, respectivamente.
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Notas a los estados financieros (continuacién)

A continuacldn se presenta el movimiento del salde:

2012 2011
S/. S/.

Saldo al Inicio de efercicio 9,932,188 11,710,000
Més (menos)

Recursos recibidos def MVCS durante el afio 13,576,068 26,562,188
Desembolso de BBP a COFIDE para asignacion a créditos (16.870,000) {28.340,000)
Saldo al final del ejercicin 6.638,256 9,932,188

4] Corresponde a los saldos por pagar a las entidades técnicas por cuenta de los grupos familiares elegibles que accedieron

al Programa Techo Propio, por el importe total de ahorro depositado por el grupo familiar en las cuentas del Fondo y el
ahorro del Fondo de Vivienda Policial “FOVIPOL". Al 31 de diclembre de 2012 y de 2011, el total de los grupos familiares
cuyo ahorro se encontraba pendiente de transferir a las entidades técnicas fue de 5,793 y 1,776, respectivamente; dichos
depésitos fuaton regularizados en su mayoria durante el primer trimestre del afio 2013y 2012, respectivamente.

® Corresponde, principaimente, alingreso diferido generado en la creacion de los Fidelcomisos CRC - PBP en el afio 2007,
ver nota 3(p). Al 31 de diciembre de 2012 y de 2011, el ingreso diferido asciende 3 $/.1,409,368yS/.1,478,011,
respectivamente. Durante ef aiio 2012, el Fondo no reconacid ingresos por este concepto; durante et 2011, el Fondo

reconocid ingresos pot [a realizacion de 1a ganancia diferida ascendente aproximadamente a S/.647,124.

(h) Corresponde a provisiones registradas por procesos judiciales asociados a demandas y probabies contingencias
Jaborales. En opinidn de la Gerencia y de sus asescres legales, 1a provisidn registrada es suficiente para cubrir el riesgo de
pérdida por dichas contingencias al 31 de diclembre de 2012y de 2011.
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Notas a los estados financieros (continuacisn)

12, Cuentas par cabrary por pagar de productos financleros derivados

@

(®

£l siguiente cuadro muestra el valor razonable de los instrumentos financieros derivados (sin incluir los efectos de los
fideicomisos), registrados como activos 0 pasivos, junta con sus montos de referencia (nominal). £l monto de referencia
es el monto nominal del activo subyacente del derivado y es [a base sobre la cual los cambios en el valor de los derivados
son medidos. Los montos de referencia indican el volumen de transacctones pendientes al final de afio y no son un
indtcador de! riesgo de mercado ni del riesgo crediticio, nota 22.

2012
Valor razonable
Activos Pasivas Manto de referencla
5/. 8/. S/.
Derivados financieros (b) 5,152,835 - 184,875,000
2011
Valor razonable
Activos Paslvas Monto de referencia
S/. S/. S/.
Denvados financieros (b) 10,061,020 46,831 517,632,000

Los derivados financieros corresponden a contratos “forward” en moneda extranjera. Durante et 2012, las gananclas
netas por los contratos forward de moneda ascendieron a S/.18,851,657 (ganancias netas ascendentes a
$/.25,275,947 durante el 201 1), y se reglstraron en et rubro “Ingresos financieros” del estade de gananclas y pérdidas,

sin incluir los efectos de los fldeicomisas, ver nota 17.

13. Patrimonla neto
(@)

Capital social -

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el capital social del Fondo esta representado por2,968,159,573 y 2,889,343,941
acciones comunes integramente suscritas y pagadas, respectivamente, cuyo valor nominal es de §/.1.00 por accion. Su
accionista es el Fondo Nacional de Financiamiento de la Actividad Empresarial del Estado - FONAFE.

EnJunta General de Accionistas del Fondo de fecha 26 de marzo de 2012, se acordé capitaiizar S/.78,815,632
correspondiente a los resultados gel 2011,

En Junta General de Acclonistas del Fondo de fecha 2 de setiembre de 2011, se acord( capitalizar S/.58,086,468
correspondiente a los resultados det afio 2010.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

3Tt

(b)

(d)

Reserva tegal -
De conformidad con las normas |egales vigentes, el Fondo debe alcanzar yna resernva legal no menor al 35 por ciento de
su capital pagado. £5ta reseva se constituye mediante el traslado anual de no menos del 10 por ciento de sus utilidades

netasy puede ser utilizada Gnicamente para cubnr pérdidas acumuladas.

Resuttados no realizados -
Los resultados no realizados incluyen la ganancia (pérdida) no realizada generada per la valorizacion de as inversiones

disponibles para la venta del Fondo y de os Fideicomises CRC -PBP, como se detalla a continuacién:

Resultados no realizados 2012 2011

S/. s/.
Fideicomisos Fondos CRC y PBP 967,036 298,417
Fondo MIVIVIENDA S.A., nota 6 (3) - 20.749

867,036 318,166

Patfimonio efectivo -

En junio de 2008, mediante Decreto Legjslativo N°1028, se modificé la Ley de Banca, Seguros y AFP,; estableciéndose
que el patrimonio efectivo deber serigual o mayor al 10 por ciento de los activos y crégitos contingentes ponderados por
riesgo totales que corresponden a (a suma de: (i) el requerimiento de patrimonio efectivo por riesgo de mercado
multipiicado por 10, (ii) et requerimiento de patrimonio efectivo por riesgo operacional multiplicado por 10, y (iil) los
activos y créditos contingerntes ponderados por riesgo de crédito. Dicho computo debe incluir toda exposicién o activo en
moneda nacional ¢ extranjera. Este ratio se implemento de manera gradual hasta el mes de Jullo del 2011, de acuerdo 2
porcentajes y fechas estabjecidas en el Decreto Legislativo N°1028. Al 31 ge dictembre de 2012 yde 2011, el
reguerimiento minimo corresponde a 10y 9.8 por ciento, respectivamente. £l Decreto Legislativo N°1028 también
distingue, a partir del ejercicio 2009, entre el patrimonio basico (Nivel 1)y suplementario (Nivel 2), segin las
definiciones y limites establecidos. En opinién de 1a Gerencia del Fondo, estas modificaciones se vienen aplicando y no

tienen un Impacto significativo en sus operaciones.

Al 33 de diciembre de 2012 y de 2011, en aplicacion del Decreto Legjslativa N°1028, el Fondo mantiene los siguientes
importes en relacién a los activos y créditos contingentes ponderados por riesgo y patrimonic efectivo (basicoy

suplementario), expresados en soles:

2012 2011
S/. s/.
Activos y créditos ponderados por riesgos totales 3,238,912.1750 2,385.225.17¢
Patrimonio efectivo total 3,002,311,303 2,915,169,542
Patrimonio efectivo basico (Nivel 1) 3.002,311.303 2,915.169.542
Patrimonio efectiva supiementario (Nivel 2) -
Ratio de capital global sobre el patimonio efectivo (%) 88.35 117.52

Porotro lado, durante el 2009 |a SBS emitié 1as Resoluciones SBS N°2115-2009, N°6328-2008, N®14354-2009,
Reglamentos para el Requerimiento de Patsimanio Efectivo por Riesgo Operactonal, por Rlesgo de Mercado y por Riesgo f\\
de Crédito, respectivamente, y modificatotias; (as cuales entraron en vigencia a partir de julio de 2009, con excepclon de
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Notas a los estados financieros (continuacion)

establecen, principalmente, las metodologias a sef utilizadas por [as entidades financietas para calcular los activos y
créditos ponderados para cada tipo de riesge. Al 31 de diciembre de 2012y de 2011, ef Fondo viene cumpliendo con
los requerimientos de dichas Resoluciones.

E120 de julio de 2011, 1a SBS emitié la Resolucidn N © 8425-2011, que establece que para determinar el nivel de
patrimonia efective adicional, las instituciones financleras deberdn contar con un proceso para evaluar la suficiencia de
su patrimonio efectivo en funcion a su perfil de riesgo, el cual debera seguirla metodologfa descrita en dicha resalucién.
E! requertmiento de patiimonio efectivo adicional sera igual a la suma de los requermientos de patrimonio efectivo
calculados para cada uno de los siguientes componentes: ciclo econémico, riesgo por concentracidn, riesgo por
concentracién de mercado, riesgo por tasa de interés y otros riesgos. Las entidades financieras tendrdn un ptazo de cinco

afos a partir de julio de 2012 para adecuar el total de su patrimonio efectivo af nivel soficitada.

En opinidn de la Gerencia, ef Fondo viene cumpliendo con los requerimientos establecidos en la resoucién
anteriormente mencionaday no tendrd inconveniente en seguir cumpliéndolos, dade que el patrimonio constitulgo por ef
Fondo cubre dichos requerimiento.

14, Situacién tributaria
(@) El Fondo esta sujeto al régimen tributarto peruano. La tasa del impuesto ala renta al 31 de diciembre de 2012 y de 2011
fue de 30 por ciento sobre |a utilidad gravable después de calcularla participacion a los trabajagores, la cual, de acuerdo
2 lo establecido por las normas vigentes, se calcula con una tasa de 5 por ciento sobre la renta imponible.

(b) A partir del ejercicio 2011, con Ia modHicacién introducida por la Ley No, 29645 a la Ley del Impuesto a |a Renta, se
incteye también como uno de los supuestos exonerados al Impuesto a la Renta, los intereses y demas ganancias
provenientes de créditos externos concedidos al Sector Publico Nacional. Asimismo, se precisa en relacién a la
exoneracién de los intereses por créditos de fomento que se entendera por éstos, a las operaciones de endeudamiento
gque se destinen a financiar proyectos o programas para el desatrollo del pais en obras piblicas de infraestructuray er
prestacién de sewicios publicos, asi como los destinados a financiar los créditos a microempresas, segin |o establecido
en |a Resolucién SBS No. 11356-2008 o norma que la sustituya.

(c) La Autoridad Tributaria tiene la facultad de revisary, de ser aplicable, corregir el impuesto a la renta calculado por el
Fondo en los cuatro afios posteriores al afio de presentacién de la declaracién de impuestos respectiva. Las
declaraclones juradas def impuesto a la renta e impuesto generz| a las ventas de los anos 2008 a 2012 estan sujetas a
fiscallzaclén por pante de la Autoridad Tributaria. Debido a las posibles interpretaciones que la Autoridad Tributaria
puede dar a las normas legales vigentes, no es posible determinar a la fecha si de las revisiones que se realicen

resultardn o no en pasivos para el Fondo, por lo que cualquier mayor impuesto o cecargo que pudiera resultar de
eventuales revisiones fiscales seria aplicado a los resuitados del gjercicio en que éste finalmente se determine.

(d) Al 31 de diciembre de 2012, el Fondo muestra un saldo de impuesto a la renta por pagar correspondiente al afio 2012
¥ ascendente 2 S/.9,571,818 (5/.10,683,537 al 31 de diciembre de 2011), que se incluye en el nibro "Obligaciones co
¢l pOblico” del balance general.

15, Impuesto a la renta difeddo, neto

¥ {a) A continuacidn se detalian los componentes que originan el impuesto a la renta diferido al 31 de diciembre de 2012 y de
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(b)

2012 2011
S/. S/.

Actlvo diferido
Provisién genérica para cuentas de cobranza dudoss 3,513,026 675,926
Ingresos diferidos por adelanto de flujos dei BCP 2,380,149
Otros 1,621,452 1,213,447

1,514,627 1,889,373
Pasiva diferido
Otros menores {304,159) (152,372)

(304,159) (152,372)
Activo diferido, neta 7,210,468 1,737,001

En opinién de la Gerencla, el activo diferido porimpuesto a la renta serd recuperado con las gananclas gravables futuras

que genere el Fondo en los préximos afos.

La composicién en el estade de ganancias y pérdldas por los afios terminados al 31 de diclembre de 2012 y de 2011 es

la slgulente:
Impuesta a la renta
2012 2011
S/. S/.
Comente 31,223,952 29,869,085
Diferido 5,473,467 445,340

Total 36,697,419 30,318,405
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Notas a los estados financieros (continuacion)

(c) A continuaclon se presenta |a concillacidn de [a tasa efectiva del impuesto a la renta y participacion de los trabajadores
con | tasa tributaria:

2012 2011
S/. % s/. %

Utilidad del ejerciclo antes de Impuesto 2

la renta 128,357,834 100.00 113,341,339 100.00
Gasto teorico 38,507,356 30.00 34.002,402 30.00
Mds (menos)
Efecto neto de partidas permanentes {1,919,710) (1.50) {4,314,722) (3.81)
Otros 108,773 0.09 630.725 0.56
Impuesto a la rema 36,697.418 28.59 30,318.405 28.75

16. Cuentas contingemes y de orden
(a) A continuacidn se presenta la composicidn de rubro:
2012 2011
S/. 5/

Contingentes
Forwards (b), nota 12 184,875,000 517.632,000
Contingentes capital - Garantias otorgadas (1) 178,509,459 168.224,180
Total contingentes 363,384,459 685,856,180
Cuentas de orden
Cartas flanzas y pélizas de caucian cecibidos en garantia (c) 583,753.164 379,688,703
Fldelcomlsos CRC-PBP en MN y ME(d) 67,303.153 396,100,836
Cuentas incobrables castigadas (¢) 28,146,095 28,018,368
Adeudo aporte patronal (f) 18,221,507 64,781,307
Fondos cecibldos del MVCS - Bono Familiar Habitaclonal 10,539.718 1,699,556
Contratos vigentes suscritos con proveedores 8,514,901 7,672,403

Rendimlentos en suspenso de cantera Ex-Coneminsay otras cueatas por

cobrar (g) 8,511.352 8.467.502

Titulos y valores en custodia 4,564,684 4,564,684

" 2\ Garantias hipotecarias recibidas (h) 2,199,375 2,909,640
Otros menoves, neto 413,895 435,613

Total cuentas de arden 732,167,944 834.348,612
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{b)

(c)

(©)
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2012 2011
S/. S/.

Fidelcomisos y Patrimonlo avtdnomo en administracién

Patrimonio Autdnomo Fondo Ley 27677 (i) 830,208.922 816,204,055
fFideicomiso CRC-PBP (j) 151,211,736 832,230,093
Fideicomiso Las Garzas (k) 23,794,637 25.296,584
Total Fidgicomisos 1,005,215,295 1,673,730,742
Total cuentas de orden 2,100,767,698 3.253,935,534

Al 31 de diciembre de 2012y de 2011 cotresponde al compromiso pof las operaciones forward de venta de délares
estadounidenses contraidas por ¢l Fondo para coberturar econémicameate sus cuentas por cobrar en dicha moneda poy
US$72,500,000y US$192,000,000, respectivamente.

Corresponde a las cartas fianzas y pélizas de caucién recibidas como garantia del cumplimiento de parte de las
Entidades Técnicas en virtud de los contratos firmados por ¢! programa de Crédito Techo Propio pot el Bono Familiar
Habitacional y el Ahorro Familiar, asi como a cartas fianzas en garantia para el cumplimiento de contratos de adquisicidn

de bienesy servicios.

Corresponde al reconocimiento del detecho contraido por la constitucién de los Fideicomisos CRC-PBP en Nuevos Sotes
y en Dblares estadounidenses porS/.31,395,820yS/.35,907,333, respectivamente, (S/.312,428,719y
S/.83,672,117 al 31 de diciembre de 2011, respectivamente), ver nota 8(c).

Al 31 de diciembre de 2012 y de 2011, corresponde principatmente al castigo de los safdos por cobrar (capial e interés)
al Banco Banex en Liquidacion y Banco Oridn en Liquidacion por S/.23,576,346y S/.4,441,422, que se presentaban en
el rubro “Otras cuentas por cobrar” al 31 de diciembre de 2009, seghn acuerdo de la Gerencia suscrito en julio de 2010.

Al 31 de diciembre de 2012 y de 2011, corresponde a una cuenta de conrol del reclamo de{ Fondo ante el Ministerio de
Economia y Finanzas - MEF por Ias contribuciones del FONAVI - Aporte Patronal, segin (o establecido en la Ley 26969 -

Ley de Liquidacién de FONAVI, que se considera debieron ser entregados al Foado.

Al 31 ge diciembre de 2012 y de 2011, corresponde a los intereses devengados de la cartera vencida de Ex -Coneminsa

y “Otras cuentas por cobrar”.

Al 31 de diciembre de 2012 y de 2011, corresponde a las garantias hipotecarias recibidas de dos entidades financieras

en liquidacién, porla cantera de créditos que se mantenfa con éstas.
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Al 31 de diciemhre de 2012 y de 2011, carrespande valor de los activos netos total del “Patrimonic Fondo Ley" que
incluye los resultados del ejerciclo por una ganancia de S/.12,131,283y5/.16,809,416, respectivamente. El Fondo
Ley N°® 27677, fue constituldo mediante Escritura Piiblica de fecha 13 de febrero de 2002, con los recursos que |e
transfirieron al Fondo provenlentes de |a liquidacién del Fondo Nacional de Vivienda (FONAVI), para su administracién,

recuperacion y su canalizacién a través de las IFIS.

Al 31 de dicierbre de 2012 y de 20114, el saldo corresponde & los actives, pasivos, patrimonlo (sin inclulr [a utitidad
neta), Ingresos y gastos de los Fideicomisos CRC-PBP en Nuevos Soles y Délares americanos, de acuerdo a lo estipulado

en el manual de la SBS. A continuacidn se presenta la composicion del rubro para fines de control operativo:

2012 2011
5/. §/.
Activos 67,303,153 396,297,945
Pasivos - 197,108
Patrimonio (sin inclulr utilidad neta) 57,044,709 375,472,512
Ingresos 18,561,159 40,445,425
Gastos 8,302,715 16,817,102

151,211,736 832,230,093

Carresponde a2 un fideicomiso inmobliiario en el que el Banco de Comercio actud como Fiduciario desde su creaclén en
¢l aho 2006 hasta el 6 de octubre del 2010. Medlante minuta del 7 de octubre del 2010, el Banco de Comercio renuncla
a su rol de fiduciario y transfiere al Fondo MIVIVIENDA S_A. el patrimonio fidsicometido yla funcién de Fiduciario, siendo

que a partir de esa fecha el Fonda es el encargado de llevar los registros contables como parte de su rol fiduciara.

Al 31 de diciembre de 2012 y de 2011, corresponde a las garantias otorgadas a créditos a clientes finates con recursos
del Fondo. Las deudas que tienen las IFIS fueron prepagadas; sin embargo, la garantia continua vigente hasta la

cancelacidn de |a deuda por el cliente final a las IF1S.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

17.  Ingresos y gastos financieros
(a) A continuaclén se presenta la composicién def rubro:

2032 2011
S/. 5/.

Ingresos financieros
Ingreso de cuentas por codrar (Convenlo Figeicomiso - COFIDE) 159,954,578 117,691,752
Ganancia por derivados, nota 12(b) 18.851,657 25,275,947
Intereses por disponibles 13,917,808 16,209,523
Ganancias por particlpacion en fideicomisos 10,258,444 20,628,323
(ntereses por inversiones disponibles para Ia venta y a vencimiento,

nota § 7,106,989 15,817,197
Otras comisiones 5,813,950 6,164,263
Reajuste de Indexacién 1,515,480 2,983,389
Otros ingresos financieros 1,324,269 1,347,675
Totzi 21B.743.275 206,118,069
Gastos finanderos
Premio al buen pagador - recursas propios (32,715,815) {29,126,800)
Pérdida neta por diferencia en cambio (13,880,634) (22,875.182)
Interés por adeudos y obligaciones (b) (4.873,230)
Resultado neto de valorizacion de inversiones (51,910) (8,162,488}
Otros gastos financieros (955,674) (340,554)
Total (52.577,263) {60,505,024)
Margen financlero bruto 166,166,012 145,613,045

{b) Con fecha 15 de febrero de 2012, el Fonda recibié un financiamiento del Banca de ta Nacidn por US$100,000,000
{equivalentes 3 aproximadamente S/.268,500,000 a la fecha de Ia transaccién) a una tasa de interés de 2.31 por ciento
efectiva anual con vencimiento el 15 de febrero de 2015. Durante ef 2012, el Fondo ha reconocido una gasto por
intereses de S/.4,973,230; asimismo, al 31 de diciembre de 2012 mantenia un capital pendiente de pago de
US$83,805,462 (equivaientes a aproximadamente $/.213,703,928) e intereses por US$742,240 (equivalentes a
aproximadamente S/.1,892,712), los cuales se presentan en el balance general adjunto en el rubro “Adeudosy

obligaciones financieras a largo plazo”. Dichao préstamo fue liquidado con fecha 1 de febrero de 2013.

18, Ingresas por servicios financleros
Corresponden, principaimente, a (as comisiones percibidas por el servicio de administracion de fideicomisos, peincipalmente de
la administracién del Fideicomiso CRC-PBP, pot el cual e} Fondo percibe de las IFIS una comisién mensual equivalente al 0.05
por ciento def patrimonio neto del Rdeicomiso CRC-PBP 3l cierre de cada mes con cargo al Fideicomiso CRC-PBP. Durante el
2012 |a disminucidn se debe al menor patrimonlo registrada en los fideicomisos, base sobre 1a cual se calculan las comisiones,
© ver nota 8{c).

19.° Gastos de administraclén
(a) A continuacldn se presenta la composicién del rubro:
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Notas a los estados financieros (continuacién)

(b)

Gastos de personaly directorio (b) 18,073,292
Servicios recibidas de terceras (¢) 14,290,879
Impuestos y contribuclones 345,350

Total 32,709,521

A continuacién se presenta la compasicién de la cuenta “gastos de personal y directorio™:

2012
S/.

Remuneraclones 7,055,157
Participacldn a los trabajadores 7,388,401
Gratificaclén 1,162,028
Compansaclén por tiempo de servicios 676,379
Seguridad y previsién soclal 659,191
Vacaciones 583,110
Capacltacion 176,624
Otros 362,402

18,073.292

El promedio de empleados de los ejercicios 2012 y 2011 fue de 97 y 89, respectivamente.

1
1

5,269,430
4,313,189

933,784

3

0,122,403

2011
s/.

6,698,699
5,240,187
1,085,497
638.317
606,435
568,152
164,526
257,617

15,269,430

El Fondo, de acuerdo con las dispasiciones legales vigentes, distribuye el S por ciento de la materia impanible coma

participacion a los trabajadares.
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Notas a los estados financieros (continuacién)

(o) A continuacién se presenta el detalle de la cuema “Semvicios recibidos de terceros”™:
2012 2011
2 5/.

Senvicios de asesoria 5,338,369 5,892,446
Publicidad 1,784,193 2,714,837
Alquiler de bienes & inmuebles 1,403,784 1,165,423
Gastos proyecto TIC, nota 10(c) 1,164,832

Reparacidn y mantentmlento 803,642 640,673
Vigilancla y proteceln 550,935 580,338
Comunicaciones 364,847 510,524
Movilidad 290,106 279238
Seguros 2771890 308,123
Gastos de viaje 213,996 188,033
Servicios pablicos 161,145 164,036
Mensajerfa 188,529 179,185
(tiles de oficina 158,981 267,065
Servicios de limpieza 128,758 125,298
Serviclos de telemarketing 83,951 151,734
Otros gastos 1,362,621 1,142,135

Total 14,290,879 14,319,189

20. Otras provisiones
Corresponde a la provisién de bienes recibidos en pago de acuerdo a normas emitidas por la SBS y provisiones para litiglos y
demandas.

21. Otras Ingresns y gastos
A continuacion se presenta el detalle de este rubro:

2012 2011
s/. s/.
Otros Ingresos
Recuperos de provision de bancos en tiquidacion, nota B(b) 10,336,501
Reversidn de provisiones por las cuentas por cobrar COFIDE,
nota 7(f) 7,586,641 6,684,803
Impuesto 2 la renta diferido - 1,479,845
Otros ingresos menores 442,311 2,317,988
\ 18,365,453 10,482,636
Otros gastos
Olros gastos menores ' Melgaejo (380,111) (321,808
% X —
&) ":
= Hiynes® (380,111) (321,808)
Juv Total otros ingreses y gastos 17.985.342 _ 10,160,828
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Notas a los estados financieros (continuacion)

22.  Evaluacldn de riesgns
Las actividades del Fondo se refacionan principalmente con la colocacién crediticia de sus recursos a través de Instituciones
financieras del pais para la adquisicién de viviendas por parts de personas naturales. Las instituciones financieras son evaluadag
y se les asigna lineas de crédito de largo plazo; asimismo, se participa en labores de incentivo a la construccidn y la promocién de
|a vivienda y se gestionan los recursos recibides del Estado (tales como el Bono Familiar Habitacional) y Jos propios, invirtiendo
estos fondos, principalmente, en inversiones de renta fija y grado de Inversion, con la finalidad de remabilizardos y preservar su

valor en el tiempo, asegurando la liquidez necesaria para cumplir con sus obligaciones y actividades crediticias.

En este sentido, el Fodo esta expuesto a diversos desgos como el crediticio, de liquidez, de tasa de interés, de tipo de cambic, de
inversiones, operacional entre otros, los cuales son gestionados por |3 Oficina de Riesgos a través de un proceso de
identificacion, medicidn, control, reporte y monitoreo continuo, con sujecion a los Iimites y tolerancias y controles de riesgo
establecidos por el Directorio. Este proceso de gestién de los fesgos es critico para la sostenibitidad de |a Institucién y su
rentabilidad, en tal sentido cada colaborador (Directores incluidos) dentro del Fondo es responsable por las exposiciones de

riesgo retactonadas a sus actividades y responsabilidades.

Riesgos de mercado -

El Fondo estd expuesto a riesgos de mercado, ef cual es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctiten adversamente debido a cambius en los precios de mercado. Los riesgos de mercado surgen de las
posiciones del balance afectos a riesgos en tasas de interésy al riesgo cambiario. Este Gitimo riesgo se mantiene adn cuando el
Fondo ya no efectia colocaciones crediticias en moneda extranjera (por ejemplo en ddlares estadounidenses), debido a que ain

cuenta con un saldo de créditos vigentes otorgados en dicha moneda del producto MIVIVIENDA Tradicional.

El Fondo aplica la metedologfa de “Valor en Riesgo - VaR" para calcularla pérdida maxima esperada que se podria genetar en
las posiciones afectas al riesgo de tasas de interés y ai riesgo cambiario. El Directorio del Fondo estatlece los limites de valor er

fiesgo que son aceptables, los cuales se monitorean por la Oficina de Riesgos dlarlamente.

El Fondo establece las politicas y procedimientos para ef control de fesgos de mercado y liquidez, asi como establece los limites
a determinadas operaclones crediticias, de inversién y de cobertura con dertvados a fin de mejorar su proceso de batance

rentabilidad / riesgo.

Riesgo de liquidez -
El Fondo s¢ encuentra expuesto a riesgo de liguidez, derivados de la oportunidad de tener recursos disponlbles para la colocacion
crediticia, el pago de planillas, impuestos, proveedares y liquidacin de coberturas de derivados, y senvicio de obligaciones por
adeudadoes u otros pasivos que se pudieran tamar, si bien es cierto que dichos riesgos son minimos, el Fondo ne mantiene
recursos en efectivo para cumplir con todas estas necesidades, la experiencia del Fando muestra que se puede predectr un nivel
minime de reinversién de los fondos a su vencimienta con un alta grado de centeza. El Fondo establece |imites sobre el monto

., minimo de fondos disponibles para cubrir e pago de obligaciones con el que se debe contar para cubrir niveles de requerimientos

| deliquidez; y monitorea diariamente los requerimientos de liquidez en base a estos Iimites y ef flujo de caja elaborado por ef drea

de Tesorefia.

El procedimiento de calzar y controlar los descalces de los vengimientos y de las tasas de interés de 1os activos y pasivos son
fundamentales para el manejo de la administracidn del Fondo. No es usual que las entidades financieras se encuentren
£ ... totalmente calzadas, dados los términos inciertos y los diversos tipes de transacciones que realizan. Una posicién descubierta en Ot

] _"'\ ! NS plazos puede potencialmente aumentar la rentabifidad, pero también aumenta ef riesgo de pérdidas.
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Notas a los estados financieros (continvacién)

E! ratio de liquidez del Fondo es un indicador operativo, debido a que se considera coma obligaciones el promedio de [as
colocaciones crediticias que se canalizan a las entidades financieras de! pais a través de la Corporacion Financlera de Desarrollo.
Al 31 de diciembre de 2012 y de 2011, ef Fondo no posee pasivos u obligaciones financieras; sin embargo, se tiene
implementado el contral del ratio de liquidez bajo las consideraciones de la capacidad de poder atenderlas demandas de
colocaciones crediticias especialmente, ademds de los pagos de planilla, proveedores, impuestos, y liquidaciones de derivados
de cobertura.

En Ias notas a los estados financieros se in¢luye un andlisis de los activos y pasivos relevantes del Fondo agrupados segdin su

vencimlento comractuat.

Riesgo de flujos de caja y valor razonable por (as tasas de interés -
El riesgo de flujo de caja por tasas de interés es el rigsgo de que los flujos de caja de un instrumento financiero fluctden porlos
cambios en las tasas de interés del mercado. El riesgo de valor razonable por tasas de interés es el iesgo que el valor de un

Instrumento financiero fluctie porles cambios en las tasas de interés de! mercado.

E! control y monitoreo de los Hesgos por las tasas de interés del portafolio de inversiones en renta fija que mantiene el Fondo, se
realiza a través del calculo del valor en riesgo VaR y vigildndose que el valor en iesgo no supere et Iimite interno establecido,
limite establecido como porcentaje del patrimonio efectivo del Fondo. Adicionalmente, la Oficina de Riesgos controla que se
cumplan los indicadores de “Stop Loss” y “Take Profit” de tos instrumentos de renta fija que se llquidan. Estes instrumentos son

diariamente valorizados e informados a las Areas competentas del Fondo.

La Oficina de Riesgos mide |a sensibilidad del balance del Fondo al riesgo de tasas de intetés a través de los anexos regulatorios
exigidos mensualmente porla SBS, como el cdiculo de brechas y andlisis de sensibilidad de brechas ante cambios en las tasas
deinterés. La distribucion de las cuentas de balance para realizat los anexos se realizan bajo supuestos de distribucion segin
plazos de vencimiento; estos supuestos se encuentran contenidos en una metodologia Interna aprobado por el Comité de Riesgos
def Fondo. Por otro lado, el Fondo posee lfmites intesnos at valor patrimonial en riesgo que busca acotar el nesgo de tasas de
interés del balance.

El Fondo tiene posiciones que son afectadas, en razén de las fluctuacioaes en los niveles de |as tasas de interés del mercado,
sopre su situacidn financiera y flujos de caja. Los margenes de interés pueden incrementarse camo resultado de tales cambios,
pero pueden asi mismo disminuir o generar pérdidas en caso de producirse movimientos inesperados o adversos. E! Fondo
establece limites sobre el nive! de descalce alos cambios de las tasas de interés que puede asumirse, que son monitoreados
diariamente por la Oficina de Riesgos. Cabe indicar que el Fondo recién desde inicios def 2012 mantiene operaciones pasivas o

adeudados financieros (Banco de la Nacldn).

Los recursos para el financiamiento de las operaciones crediticlas corresponden mayormente a recursos propios o patrimoniales.
Cabe indicar gue el Fondo administra los recursos del MVCS destinados al subsidio a tamilias que aplican a una vivienda del
programa Techo Propio. Las cuentas pof cobrary otras cuentas por pagar estan sujetas a riesgos originados por las fluctuaciones

en las tasas de intetés. Las caracteristicas de vencimiento y tasas de interés contractuales relevantes de los principates
instrumentos financieros se Indican en las respectivas notas a los estados financieros.

Riesgo por tipa de cambio -
~, El Fondo estd expuesto a los efectos de las fluctuaciones en los cambios de la moneda extranjera prevaleciante en su posicién

Gredy Zﬁnanclera y flujos de caja. El Fondo fija Ifmites en los niveles de exposicion por moneda y e! total delas operacnes diarias las

r
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Notas a los estados financieros (continuacisn)

Las operaciones activas de los productos actuales y pasivos (este (1timo segin situacién y disponibilidad del metcado), se
tealizan preferentemente en moneda nacional. Las transacciones en moneda extranjera (operaciones pasivas) se efectian a las
tasas de la oferta y la demanda. El riesgo cambiario del Fondo proviene principalmente de los activos crediticios denominados en
délares estadounidenses que se originaron de las colocaciones crediticias del producte MIVIVIENDA Tradicional, ptaducto pot el
cual a la fecha ya no se continua su colocacién, pero por el que quedan ala saldos por cabrar segln sus cranogramas originales.
Con el objetivo de mitigar la exposicidn al riesgo cambtarlo, el Fondo efectlia cperaciones non delivery forward (NDF) de moneda
para la gestion del riesgo cambiarto del balance. La Oficina de Riesgos valoriza y monitorea diariamente las operacicnes de NDFy

establece situaciones de Stop Loss y/o Take Profit en coordinacidn ¢on la Gerencta Financiera det Fondo.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, los activos y pasivos del Fondo en moneda extranjera se presentan en ta nota 4.

Rlesgo aperacional -
El riesgo operacional del Fondo se origina por los aspectos reconacidos de la gestién relaclonados a las personas, procesos y

pracedimientos, tecnologia de la informacién y aspectos externos.

El riesgo operacional es gestionado por cada una de las Gerenclas y/u Oficinas de la entidad en coordinacion con la Oficina de
Riesgos, quien los apoya en la aplicacidn de las metodologias de riesgo operacional que se utilizan; determlnando una vatoracion
cualitativa y cuantitativa de sus riesgos y controles. Asimismo, se informa peridicamente al Dicectorio de los principales riesgos y

su mitigacion. Se tiene disefiada y en funcionamiento una base de datcs de pérdidas por Riesgo Operacional para el registro

ordenado y anélisis de las incidencias de la entidad,
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Finalmente, el Fondo gestiona el Sistema de Gestién de la Seguridad de Informacion, para 1o que se cuenta con politicas y Plan

de seguridad de la informacién permanentemente actualizado, asi mismo dispone de un Sistema de Gestién de Ja Continvidad
del Negocio, efectudndose anualmente Pruebas del Plan de Continuidad del Negocio, de modo tal que nos permita garantizarla
operacion de nuestro centro de computo alterno, y que 2 Institucidn no interrumpa (mds alld de un tiempo prudencial) sus

actividades como consecuencia de algiin siniestro.

Rlesgo crediticio -
El Fondo canaliza sus recursos para préstamos crediticios destinados a vivienda a través de COFIDE, con la colocacion de lineas
de crédito a instituciones financieras; las cuales son evaluadas por la gerencia Comerclal y son sevisadas gor la Oficina de

Riesgos y expuestas ante el Comité de Riesgos para su aprobacion.

La exposicidn individual y por riesgo Gnico para cada institucidn financiera, que incluye colocaciones crediticias e inversiones, se
establece mediante sub limites por producto; a fin de tener debidamente controlada la exposicion del riesgo crediticio que son

monitareados y revisados periédicamente.

Las lineas de crédito otorgadas por e! Fondo son administradas a través del analisis de cienos critenos, relacionados
principalmente a la liquidez, solvencia, calidad de activos, rentabilidad y capacidad de pago de fas instituciones financieras,
entre 0tos.

Asi mismo, la Oficina de Riesgos hace un seguimiento de indicadores y situacion financiero y econdémico permanente de las
Instituciones financieras, a fin de monitorear su desempeiio y tomar medidas prudenciales en caso de deteriaro. Asi mismo, se
efectian anualmente visitas de revisidn de cartera crediticia a dichas IFl con la finalidad de asegurar la adecuada onginacidn de

los créditos finalistas realizado con los recursos del Fondo.

Al 31 de diciembre de 2012y de 2011, la Gerencia del Fondo ha estimado que el monto méximo de riesgo crediticio al que se
encuentra expuesto el Fondo representa el vator en libros de los depdsitos en bancos que devengan intereses, las cuentas per
cobrar (Convenio Fideicomiso COFIDE) y 10s otros activos monetarios.

Contingenclas

Al 31 de diciembre de 2012y de 2011, el Fondo mantiene tos siguientes procesos contenclosos:

(3) Diversos procesos laborales relacionados con sus operaciones referidas a demandas judiciales por concepto de pago de
utilidades y reintegro de beneficios sociales por un importe aproximado de S/.1,885,564 (S/.1,007,060 al 31 de
diciembre de 2011), registrando una provisién de $/.213,967 al 31 de diciembre de 2012 (§/.233,576 a! 31 de
diciembre de 2011). Astmismo, mantiene procesos civiles por un importe aproximado de S/.30,647 (S5/.32,499 al 31
de diciembre de 2011).
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(b) Diversos procesos constitucionales (acciones de amparo) relacionados a restitucidn de derechos laborales a ex -
trabajadores del Fondo. Asimismo, procesos ofiginados por discriminacidn en el derecho de participacién en procesos

de adjudicaciones y contrataciones, cancelacion de registro de entidades técnicas porinfracciones cometidas.

(c) Proceso contencioso administrativo de parte del Consorcio DBHMONT & CG & M S.A.C. por Impugnacidn de resolucién
administrativa, en el cual el demandante solicita se declare la nulidad de la carta def Fondo en I3 cual se le deniega fa
devolucion de la carta fianza que sirvié de garantia y requisito para presentar su recurso de apelacion en ef concurso
plblico (Collique) convecado per el Fondo en el cual participd dicha empresa. £l importe demandado asciende a
$/.4,868,754, el Juez ordend ta devolucién de US$250,000, aproximadamente S/.604,434.

En opinidn de la Gerencia y de sus asesores legales, estos procesos no resultaran en pasivos significativos adicionales a los

registrados en los estados financieros adjuntos.

24, Valor razonable
El valor razonabte o estimado de mercado, es el importe por el cual un activo podria ser intercambiado o un pasivo acordado entre

partes conocedoras y dispuestas a etlo, bajo e) supuesto de que la entidad es una empresa en marcha.

Cuando un instrumento financiero es comercializado en un mercado activo y liquido, su precio estipulado en el mercado en una
transaccion real brinda la mejor evidencia de su valor razonable. Cuando no se cuenta con el precio estipulado en e} mercado, 6
éste puede no ser un indicativo del vator razonable del instrumento, para determinar dicho vaior razonable se puede utilizar el
valor de mercado de otro instrumento similar, el andlisis de flujos descontados u otras técnicas aplicables, los cuales se ven
afectadas de manera significativa por los supuestos utilizados. No obstante que la Gerencia ha utilizado su mejor juicio en 3
estimacion de los valores razonables de sus instrumentos financietos, cualquiet técnica para efectuar dicho estimado conlleva
cierto nivel de fragilidad inherente. Como resultado, el valor razonabie puede no ser indicativo del valor realizable neto o de
liquidacién de dichos instrumentos.

Una poreidn significativa de los activos y pasivos del Fondo corresponde a instrumentos financieros de corto plazo, con plazos de
vencimiento menores de un ano; por lo que se considera que los valores razonables de tales instrumentos financieros son
eqUivalentes a su correspondiente valor en libros al cierre del gjescicio, con excepeién de aquellos para los cuales existe un

mercado activo.

Las metodologias y supuestos empleados dependen de los términos y caracteristicas de riesgo de los diversos instrumentos

financieros tal como se muestra a continuacion:

Los fondos disponibles representan efectivo y depdsitos a cono plazo que no representan riesgos de crédito

significativos, por |o que se considera que su valor en libros equivale a su valor estimado de mercado.

Las inversiones disponibles para la venta son registradas a sus valores estimados de mercado por lo qué su valoren

A libros es igual a dicho valor.

Las inversiones a vencimiento al 31 de diciembre de 2011 tenian naturaleza corriente, pues tenian vencimientos entre

eneroy mayo de 2012, por lo que se estima que su valor en libros no difiere significativamente de su valor estimado de

mercado.
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- Las cuentas por cobrar ienen naturaleza de |argo plazo y redinian una tasa de interés de acuerdo a la gama de productos
que tiene el Fondo a través del cual se canaliza las lineas de crédito con las IF1S, En oplnién de 1a Gerencia. el valor de

mercado de |as cuentas por cobrar es similar a su respectivo valor en libros.

- El valor de mercado de obligaciones con el piblico es similar a su respectivo valor en (ibeos; ello se debe principalmente
asu naturaleza corrlente ya que esta cuenta incluye principalmente el impuesto a la remta por pagar.

- El valor de mercado de los adeudos y abligaclones financleras es similar a su respectivo valor en libras debido a su

naturaleza corriente ya que fueron cancelados durante ef primer trimestre del afio siguiente.

Las otras cuentas por pagar y otros pasivos no generan intereses. Como resuitade, se estima que sus valares en libres

no difieren en forma significativa sus carrespondientes valores de mercado.

- El Fondo reglstra las operaciones con instrumentas financieros derivados a su valor esimado de mercado, por [0 que no

existen diterencias con su valor en libros.

En base al analisis antes indicado, la Gerencia del Fondo estima que, al 31 de diciembre de 2012 y de 2011, los valores

estimados de mercado da los instrumentos financleros del Fondo no difieren en forma significativa de sus valores en libros,

25.  Hechos posteriores
Con fecha 24 de enero de 2013, &l Fondo realizé una emision de bonos bajo Ia Regla 144 o regulacion S de la ley de valores en ef

mercado intemnacional. La emisién fue por un monto nominal de U$$500,000,000, cuyo piazo de venctmiento es de 10 aios, se
colocd bajo |a para un precio de 99.15 por ciento, a una tasa cupdn de 3.50 por ciento con pagos de interés semestrales y

amontizacion al vencimiento.
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11. Gestion integral de riesgos



GESTION INTEGRAL DE RIESGOS DEL FONDO MIVIVIENDA S.A. (EJERCICIO 2012)

La gestién integral de riesgos del FMV S.A. es un procesc que engloba a toda fa institucion,
con la panicipacién activa de nuestro Directorio, Gerencia General, gerencias y el personal de
colaboradores. Se aplica en todos los procesos a lo largo de la organizacidn, habiéndose
disefiado para identificar, medir, controlar y monitorear, y reportar potenciales eventos que
puedan afectar su marcha. Se gestiona de acuerdc a niveles admitidos de tolerancia al riesgo,
lo que nos permite tener una seguridad razonable en el logro de objetivos, metas y
cumplimiento de nuestra misién y visién.

La gestidon integral de riesgos es relativamente nueva en e) FMV S A Se inicié de modo
efectivo el afio 2008 y se esta consclidando de modo continuo. Al cierre del ejercicio 2012 se
pueden mostrar avances relevantes, tanto en el enfoque como en la gestion, que permiten
tener la seguridad de que los recursos de la institucién {personas, informacion y activos) son
gestionados en un ambito prudente de riesgos, tal como lo exige nuestro Directorio y la
Superintendencia de Banca, Seguros y AFP {SBS), segun normativa gue ncs es aplicable dado
que somas una entidad supervisada del sector financiero nacional.

Debe sefialarse que el FMV S.A. es una entidad con un exitoso proceso de clasificacion de
riesges, tanto nacional como internacional. Asi, durante €l 2012 se obtuvieron en el Peru las
categorias de riesgos (nota por fortaleza financiera) de:

s «A» perspectivas positivas, otorgado por Class & Asociados S.A.
s «A» perspectiva estable, otorgado por Apoyo y Asociados {asociados a Fitch Ratings).

En el ambito internacional, nuestra institucién obtuvo calificaciones de grado de inversion
similares al Estado peruano:

o «BBB» ouflook positive, otorgado por Standard & Poor's.
o «BBB» outlook stable, otorgado por Fitch Ratings.

Cabe sedalar que todas las entidades clasificadoras de riesgos, tanto nacionales como
internacionales, han destacado, entre otros fundamentos, la adecuada y prudente gestion de
riesgos del FMV S A,

Mas especificamente, la organizacién gestiona los riesgos del modo siguiente:

RIESGO DE CREDITO

Este riesgo esta referido a la probabilidad de que nuestros clientes directos —entidades
financieras nacionales que canalizan nuestros recursos para la colocacion de preéstamos
hipotecarios de nuestras franquicias— incumplan con sus obligaciones contractuales por
insolvencia ¢ incapacidad de pago y nos generen, en consecuencia, una pérdida financiera.

En el proceso de identificacion y gestion de los riesgos crediticios, el FMV S A, evalUa, aprueba %, ¢
y da seguimiento al otorgamiento y uso de lineas de crédito y de inversion para las entidades 3
financieras. Para tal efecto, se cuenta con normativa interna actualizada. La ultima
actualizacién —aprobada por el Directorio segun acuerdo 1-27D-2011, de diciembre del 2011—
comprende: /4

»« Manual de politicas de riesges crediticios ‘.6 ' _
, , o y ; Ay
¢ Manual de politicas de riesgo cambiario crediticio \fbowv:/“ O
4 2

Cada afio dichos documentos normativos son actuzalizados y aprobados por el Directorio de la
entidad.

La instancia aprobadora de las {ineas de créditc es el Comité de Riesgos, integrado por el
= .- Presidente del Directorio, el Gerente General y, el Jefe de la Oficina de Riesgoes; cuenta con ufv
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reglamento actualizado y se retne quincenalmente (aunque pueden hacerio virtualmente
cuando asi se requiera). Todos los acuerdos del Comité de Riesgos se hacen conocer al
Directorio periédicamente y estan registrados en un libro de actas legalizado notarialmente.

Por ser una entidad financiera supervisada, cumplimos rigurosamente con la normativa del
SBS que nos es aplicable; resaltamos especialmente la Resolucién SBS N° 11356-2008,
referida a la evaluacion crediticia, la clasificacion de clientes y la constitucién de provisiones
crediticias. Asf también se cumple con la adecuacién a la Resoluciéon SBS N°3780-2011,
referida al reglamento de gestion de riesgo de crédito.

Ademas, se efecttlan labores estrictas y periddicas de seguimiento y control dirigidas a
identificar oportunamente eventuales situaciones de deterioro (0 tendencia adversa) de
nuestros clientes, la calidad y la concentraciébn de la cartera crediticia, entre otros factores
relevantes.

Se dispone de herramientas de gestion mediante un modelo sistematizado para el calculo de
provisiones y un modelo interno de rating (siguiendo la metodologia CAMEL); este ultimo se
aplica para aquellas entidades financieras clientes que no disponen de clasificacién de riesgos
por no exigirselos el Supervisor nacional (caso de entidades financieras gue no toman recursos
del publico).

Durante el ejercicio 2012 se concluyé con la sistematizacion de diversas tareas de riesgo
crediticio a través del Sistema de Control de Riesgos (CdR) desarrollado internamente, Tanto
los médulos automatizados de provisiones como de CdR estan siendo integrados en el
software de riesgos actualmente en produccion, denominado Sistema Integrado de Riesgos
(SIR), solucién creada internamente.

RIESGO DE MERCADO

Los riesgos de mercado que se gestionan en el FMV S.A. son los usuales en toda entidad
financiera y bancaria:

s Riesgo de cambio. Relacionade a movimientos adversos del tipo de cambio, gque
pueden generar pérdidas financieras. El riesge estructural de balance se monitorea
diariamente. De similar modo, los riesgos de tipo de cambio de los portafolios de
inversion del fideicomiso en dolares americanos que ofrece servicios de Cobertura de
Riesgo Crediticio y Premio al Buen Pagador, siguen un proceso de gestion del riesgo
cambiario,

Para el control de los riesqos de cambio, se adopta una estrategia defensiva de
cobertura con derivados forward en la modalidad NDF. El FMV S.A. dispone de un
limite interno de cobertura que mitiga el riesgo, monitoredndese este de mode diario.

e Riesgo de tasa de interés. Surge como consecuencia de las variaciones que se dan en
las tasas de interés en el mercado. Se controla y monitorea los riesgos estructurales de
balance y los riesgos en los portafolics de inversion de los fondos que administramos,

s Riesge de inversion. La Oficina de Riesgos realiza evaluaciones a las operaciones
especificas de inversion propuestas por la Gerencia de Finanzas. El resultado de estas
evaluaciones se traduce en una aprobacién o desaprobacién; posteriormente, las
evaluaciones realizadas son informadas al Comité de Riesgos para su conocimiento.

Adicionalmente, se practican evaluaciones de linea de inversién para instituciones
financieras, a solicitud de la Gerencia de Finanzas. Como politica de gestién del riesgo,
existe una clasificacidon de riesgo minima que tienen que cumplir las instituciones
financieras para ser sujetas a evaluacién, entre otras variables de analisis.




El FMV S.A. analiza, evalda y da seguimiento a las posiciones sujetas a riesgo de mercado de
sus distintos portafolios de inversion, a través de metodologias internas que miden (as pérdidas
potenciales asociadas a movimientos de las tasas de interés o del tipo de cambio.

Los riesgos de mercado y liquidez se tratan en el Comité de Riesgos, pero ademas se tiene
conformada la Comisién de Inversiones, que se reine cada dos semanas para monitorear, de
modo detallado, las actividades de inversidn de la institucidon. La Comisién esta integrada por el
Gerente General, la Gerencia de Finanzas y lz Oficina de Riesgos, y usualmente se invita al
presidente del Directorio.

Para la gestién de los riesgos de mercado y liquidez, el FMV S.A. dispone de la siguiente
normativa interna actualizada anualmente:

» Manual de peliticas y procesos de gestion de riesgos de mercado y liquidez
= Plan de contingencia de liquidez

e Metodologia de provisicnes por deterioro de valor de inversiones

» Metodologia de rating interno para fondos mutuos

En la identificacion y cuantificacién de los riesgos de mercado se utilizan diversas herramientas
desarrolladas internamente, que se encuentran sistematizadas en el denominado Sistema
Integral de Riesgos (SIR), el cual permite la realizacién de célculos para la estimacién de
diversas medidas de riesgos, tales como:

s Valor en Riesgos (VaR) de tipo de cambio, ConditionalVaR, VaR de tasa de interés y
VaR Forward

o Duracidn de los instrumentos de inversién

s Valorizacién de los instrumentos de inversion y de los instrumentos de cobertura

s Valorizacién de operaciones NDF

e Backy stress testing de los modelos internos

e Control en linea de los limites de inversion de cada ponafolio administrado

En el FMV S.A. enfatizamos que tanto 0 mas importante que tener politicas, procedimientos,
limites y niveles de tolerancia, normas internas actualizadas y herramientas eficaces es contar
con personal entrenado y capacitado en la gestiéon de los riesgos de mercado y liquidez. Por
ello, el FMV S.A. cuenta con un funcionario experto que ha aprobado el nivel 1 del Chartered
Financial Analyst (CFA) examination.

RIESGO DE LIQUIDEZ

Este riesgo esta relacionado con la probabilidad de que [a institucion no esté en capacidad de
poder asumir sus compromisos de pago segln plazos y condiciones pactadas, sin tener que
acudir a fuentes o medidas onerosas, cuestién que también podria generarnos riesgos de
reputacion.

Para mitigar el riesgo de liquidez, el FMV S A, a través de la Oficina de Riesgos, mide
rutinariamente, evalua y da seguimiento al riesgo que resulta de las diferencias entre los flujos
de efectivo proyectados a distintas fechas, mediante los modelos regulatorios SBS. También se
ha disefiado e implantado un modelo interno de medicién del ratio de liquidez, que se
monitorea cada dia.

La institucién ha conformado un equipe denominado Grupo de Crisis de Liquidez, que se relne
periodicamente y monitorea la liguidez de la institucién; asimismo, realiza labores de previsién
de los requerimientos de liquidez para el mediano y largo plazo.

RIESGO OPERACIONAL

Es el proceso de identificacién, medicion, control, momtoreo,,)L rﬁp\orte de los riesgos que se
pueden presentar en la entidad debido a fallag de las persdnas, !bs,procesos ia tecno ogia de




la informacién y los eventos externos. Incluye este concepto el riesgo legal, gue se basa en la
pérdida que afecta a una entidad al ser sancionada o multada v obligada a indemnizar darios
como resultado del incumplimiento de normas ¢ regulaciones u obligaciones contractuales. El
FMV S.A., a través de la Oficina de Riesgos, también gestiona el riesgo tecnolégico, basado en
la gestién de la seguridad de la informacién y la gestién de la continuidad del negocio.

Nuestra institucion gestiona los riesgos operacionales mediante una metodologia desarrollada
internamente para la identificaciéon de procesos criticos o eventos de riesgo, [a medicién de los
mismos, la definicién e implantacién de medidas de control, mitigacién y el monitoreo continuc.

Se cuenta con la siguiente normativa interna actualizada anualmente:

o Manual de gestién de riesgo operacional.
e Politicas de seguridad de la informacién.
e Plan de sequridad de la informacion.

e Plan de continuidad del negocio.

e Plan de sensibilizacion,

» Plan de incentivos de riesgo operacional,

Los riesgos operacionales se tratan en el Comité de Riesgos de manera periédica, asimismo,
se hace de conocimiento de los directores, a través del Informe Mensual de Riesgos, los
principales riesgos operacionales de la entidad y las acciones para su mitigacién.

Se ha desarrollado una base de datos de eventos de pérdida, donde se registran aquellos
eventos que hayan originado alguna pérdida a la entidad.

Anualmente, la Oficina de Riesgos efectia el analisis de la entidad para determinar sus
procedimientos y su nivel de criticidad mediante una metodologia interna. a fin de venficar la
operatividad de la organizacién y su alineamiento con los objetivos estratégicos del FMV S.A,,
de modo tal gue, luego, se establezcan los riesgos potenciales y se desarrollen, de ser el case,
planes de accién para su mitigacion.

También se efectta una permanente labor de difusién al perscnal, mediante charlas,
capacitaciones y la emision de boletines mensuales, con la finalidad de establecer una cultura
de riesgos aprepiada. que incentive la participacion activa de todo el personal.

El FMV S.A. ha implementado una metodologla de riesgo operacional en la institucién; y un
Plan de Incentives de Riesgo Operacional. Se automatizé la identificacion de las cuentas
contables que registran eventos de pérdida por riesgo operacional y también el monitoreo de
los planes de mitigacién de riesgo operacional.

En lo referente a la gestion de la continuidad del negocio, durante el 2012 se realizaron las
pruebas del Plan de Continuidad: el Centro de Coémputo Alterno de la institucion logré cumplir
exitosamente con los objetivos propuesios de dar scporie informatico a (os principales
procedimientos criticos del FMV S.A. en un contexio simulado de una situacion catastréfica, El
FMV S A. realiza este ejercicio cada afio, luego del cual se establecen planes de accién para
superar cualquier limitacién cbservada en el despliegue del Plan de Continuidad.

Debe resaltarse que ta institucion dispone de una bitacora de registro de incidencias de riesgos
operacionales gue involucra a toda la organizacién, en la cual se recoge diariamente .
informacién que sirve para identificar incidencias que, luego de evaluarse, permiten inducir a -
mejoras en los procesos y procedimientos internos. La informacion almacenada servird en un
futuro cercano para desarrollar modelos de riesgo operacional mas avanzados.

Para inicios de! 2013 se tiene prevista la entrada en produccién del software en inglés
denominado Accelerate Analyser 3.0, adquirido con la finalidad de dotar al FMV S.A. de
herramientas sistematizadas para la gestion del riesgo operacional.
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Luego de un proceso de preparacion y planificacion durante el afio 2011, el FMV S.A., a traves
de la Oficina de Tecnologias de Informacion, ejecutd exitosamente el proyecto de
implementacién del Centro de Datos Corporativo, con lo cual la institucién migré sus principales
servicios informaticos a las instalaciones de IBM del Per(, empresa de prestigio mundial por
sus servicios de calidad en este ambito. De este modo, nuestra organizacién sigue la tendencia
mundial de consolidacién de servicios especializados de tecnologias de la informacién con
valor agregado, se coloca a la vanguardia y se le abren asi las puertas hacia un proceso de
modernizacion y alineamiento con los estandares internacionales en esta materia.

Finalmente, pero no menos importante, para la gestion de los riesgos operacionales contamos
con personal certificado internacionalmente, Certified information Security Auditor (CISA) e ISO
27001 Provisional Auditor.

REVISION DE CARTERA CREDITICIA A ENTIDADES FINANCIERAS

La importante actividad de revisién de cartera crediticia a los subprestatarios de (as entidades
financieras clientes del FMV S.A. se efectua con la finalidad de asegurar el uso correcto de los
recursos que se otorgan y la adecuada originacion de los créditos, para preservar [a calidad de
dichos activos y [a buena reputacién de nuestra institucién y sus franquicias.

La Oficina de Riesgos del FMV S.A. efectda una actividad anual de revision de cartera, que
durante el ejercicio 2012 abarcé la visita a dieciséis entidades financieras clientes, siete en
Lima y nueve en provincias. Asimismo, se realizé la visita de seguimiento y levantamiento de
observaciones anteriores a diez de estas entidades ya visitadas.

Durante las visitas de revisién se realizan, entre otras, las actividades siguientes;

» Revision de expedientes de crédito finalistas o de los subprestatarios.

o Revisién de normativa interna y del FMV S A, aplicable a nuestros productos.

» Revisidn de sus procesos y procedimientos hipotecarios.

s Revisidn de situacién de garantias y sequros.

¢ Verificacion de la capacitacion y entrenamiento del personal.

= Conciliacién de bases de datos sobre los clientes y los créditos otorgados.

s Revisién de las funcionalidades de la plataforma tecnol6gica para el soporte de los
productos del FMV S.A..

¢ Visita a beneficiarios de los productos del FMV S.A.

Para la realizacién de las tareas sefaladas, la institucion cuenta con un Manual de
Procedimientos para (a revisién de cartera y seguimiento de las instituciones financieras sobre
créditos otorgados con recursos del FMV S.A., el cual se actualiza anualmente.




INFORMACION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LOS PRINCIPIOS DE BUEN GOBIERNO
PARA LAS SOCIEDADES PERUANAS (10150)

(Correspondiente al ejercicio 2012)

Razdén Social . Fondo MIVIVIENDA 8.A. (en adejante la EMPRESA) -

RUC © 20414671773

Direccién : Av. Paseo de la Republica N° 3121 — San Isidro, Lima B

Teléfonos © 211-7373

Fax 1 422-5152

Pagina Web . www.mivivienda.com.pe B i
Representante Bursatii  :  Sra. Guicela Melgarejo Femandez

Razén social de la ’ _ -
empresa revisora

INSTRUCCIONES

En la Seccidn Primera del presente informe, se evalian 26 recomendaciones de los Principios de Buen
Gobiemo para las Sociedades Peruanas’,
Respecto a cada recomendacion evaluada, la EMPRESA debera:
a) Para la Evaluacion Subjetiva marcar con un aspa (x) el nivel de cumplimiento que considere adecuadce,
teniendo en consideracion la siguiente escala:

0 :  nocumple el principio
1-3 : cumple parcialmente el principio
4 : cumple lotalmente el pnncipio

b) Para la Evaluacion Objetiva marcar con un aspa (x) una o mas de las alternativas indicadas y completar
en detalle la informacion solicitada.®

En la Secciéon Segunda del presente informe, se evalua una serie de aspectos referidos a los derechos de los
accionistas, el Directorio, las responsabilidades de la EMPRESA y los accionisias y tenencias. En esta seccién, |a

EMPRESA debera completar 12 informacidn solicitada, ya sea marcando con un aspa (x) una o0 mas alternativa (s)
incluidas en cada pregunta y/o completando en detalle ta informacién solicitada.

I. SECCION PRIMERA: EVALUACION DE 26 PRINCIPIOS

LOS DERECHOS DE LOS ACCIONISTAS

Principios Cumplimiento
R 10|12 |34
1. Pnncipic (1.C.1. sequndo pérrafo).- No se debe incorporar en la agenda

asuntos genéricos, debigndose precisar 10s puntos a ftratar de modo que se X

discuta cada tema por separado, facilitando su anélisis y evitando la resolucién
conjunta de temas respecto de los cuales se puede fener una opinién
diferente. -

2. Prncipio {1.C.1. tercer pamafo).- El lugar de celebracién de las Juntas X
Generales se debe fljer de modo que se facilite la asistencia de los accionistas
8 las mismas,

a. Indique el nimero de juntas de accionistas convocadas por la EMPRESA durante el ejercicio materia del
presente infarme.

l. TiPO NUMERC
JUNTA GENERAL DE AGCIONISTAS (02)
| JUNTA ESPECIAL DE ACCIONISTAS - (00) ]

Solo es aplicable en el ¢330 en que la wformacidn contenida en el presente nforme haya sido revisada por alguna empresa especializada
(por ejemplo sociedad de auditona, empresa de consultoria)

E) texto de los Principios de Buen Gobierno para las Sociedades Pervanas puede ser consultado en www sy ol pe

' Para dicho efacto; podra incorporar lineas a los cuadros incluidos en el presente Informe o, en su defecto, replicac los cuadros mode!os (as
%e0es que seanneeelarias.



b. De haber convocado a juntas de accionistas, complete la siguiente informacion para cada una de ellas.

TiPO DE JUNTA . N DURACION
FECHA DE —— ] £ |
AVISODE | FECHADELA | LUGAR DELA 2 g 2 laz Hora | HORA
CONVOCA- JUNTA JUNTA g & S |80 e DE
TORIA* g & 5 |22 TERMIN
& & ag | iNicio “
_Universal 26.03.2012 Sede FONAFE | (...) X 100 |1 [18:00 19:00
| Universal 17.12.2012 Sede FONAFE | (..) X 100 1 14:00 16:00

En caso de haberse efectuado mas de una convocaloria, indicar ta fecha de cada una de eas.

c.  ¢Qué medios, ademas de! contemplado en el articulo 43 de la Ley General de Sociededes, utiliza la
EMPRESA para convocar a las Juntas?

La empresa no hace publicaciones en el periddico (43 LGS) para convocar a Junta, lo hace a través de
Oficio

CORREOC ELECTRONICO

DIRECTAMENTE EN LA EMPRESA

VIA TELEFONICA

PAGINA DE INTERNET

CORREO POSTAL

OTROS. Detalle Oficio

NINGUNO

AN N N S N~
I IR

d. Indique si los medios sefalados en la pregunta anterior se encueniran regulados en algin (os)
documento (s) de la EMPRESA.

(o]
-
o | &
= s 0| 2 D -
2 K . ENOMINACION DEL DOCUMENTO
|
it il z e
» w = < =
w X Z = o
() 1) Te) 1¢)

* Indicar Ia denominacién de) documento. salvo en el caso de (os Estatutos de (a EMPRESA.

(X)  NO SE ENCUENTRAN REGULADCS

e. En caso la EMPRESA cuente con una pagina web corporativa, ; es posible obtener las actas de las juntas
de accionistas a través de dicha pagina?

Sl NO
SOLO PARA ACCIONISTAS () X
PARA EL PUBLICO EN GENERAL Ly T X

(.) NO CUENTA CON PAGINA WEB

Principio Cumplimiento
Lancipio - 01|23 |4
3. Prncipio (1.C.2}.- Los accionistes deben contar con la oportunidad de introducir

puntos a debaltir, dentro de un limite razonable, en la agenda de las Juntas

Generalss.

Los temeas gue se introduzcan en la agenda deben ser de interés social y X

propios de la compefencia legal o estatutana de la Junta. El Directorio no debe

denegar esta clase de solicitudes sin comunicar al accionists un motivo

razonable.

a. Indique si los accionistas pueden incluir puntos a tratar en la agenda mediante un mecanismo adicional
al contemplado en la Ley General de Sociedades (articulo 117 para sociedades anénimas regulares y
articuto 255 para sociedades anénimas abiertas).

(., sl (X) NO

b. Encaso larespuesta a la pregunta anterior sea afirmativa detalle los mecanismos alternativos.




c. Indique si {os mecanismos descritos en la pregunta anterior se encuentran regulados en algun (os)
documento (s) de |a EMPRESA.
1 (o]
=
°© | &
2 | 22/ |, |DENOMNACION DEL DOCUMENTO"
< |gE =z |¢
d |ez|2 |5
L [ 16 )
* Indicar la denominacién del documento, salvo en el caso de los Estatutos de la EMPRESA,
(X) NO SE ENCUENTRAN REGULADCS
d. Indique el numero de solicitudes presentadas por los accionistas durante el ejercicio maferia del
presente informe para la inclusién de temas 2 tratar en la agenda de juntas.
B NUMERO DE SOLICITUDES !
RECIBIDAS ACEPTADAS RECHAZAS I
L 0 0 0 |
Principio Cumplimiento |
£neipio 011]2]3]4]
4. Prncipio (I.C.4.1.).~ El estatuto nc debe imponer limites a la facultad que todo
accionista con derecho a participar en las Juntas Generales pueda hacerse | X
representar por la persona que designe.
a Oe acuerdo con lo previsto en el articuto 122 de la Ley General de Sociedades, indigue si el estatuto de
la EMPRESA limita el derecho de representacion, reservandolo:
(.) AFAVOR DE OTRO ACCIONISTA
(.) AFAVOR DE UN DIRECTOR
(..) AFAVOR DE UN GERENTE
(X)  NO SE LIMITA EL DERECHO DE REPRESENTACION
b. Indique para cada Junta realizada durante el ejercicio materia del presente informe la siguiente
informacion:
PARTICIPACION (%) SOBRE
HHQDE JUNTA FECHA DE EL TOTAL DE ACCIONES CON DERECHO A VOTO
— JUNTA
| GENERAL | ESPECIAL A TRAVES DE PODERES EJERCICIO DIREGTO
(X) (...) 26.03.2012 (X)
(X) {2y 17.12.2012 (X)
(=) (=) 1
) £ B
() fad
¢. Indique los requisitos y formalidades exigidas para que un accionista pueda representarse en una junta.
FORMALIDAD (INDIQUE S| LA EMPRESA EXIGE CARTA SIMPLE, CARTA | COPIA CERTIFICADADE |
NOTARIAL, ESCRITURA PUBLICA U OTROS) ! PODER
ANTICIPACION (NUMERO DE DIAS PREVIOS A LA JUNTA CON QUE DEBE 1 O1A
PRESENTARSE EL PODER)
COSTO (INDIQUE SI EXISTE UN PAGO QUE EXIJA LA EMPRESA PARA ESTOS NO
EFECTOS Y A CUANTO ASCIENDE)
d. Indique si los requisitos y formalidades descritas en la pregunta anterior se encuentran regulados en

algun (os) documento (s) de la EMPRESA.

(o]
Z
e lu g
2 § S/ X |, |DENOMINACION DEL DOCUMENTO"
< |lzdlz |
» w k| < =
w o Z| = o
C

ISR

* Indicar la denominacion del documento, salvo en el caso de los Estalutos de Ja EMPRESA.

(X) NO SE ENCUENTRAN REGULADOS



TRATAMIENTO EQUITATIVO DE LOS ACCIONISTAS

Principio Cumplimiento

£rncipio - 01|23 |4

5. Prncipio (I{.A.1, tercer parrafo).- Es recomendable que la sociedad emisora de
acciones de inversion u otros valores accionarios sin derecho a volo, ofrezca a | X
sus fenedores la oportunidad de canjearfos por acciones ordinanas con
derecho a volo 0 gue prevean esta posibilidad al momento de su emision.

a. 4la emPRESA ha realizado algun proceso de canje de acciones de inversion en los lltimos cinco afios?

(.) Sl (.) NO (0 NOAPLICA

Principio Cumplimiento
= 012314

6. Principio (11.8).- Se debe elegir un nimero suficiente de directores capaces de
gjercer un juicio independiente, en asunfos donde hsya pofencialmente
conflictos de intereses, pudiéndose, para tal efecto, fomar en consideracién la X
participacion de fos accionistas carentes de control.

Los directores independienfes son aquellos seleccionados por su preshgio
profesional y que no se encuentran vinculados con la administracion de la
sociedad ni con los accionistas pnncipales de la misma.

a. Indique el numero de directores dependientes e independientes de la EMPRESA”.

DIRECTORES | NUMERO
DEPENDIENTES

INDEPENDIENTES 5
Total 5

b. Indique los requisios especiales (distintos de los necesarios para ser director) para ser director
independiente de |2 EMPRESA?

s No tener vinculacidén econdmica ni de parentesco con la administracion de la Sociedad, ni
con sus directivos.

» No se encuentra vinculado con la gestion ordinaria, asuntos laborales. comerciales o
contractuales.

» Se encuentra en capacidad de ejercer un juicio independiente.

(...) NO EXISTEN REQUISITOS ESPECIALES

¢. Indique si los requisites especiales descritos en la pregunta anterior se encuentran regulados en algan
(os) documento (s) de la EMPRESA.

. i B = —
o z 9 DENOMINACION DEL DOCUMENTO*

55 % x|

i~ 5 ."_‘ g 7}

< 4 o

5 B35 3 | &

w x 2= o

X [0 () | () |Reglamento de Funcionamiento del Directorio B

¥ lndicar la denominacion del documento, $alvo en el caso de 10s Estatulos de |3 EMPRESA
() NO SE ENCUENTRAN REGULADOS

d. Indique si los directores de la EMPRESA son parientes en primer grado o en segundo grado de
consanguinidad, o parientes en primer grado de afinidad, o conyuge de:

NOMBRES Y APELLIDOS DEL VINCULACION CON: NOMBRES Y { AFINIDAD { INFORMACIONJ

! Los directores independientes son aquellos que no sc encuentran vinculados con la administracién de la entidag

emisara ni con sus accionistas principales.
Para dicho efecto, )a vinculacion se define en el Reglamento de Propiedad Indirecta. Vinculacion y Grupo Econdmico.

Los accionistas principales, por su parie. son aquellas personas naturales o juridicas que tienen la propiedad del cinco
(5%) o mis del.capital de la entidad emisora.



DIRECTOR - APELLIDOS DEL ADICIONAL
B € | w ACCIONISTA™" /
Z . 5 Z | DIRECTOR/GERENTE
Ul E| &
O &
o (a (&)
<
X ) () [ )¢ L
X Y [ Gy [ 6
i X () [ €]
Accionistas con una participacion igual o mayor al 5% de las acciones de la empresa (por clase de accion. incluidas las acciones
de nversion)

miembro de (2 plana gerencial, incluir su ¢argo

En &t caso exista vinculacion con algon accionsta aclur su participacidn accionarna En el ¢aso 1 vinculacion sea con algon

En caso algun miembro del Directorio ocupe o haya ocupado durante el gjercicio materia del presente

informe alglin cargo gerencial en la EMPRESA, indique |2 siguiente informacién:

CARGO GERENCIAL

FECHA EN EL CARGO GERENCIAL

QUE DESEMPENA O
DESEMPENO

NOMBRES Y APELLIDOS DEL DIRECTOR
INICIO

TERMINO

X

X

|

X

g—

En caso algun miembro del Directorio de la EMPRESA también sea o haya sido durante el ejercicio
materia del presente informe miembro de Directorio de otra u otras empresas inscritas en el Registro

Publico del Mercado de Valcres, indique la siguiente informacién:

NOMBRES Y APELLIDOS DEL DIRECTOR DEN&T;N)AECJ‘g:;O:(QL DE INIGIO FECHA e —
X
X .
X
COMUNICACION Y TRANSPARENCIA INFORMATIVA
Principio _oCum1ph;me;t104
7. Padncipio (IV.C, sequndo, tercer y cuarto padrrafo).- Si bien, por Jo general /as
auditorias extemas estan enfocadas a dictaminar informacion financiera, éstas
también pueden referirse a dictamenes © informes especiakzados en los
siguientes aspecfos: pentajes contables, audilorias operativas, guditorias de X

sistemas, evaluacion de proyecfos, evaluacion o implantacion de sistemas de
costos, audiforia tributana, tasaciones para gjustes de activos, evaluacién de
cartera, inventarios, u otros servicios especiales.

Es recomendable que estas asesorias sean realizadas por auditores distintos
0, en caso las realicen los mismos auditores, ello no afecte lo independencia
de su opinién. La sociedad debe revelar {odas las auditorfas e informes
especializados que realice ef suditor.

Se debe informar respecto a todos los servicios que fa sociedad auditora o
auditor presta a ls sociedad, especificandose el porcentaje que representa
cada uno, y su participacién en los ingresos de la sociedad auditora o auditor.

Indique la siguiente informacion de las sociedades de auditoria que han brindado servicios a la EMPRESA

en 10s Ultimos 5 afos.

RAZON SOCIAL DE LA SOCIEDAD DE AUDITORIA SerRviCIO* PERIODO RETRIBUCION**
Rejas, Alva y Asoc. SC () 2008 S/, 250.000
Rejas, Alva y Asoc. SC (*) 2009 8/. 250,000
Medina, Zaldivar, Paredes & Asoc. SCRL {*) 2010 S/. 461,588
Medina, Zaldivar, Paredes & Asoc. SCRL (*) 2011 SJ. 461,588
Medina, Zaldivar, Paredes & Asoc. SCRL *) 2012 Si. 461,588

" Inclur todos los tipos de servicios tales como dictdmenes de informacion financiera, peritajes contables, audiorias operativas,

auditorias de sistemas, auditoria tributania o olros servicios especiales

** Del monio 1ola) pagado a la sociedad de aoditoria por todo concepto, wndicar el porcentgje que corresponge a retnbducion por

servicios de auditona financiera.



Describa los mecanismos prestablecidos para contratar a la sociedad de auditoria encargada de
dictaminar los estados financieros anuales (incluida la identificacién del dérgano de la EMPRESA
encargado de elegir a Ia sociedad auditora).

La Contraloria General de la Republica es ia encargada de la designacion de la Sociedad de
Audttoria, de conformidad con lo establecido en la Ley Organica de!l Sistema Nacional de Control y
de la Contraloria General de la Republica,

(-..)  NO EXISTEN MECANISMOS PREESTABLECIDOS

Indique si los mecanismos descritos en la pregunta anterior se encuentran contenidos en algun (0s)
documento (s) de la EMPRESA.

DENOMINACION DEL DOCUMENTO*

ESTATUTO
REGLAMEN
TO INTERNO
MANUAL
OTROS

C) 16D 16 16D

* Indicac la denominacidn del documento, salvo en el ¢aso de los Estatutos de (2 EMPRESA

(X) NO SE ENCUENTRAN REGULADOS
Indique si la sociedad de auditoria contratada para dictaminar los estados financieros de la EMPRESA
correspondientes al ejercicio materia del presente informe, dictaminé también los estados financieros del
mismo ejercicio para otras empresas de su grupo econémico.

(.) Sl (X) NO

RAzQ_N SOCIAL DE LA (S) EMPRESA (5) DEL GRUPO ECONOMICO

Indique el numera de reuniones que durante el ejercicio materia del presente informe el area encargada
de auditoria interna ha celebrado con fa sociedad auditora contratada.

'NUMERO DE REUNIONES _
0 1 2 | 3 4 5 MAspeS5 | NoAPLICA

() ) [ ) [ ) [ (2 () ()

Principio 0111213 4

| Cumplimiento

8.

Principio (IV.D.2).- La atencién de los pedidos particulares de informacion
solicitados por los accionistas, los inversionistas en general o 10s grupos de X
interés refacionados cen la sociedad, debe hacerse a través de una instancia
y/0 personal responsable designado al efecto.

Indique cual (es) es (son) el (los) medio (s) o la (s) forma (s) por la que los accianistas o los grupos de
interés de la EMPRESA pueden soiicitar infarmacion para que su soficitud sea atendida.

| AccioNisTAs | GRUPOS DE INTERES
| CORREO ELECTRONICO (X) (X)
| DIRECTAMENTE EN LA EMPRESA (X) (X)
| VIA TELEFONICA (X) (-.)
PAGINA DE INTERNET (X) X)
CORREQ POSTAL (X) (X)
Otros. Detalle (.) (..)

Sin perjuicio de las responsabilidades de informacion que tienen el Gerente General de acuerdo con el
articulo 190 de la Ley General de Sociedades, indique cual es el area y/o persona encargada de recibir
y tramitar las solicitudes de informacién de las accionistas. En ¢aso sea una persona ia encargada,
incluir adicionalmente su carge y area en la que tabora.



>,

| AREA ENCARGADA GERENCIA LEGAL |

PERSONA ENCARGADA ]
| NOMBRES Y APELLIDOS CarRGO __AREA [
| MAURICIO GUSTIN DE OLARTE GERENTE GERENCIA LEGAL |

Indique si el procedimiento de la EMPRESA para tramitar las solicitudes de informacion de los accionistas
y/o los grupos de interés de la EMPRESA se encuentra regulado en algun (os) documento (s) de la
EMPRESA.

DENOMINACION DEL DOCUMENTO*

REGLAMEN
TO INTERNO
MANUAL
OTROS

LINEAMIENTOS DE SOLICITUDES DE INFORMACGION RELATIVAS AL ACCESO A LA
INFORMACION PUBLICA QUE TENGA EL CARACTER DE SECRETO, CONFIDENCIAL
O RESERVADO DEL FMVY S.A. ~

* Indicar (a denominacién del documento, salvo en el caso de los Estatutos de la EMPRESA.,

~—
—_
>
N
—
~—
—_~
~

| EsSTATUTO

() LA EMPRESA CUENTA CON UN PROCEDIMIENTO FPERD ESTE NO SE ENCUENTRA

REGULADO
(.) NOAPLICA. NO EXISTE UN PROCEDIMIENTO PREESTABLECIDO.

Indique el numero de solicitudes de informacion presentadas por los accionisias y/o grupos de interés
de la EMPRESA durante el ejercicio materia del presente informe.

NUMERO DE SOLICITUDES
RECIBIDAS ACEPTADAS RECHAZAS
I - 39 34
*La informacién proporcionada es la correspondiente a solicitudes de grupos de interés que ingresaron a
través de Transparencia durante el afio 2012.

En caso la EMPRESA cuente con una péagina web corporativa jincluye una seccién especial sobre
gobierno corporativo o relaciones con accionistas e inversores?

(xX) sl (.) NO (...) NO CUENTA CON PAGINA WEB

Durante el ejercicio materia de} presente informe indique si ha recibido algun reclamo por limitar el
acceso de informacién a algin accionista.

(.y Sl (X) NO

Principio 011121314

Cumplimiento

9.

Principio 1V.D.3.).- Los casos de duda sobre el caracter confidencial de fa
informacion solicitada por los accionistas o por los grupos de interés
relacionados con la sociedad deben ser resueltos. Los cntenos deben ser
adoplados por el Direcfonio y ratificados por la Junta General, asi como X
incluidos en el estatuto 0 reglamento infemo de 1a sociedad. En todo caso la
revelacién de informacién no debe poner en peligro la posicién competitiva de
la empresa ni ser susceptible de aefectar el normal desarrollo de las actividades
de la misma. B

¢, Quién decide sobre el caracter confidencial de una determinada informacién?

(.. EL DIRECTORIO
(..) EL GERENTE GENERAL
(X) OTRQCS. Detalle: La Ley N° 27806 - Ley de Transparencia y Acceso a la informacion.

Detalle los criterios prestablecidos de caracter objetivo que permiten calificar determinada informacion
como confidencial. Adicionalmente indique el nimero de solicitudes de informacién presentadas por los
accionistas durante el ejercicio materia del presente informe que fueron rechazadas debido al caracter
confidencial de la informacién.

Siendo la informacién un activo impontante de la Empresa, se han establecido criterios para
minimizar los dafios, la continuidad del negocio y maximizar el retorno de las inversiones,
preservando las caracteristicas de confidencialidad, integridad, disponibilided, Legalidad y

-

o



confiabilidad de la informacion. de acuerdo a los Lineamientos de evaluacion de solicitudes de
informacion y a la Politica de Seguridad de Informacion del FMV S.A. aprobados por el
Directorio del FMV S.A. No se ha rechazado ninguna solicitud de informacién presentada por el

accionista.
(...} NO EXISTEN CRITERIOCS PREESTABLECIDOS

Indique si los criterios descritos en la pregunta anterior se encuentran contenidos en algun (os)

C.
documento (s) de la EMPRESA.
o | E2
2 § ;ﬂj 2 " DENOMINACION DEL DOCUMENTO*
« z| 2 o}
= 0o=|Z [:4
«L
i |zl |5
(..) [ | () | (X) |Lineamientos de evaluacidn de solicitudes de informacion relativos al
acceso a Ja informacién publica. Politicas de Seguridad de la
Informacién del FMV S.A. y normas internas especificas
complementarias. ]
" Indicar (a denominacidn del documento, salvo an al £aso de (0s Estalutos de (@ EMPRERA,
(..) NO SE ENCUENTRAN REGULADOS
Principio Cumplimiento
£ncipio 0]1]2]3]4
10. Principio (IV.F, primer pémrafo).- La sociedad debe contar con suditoria intema.
El auditor intemo, en el ejercicio de sus funciones, debe guardar relacién de
independencia profesiona| respecto de la scciedad que lo contrata. Debe ) ¢
actuar observando 10s mismos principios de diligencia, lesltad y reserva que se
exigen al Directorio y la Gerencia. 1

a. Indique si la EMPRESA cuenta con un drea independiente encargada de auditoria interna.

(X) i (.) NO

b. En caso la respuesta a la pregunta anterior sea afirmativa, dentro de la estructura organica de la
EMPRESA indique, jerarquicamente, de quién depende auditoria inlerna y a quién tiene la obligacién de

reportar.
DEPENDE DE: - PRESIDENCIA DEL DIRECTORIO
REPORTA A: PRESIDENTE DEL DIRECTORIO Y AL COMITE DE AUDITORIA

c indique cuéles son las principales responsabilidades del encargado de auditoria interna y si cumple
ofras funciones ajenas a [a auditoria interna.

El Jefe del Organo de Control Institucional fue designado por la Contraloria General de la
Reptublica (CGR), siendo sus principales responsabilidades promover la correcta y transparente
gestion de los recursos y bienes de la inslitucién, cautelando la legalidad y eficiencia de sus
actos y operacicnes, asi como el logro de sus resuitados, cumplir con el Plan Anual de Control
aprobado por la CGR, emitiendo los Informes de acuerdo a Ias Normas Técnicas de Controly a
los regquerimientos de la SBS; cautelar el adecuado cumplimientc de las normas,
pracedimientos y técnicas de auditoria, asi como encargos de la CGR, SBS, FONAFE y otros.

d. Indigue si las responsabilidades descritas en la pregunta anterior se encuentran reguladas en algun (cs)
documento (s) de |la EMPRESA.

DENOMINACION DEL DOCUMENTO*

REGLAMEN
TO INTERNO
MAaNUAL
OTROS

~| ESTATUTO

) ) | (X) |Ley ORGANICA DEL SISTEMA NACIONAL DE CONTROL Y DE LA CGR; ROF Y
MOF DEL FMV S A,
* Indicar (@ denominacién def documento. salvo en el caso de los Estalutos de 18 EMPRESA.

—
~—

(..) NO SE ENCUENTRAN REGULADAS

7




LAS RESPONSABILIDADES DEL DIRECTORIO

Principio Cumplimiento

S - 0 (1213 (4

11. Pnncipio (V.D.1).- €l Directorio debe realizar ciertas funciones claves, a saber: [
Eveluar, aprobar y dingir la estralegia corporativa; establecer los objetivos y
melas asl como los planes de accibn principales, la polftica de seguimiento,
control y manejo de nesgos, los presupuestos anuales y los planes de X
negocios; controlar la implementacion de los mismos; y superviser los
principales gastos. inversiones, adquisiciones y enajenacionss.

a. En caso el Directorio de la EMPRESA se encuentre encargado de la funcidén descrita en este principic,
indicar si esta funcién del Directorio se encuenira contenida en algin (os) documento (s) de la EMPRESA.

2 0
e Yz
2 = pl g w | DENOMINACION DEL DOCUMENTO®
< 5 E > o
5 L3l = x
w |[el|= o
X) 1 X) () 1) | REGLAMENTO DE FUNCIONAMIENTO DEL DIRECTORIO DEL FMV S.A. |

* Indicar la denominacion del documento, salvo én el caso de los Estatutos de 12 EMPRESA

(.) EL DIRECTORIO SE ENCARGA DE LA FUNCION DESCRITA PERO ESTA NO SE

ENCUENTRA REGULADA
() NO APLICA. EL DIRECTORIO NO SE ENCARGA DE ESTA FUNCION

Principios Cumplimiento
0 I1 12 3 I4

El Directorio debe realizar ciertas funciones claves, a saber:

12. Pnncipio (V.D.2).- Seleccionar, controlar y, cuando se haga necesario, sustituir X
a los gjecutivos principales. asl como fjar su retribucién.

13. Principic (V.D.3).- Evaluar la remuneracién de los gjecutivos pnnc:pales y de
los miembros del Directorio, asequrdndose que el procedimiento para elegir a | X
los directores sea formal y transparente. B

a. En caso el Directerio de la EMPRESA se encuentre encargado de las funciones descritas en este principio,
indique si ellas se encuentran reguladas en algun (0s) documento (s) de la EMPRESA.

o z g

= [1 4

= = L «

% | SE[S |2 |DENOMINACION DEL DOCUMENTO
0 < Z

'UTJ U~ < F—

w X - = o

0 ) 1) [¢) _—
“lo

dicar 12 denominacion del decumenio, salvo en el caso de los Estatutos de lz EMPRESA.

(..) EL DIRECTORIO SE ENCARGA DE LAS FUNCIONES DESCRITAS PERO ESTAS NO SE

ENCUENTRAN REGULADAS
(..)  NOAPLICA. EL DIRECTORIO NO SE ENCARGA DE ESTAS FUNCIONES

b. Indique el 6rgano que se encarga de:

FUNCION DIRECTORIO | GERENTE OTROS
GENERAL | (Indique)

CONTRATAR Y SUSTITUIR AL GERENTE GENERAL B X {..)

CONTRATAR Y SUSTITUIR A LA PLANA GERENCIAL (X) [ )

FUAR LA REMUNERACION DE LOS PRINCIPALES EJECUTIVOS (X | ()

EVALUAR LA REMUNERACION DE LOS PRINCIPALES EJECUTIVOS {..) [ X

EVALUAR LA REMUNERACION DE LOS DIRECTORES () [ FONAFE

¢. Indique si la EMPRESA cuenta con politicas internas o procedimientos definidos para:

POLITICAS PARA: sl | NO |
CONTRATAR Y SUSTITUIR A LOS PRINGIPALES EJECUTIVOS (X (1)
FIJAR LA REMUNERACION DE LOS PRINCIPALES EJECUTIVOS () | 0
EVALUAR LA REMUNERACION DE LOS PRINCIPALES EJECUTIVOS () | 0
EVALUAR (A REMUNERACION DE LCS DIRECTORES (.) (X) |
ELEGIR A LOS DIRECTORES () | & |




d. En caso la respuesta a la pregunia anterior sea afirmativa para unc o mas de los procedimientos

senalados, indique si dichos procedimientos se encuentran regulados en algun (0s) documento (s) de la

EMPRESA.
2 § g g‘ » DENOMINACION DEL DOCUMENTO™
< z| 2 o
17 Dol < &
w X s = (o)
() 1.3 [(.) |09 |Directiva para Seleccién y Contratacién de Personal del FMV
i

* Indicar la genominacidn del documenio. salvo en &l caso de 10s Estatutos de 13 EMPRESA

(-.) NO SE ENCUENTRAN REGULADOS

. o Cumplimiento
Principio 01112 [ 714
| X

14. El Directorio debe realizar ciertas funciones claves, a saber:
Principio (V.D.4).- Realizar el seguimi¢nio y conirol de ios posibles conflictos \
de intereses entre la administracién, los miembros del Directorio y los
accionistas, incluidos el uso fraudulento de aclivos corporativos y el abuso en
fransacciones entre partes interesadas.

a. En caso el Directorio de la EMPRESA se encuentre encargado de la funcién descrita en este principio.
indique si esta funcidn del Directorio se encuentra contenida en algin (os) documento (s) de la EMPRESA.

1) = g

= s x| o

2 w| « “
[ = 2 & | DENOMINACION DEL DOCUMENTO
- e = 2 &

L X - = o

) ¢ ] 1)

* Indicar 1a danominacion del documenio, salvo en el caso de los Estatutos de [a EMPRESA

(.) EL DIRECTORIO SE ENCARGA DE LA FUNCION DESCRITA PERO ESTA NO SE

ENCUENTRA REGULADA
(..)  NO APLICA. EL DIRECTORIO NC SE ENCARGA DE ESTA FUNCION

b Indique el numero de casos de conflictos de intereses que han sido materia de discusién por parte del
Directorio durante el ejercicic materia del presente informe.

| NOMERO DE cASOS | 0

¢. Indigue si la eEMPRESA 0 el Directorio de ésta cuenta con un Cédigo de Etica o documento (s) similar (€s)
en el (los) que se regulen los conflictos de intereses que pueden presentarse.

(x) si () NO

En caso su respuesta sea positiva, indique la denominacién exacta del documento:
Codigo de Etica

d Indique los procedimientos prestablecidos para aprobar transacciones entre partes relacionadas.

En el numeral 14,6 det Cédigo de Etica se establecen los pasos con relacién al citado
procedimiento, consistentes en: Revelacién de conflictos, Prioridad de Transacciones y

comisiones de Recomendaciones Referidas.

Principio - Cum, M'miento‘_;
Fnncipio 0 I1 2|3 ]4 |

15, El Directorio debe realizar ciertas funciones ciaves, a saber: [ Tx
Principioc (V.D.5).- Velar por 1a integridad de los sistemas de contabilidad y de
Jos eslados financieros de la sociedad, incluida una auditonia independiente, y
la existencia de los debidos sistemas de control, en particular, control de

riesgos financieros y no financieros y cumplimiento de la ley. B

a. En caso el Directorio de la EMPRESA se encuentra encargado de la funcién descrita en este principio,
indique st esta funcién del Directorio se encuentra contenida en aigun (os) documento (s) de la EMPRESA.



T

DENOMINACION DEL DOCUMENTO*

TO INTERNO

EsTaTUTO

REGLAMEN
| MANUAL

OTROS

) 1) 1) 16

“ Indicar la denominacién del documento, 5aivo en &) ¢aso de los Estatulos de ) EMPRESA,

(..) EL DIRECTORIO SE ENCARGA DE LA FUNCION DESCRITA PERO ESTA NO SE
ENCUENTRA REGULADA

(.) NOAPLICA. EL DIRECTORIO NO SE ENCARGA DE ESTA FUNCION
b. Indigue sila EMPRESA cuenta con sistemas de control de riesgos financieros y no financieros.
x) sl (.) NO

c. Indique si los sistemas de control a que se refiere la pregunta anterior se encuentran regulados en
algin (os) documento (s) de la EMPRESA.

z O
e Wz, .
2 Tl = “ DENOMINACION DEL DOCUMENTO
= |
2 82z |8
[ W o < -
w e = (o}

Manual de Politicas de Inversion, Politicas y Procesos de Gestion de
los Riesgos de Mercado y Liquidez, Plan de Seguridad de la

| . Informacién, Politica de Seguridad de Ja informacién.

* Indlcar (3 denomimecion det documento. salvo en el caso de los Estalutos de la EMPRESA.

£
—_
-~
~
>
~
—_
~

() NO SE ENCUENTRAN REGULADOS

, ; Cumplimiento
Principio 0111213 14
16. El Directorio debe reafizar ciertas funciones claves, a saber: )

Principio(V.D.6) - Supervisar la efectividad de las prdctices de gobiemo de X
acuerdo con las cuales opera, realizando cambios a medida que se hagan

necesarios. l.

a. ¢ El Directorio de la EMPRESA se encuentra encargado de la funcién descrita en este principia?

x sl (.) NO

b. Indique los procedimientos prestablecidos para supervisar la efectividad de las practicas de gobierno,
especificando el nimero de evaluaciones que se han realizado durante e} periodo.

El Cédigo de Buen Gobierno Corporativo (CBGC) de Fondo Mivivienda S.A., fue aprobado
mediante Acuerdo de Directorio N° 05-18D-2006, del 12.07.2006

¢. Indique si los procedimientos descritos en la pregunta anterior se encuentran regulados en algin (os)
documento (s) de la EMPRESA,

=z O
e |Ez
3 = 0l 2 DENOMINACION DEL DOCUMENTO"
< |3£/2 |8
[ = Z &
4 (2P| |6
¢ 1) () [ (X) | Cédigo de Buen Gobiernc Corporative.

Decreto Supremo N° 176-2010-EF, se aprob6 el Reglamento del
Decreto Legislativo 1031, que promueve la Eficiencia de la Actividad
| | Empresarial del Estado,

* Indicar ta denominacion del documento, salvo en el casc de los Estatutos de la EMPRESA.

(.) ~NOSE ENCUENTRAN REGULADOS

o



Principio Cumplimientc;
0[1(2[3]4

17. El Directorio debe realizar ciertas funciones claves, a saber: X

Principio (V.D.7).- Supervisar la politica de informacion, |

a. En caso el Directorio se encuentre encargado de la funcién descrita en este principio, indicar si esta
funcién del Directorio se encuentra contenida en algun (os) documento (s) de la EMPRESA.

DENOMINACION DEL DOCUMENTOQ*

REGLAMEN
TO INTERNO
MANUAL
OTROS

—~| EsSTATUTO

(X) [(.) |Politica de Seguridad de la informacion, Plan de Seguridad de la

. Informacién N
* (ndicar 12 denomingcion del documento, salvo en el caso de (05 Estalutos de 1a EMPRESA

—~
~

(.) EL DIRECTORIO SE ENCARGA DE LA FUNCION DESCRITA PERO ESTA NO SE

ENCUENTRA REGULADA
() NOAPLICA. EL DIRECTORIO NO SE ENCARGA DE ESTA FUNCION

b. Indique la politica de la EMPRESA sobre revelacidn y comunicacién de informacidn a los inversionistas.

Se informa al mercado sobre hechos de importanciz a través del link de Transparencia y de la
Pagina Web de la Entidad, de conformidad con la Polilica de Seguridad de la Informacién y el
Plan de Seguridad de la Informacién que contienen lineamientos para el otorgamiento de

informacion de la Entidad.

(.) NOAPLICA, LA emPrRESA NO CUENTA CON LA REFERIDA POLITICA

c. Indigue sila politica descrita en |a pregunta antertor se encuenira regulada en algin (os) documento (s)

de [a EMPRESA.

o |§2

2 = 0| DENOMINACION DEL DOCUMENTGO™

JEIS |8

< z| 2 |0

& 2 ol & E

L X | 2 o)

)G (X)) [ () |Politica de Seguridad de la informacién, Plan de Seguridad de la

Informacion.

* Indicar la denominacion del documento, salvo en el caso de los Eslaluios de (@ EMPRESA.

(..) NO SE ENCUENTRA REGULADA

. Cumplimiento
_P‘nnc:gio - 01123 |4
18. Prncipio (V.E.1).- El Directoric podré conformar 6rganos especiales de

acuerdo a las necesidades y dimensidn de la sociedad, en especial aquélla X

que asuma la funcidn de auditoria. Asimismo, estos oOrganos especiales
podran referirse, entre otras, a Ias funciones de nombramiento, retribucion,
control y planeamiento.

Estos 6rganos especiales se constituiran al interior del Direclorio como
mecanismos de apoyo y deberan estar compuestos preferentemente por
directores independientes, 8 fin de tomar decisiones imparciales en cuestiones
donde puedan surgir conflictos de intereses. |

a. En caso larespuesta a la pregunta anterior sea afirmativa, indique Ia siguiente informacién respecto de
cada comité del Directardo con que cuenta la EMPRESA




COMITE DE AUDITORIA

I. FECHA DE CREACION: 27.DIC, 2006

Il. FUNCIONES: VI(GILAR EL ADECUADO FUNCIONAMIENTO DEL SISTEMA DE CONTROL INTERNO, MANTENER
INFORMADO AL DIRECTORIO SOSRE EL CUMPLIMIENTO OE (AS POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS, Y SOBRE
LA DETEGCCION DE PROBLEMAS DE CONTROL Y ADMINISTRACION, Asi COMO DE LAS MEDIDAS
CORRECTIVAS IMPLEMENTADAS EN FUNCION DE LAS EVALUACIONES REALIZADAS POR LA UNIDAD DE
AUDITORIA INTERNA, LOS AUDITORES EXTERNOS Y LA SBS. PARTICIPAR EN (A ELABORACION DEL
PROYEGTO DE BASES PARA LA DESIGNACION Y CONTRATACION DE (AS SOCIEDADES DE AUDITORIA DE
ACUERDO A LO ESTABLECIDO POR LA CGR. RECIBIR Y REVISAR LOS INFORMES DE AUDITORIA INTERNA Y
_EXTERNA.

ll. PRINCIPALES REGLAS DE ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO!

EL COMITE DE AUDITORIA ES UN ORGANO OE SUPERVISION Y CONTROL 0EL DIRECTORIO, CUYO OBJETO
ES ASISTIR AL DIRECTORIO EN SUS FUNCIONES DE VIGILANCHA, A FIN QUE LOS PROCESOS CONTABLES Y
REPORTE FINANCIERO SEAN APROPIADOS, VIGILANDO EL ADECUADO FUNCIONAMIENTO DEL SISTEMA DE
CONTROL INTERNO.

EL COMITE ESTARA CONFORMADO POR TRES (3) MIEMBROS DEL DIRECTORIO, DEBIENDO RENOVARSE
CADA TRES (3) ANOS. NO PUEDE SER MIEMBRO DEL COMITE EL GERENTE GENERAL. EL SECRETARIO SERA
MIEMBRO CON VOZ PERO NO CON VOTO.

iv. MIEMBROS DEL COMITE:

FECHA [ CarGO DENTRO DEL
NOMBRES v APELLIDOS INICIO TERMINO COMITE
Daniel Eduardo Hiromoto Osaki, 27 Ene.2012 Presidente
_Hernando Wilson Jara Facundo | 27.Ene.2012 Miembro
Juan Cristdbal Castellano Tataje | 27.Ene.2012 Miembro
v. NUMERO DE SESIONES REALIZADAS DURANTE EL EJERCICIO; 2012 09
vi. CUENTA CON FACULTADES DELEGADAS DE ACUERDO CON EL (X Si (...)No

ARTICULO 174 DE LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES:

COMITE DE ETICA
| .. FECHA DE CREACION: 27.ENE.2012 N
1. FUNCIONES: POR SER DETERMINADAS

fif. PRINCIPALES REGLAS DE ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO: POR SER DETERMINADAS

V. MIEMBROS DEL COMITE:

FECHA CARGO DENTRO DEL
BoNERES Y APELLIDOS INICIO _TERMINO COMITE
Hernando Wilson Jara Facundo 27.Ene.2012 ) Presidente
Gerardo Freiberg Puente 26.Jul.2012 Miembro
| Carlos Zapata Paulini 26.Jul.2012 | Miembro
Frank Gutierrez Zanelli 26.Jul.2012 | Miembro
v. NUMERO DE SESIONES REALIZADAS DURANTE EL EJERCICIO:
vi. CUENTA CON FACULTADES DELEGADAS DE ACUERDO CON EL (X) Si (..)No

ARTICULO 174 DE LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES:

COMITE DE RIESGOS

I. FECHA DE CREACION: 10/05/2006

il. FUNCIONES: APROBAR LAS POLITICAS Y LA ORGANIZACION PARA (A GESTION INTEGRAL DE RIESGOS,
DEFINIR EL NIVEL DE TOLERANCIA Y EL GRADO DE EXPOSICION AL RIESGO QUE LA EMPRESA ESTA
DISPUESTA A ASUMIR EN EL DESARROLLO DEL NEGOCIO, APROBAR LA TOMA DE EXPOSICIONES QUE
INVOLUCREN VARIACIONES SIGNIFIGATIVAS EN EL PERFIL DE RIESGO DE LA EMPRESA O DE LOS
PATRIMONIOS ADMINISTRADOS BAJO RESPONSABILIDAD OE LA EMPRESA, EVALUAR LA SUFICIENCIA DE
CAPITAL DE LA EMPRESA PARA ENFRENTAR SUS RIESGOS Y ALERTAR DE LAS POSIBLES INSUFICIENCIAS.
PROPONER AL DIRECTORIC MEJORAS EN LA GESTION INTEGRAL DE RIESGOS. ,




D\

ll. PRINCIPALES REGLAS DE ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO!:

EL REGLAMENTO DE LA GESTION INTEGRAL DE RIESGOS, APROBADO MEDIANTE LA RESOLUCION SBS N°
37-2008, SERAWA QUE EL COMITE DE RIESGOS DEBERA ESTAR CONFORMADD AL MENOS PCR UN
MIEMBRO DEL BIRECTORIO ¥ SE ORGANIZARA COMO UN COMITE INTEGRAL, QUE OEBERA ABARCAR (AS
DECISIONES QUE ATANEN A LOS RIESGOS SIGNIFICATIVOS A LOS QUE ESTE EXPUESTA LA EMPRESA.

Iv. MIEMBROS DEL COMITE: ) ]

FECHA CARGO DENTRO DEL

NOMBRES ¥ APELLIDOS INICIO TERMINO COMITE
Luis Angel Piazzon Gallo 04.0ct.2011 Presidente ]
Gerardo Freiberg Puente 28.Feb.2012 B Miembro
Carlos Zapata Paulini 04.0ct.2011 Secretario
V. NUMERO DE SESIONES REALIZADAS DURANTE EL EJERCICIO: 2012 11 SESIONES
vi. CUENTA CON FACULTADES DELEGADAS DE ACUERDO CON EL (X) Si (..)No
ARTICULO 174 DE LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES: J

COMITE DE ESTRATEGIAS DE MARKETING
1. FECHA DE CREACION; 26.JUL.2012
it. FUNCIONES:
DEFINIR LAS ESTRATEGIAS DE MARKETING DE LA ORGANIZACION.,
1. PRINGIPALES REGLAS DE ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO:
LAS REGLAS SE ENCUENTRAN EN PROCESC DE CONSTITUCION. |
_v. MIEMBROS DEL COMITE:

FECHA CARGO DENTRO DEL
NOMERES v APELLIDOS INICcIO TERMINO COMITE
Danie! Eduardo Hiramoto Osaki, 26.Jul.2012 Presidente
Gerardo Freiberg Puente 26.Jul.2012 Miembro
Gustavo Gonzales De Otoya 03.5et.2012 Miembro
Ricardo Talledo Llerena 26.Jul.2012 Miembro
v. NUMERO DE SESIONES REALIZADAS DURANTE EL EJERCICIO: 01
Vvl. CUENTA CON FACULTADES DELEGADAS DE ACUERDO CON EL (X) Si (...)No
ARTICULO 174 DE LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES:

(.) NO APLICA, LA EMPRESA NO CUENTA CON COMITES DE DIRECTORIO

Principio Cumplimiento
trnciplo 012134
19. Pnncipio (V.E.3).- El numero de miembros del Directorio de una sociedad debe

asegurar pluralidad de opiniones al intenor del mismo, de modo que las X

decisiones que en él se adopten sean consecuencia de una aproplada
deliberacién, observando siempre los mejores intereses de la empresa y de los
accionisfas.

a. Indique la siguiente informacién correspondiente a los directores de Ia EMPRESA durante el ejercicio
materia de! presente informe.

NOMERES Y APELLIDOS | FORMAGIONT FECHA PART.
- ACCIONARIA™
1. : N°DE PART
INICIO TERMINO ACCIONES | . (%)
DIRECTORES INDEPENDIENTES
| Luis Angel Piazzon Gallo Ingeniero Civil 24.Set.2011
| Lydia Aurora Arbaiza Fermini Ingeniero Industrial | 24.Set.2011

_Daniel Eduardo Hiromote Osaki, | Ingeniero Industrial | 24.Set.2011 )
Hernando Wilson Jara Facundo | Ingeniero Industrial | 22.Dic.2011
Juan Cristobal Castellano Tataje | Economista 22.Dic.2011

" Corresponde al primer nombramiento.

? Incluir la formacién prefesional y si cuenta con experiencia en otros directorios.

¥ Aplicable obligatoriamente sélo para ios directores con una participacién sobre el capital social mayor
o igual al 5% de las acciones de la empresa,




Cumplimiento

Principio 011234
20. Prncipio (V.F, sequndo parmrafo).- La informacién referida a los asuntos a tratar
en cada sesion, debe encontrarse a disposicion de los directores con uns X

anticipscién que les permita su revisién, salvo que se traten de asuntos
estratégicos que demanden confidencisfidad, en cuyo c8sc Sera necesaro
establecer los mecanismos que permita a los direclores evsluar
adecuadamente dichos asunitos.

a. ¢Como se remite a los directores la informacion refativa a los asuntos a tratar en una sesién de

Directoric?
(..) CORREOELECTRONICO
(.) CORREOPOSTAL
(X) OTROS. Detalle La informacion se entrega en CD en sus domicilios.
(..

) SERECOGE DIRECTAMENTE EN LA EMPRESA

b. ¢Con cudntos dias de anticipacion se encuentra a disposicién de los directores de la EMPRESA la

informacion referida a los asuntos a tratar en una sesién?

| MENOR A 3 DIAS DE 3 A 5DlAS MAYOR A § DiaS
INFORMACION NO (..) (X) (...
CONFIDENCIAL
INFORMACION CONFIDENCIAL (. _ (X) B (...)

c. Indique si el procedimiento establecido para que los directores analicen la informaciéon considerada

como confidencial se encuentra regulado en algun (os) documento (s) de la EMPRESA.

DENOMINACION DEL DOCUMENTO"

TO INTERNOC
MANUAL

EsTaTUTO
REGLAMEN
OTROS

LG [ 16 1C) |

* Indicar la denominacién del documento, salvo on el caso de los Estalulos de la EMPRESA

(.) LA EMPRESA CUENTA CON UN PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO PERC ESTE NC SE

ENCUENTRA REGULADO
(X) NO APLICA. LA EmMPRESA NO CUENTA CON UN PROCEDIMIENTO

Principio ’%‘”’;p" ;" "":;' fo y

21. Pnncipio (V. F, tercer parrafo).- Siguiendo poliﬁcas_claramenle establecidas y i
definidas, el Directonio decide la contratacion de los servicios de asesoria D ¢
especializada que requiera la sociedad para lo tora de decisiones. N

a. Indigue las politicas prestablecidas sobre contratacion de servicios de asesoria especializada por parte

del Directorio o los directores.

El FMV S.A. se rige por las disposiciones establecidas en la Ley de Adquisiciones vy
Contfrataciones del Estado. .

() NO APLICA. LA EMPRESA NO CUENTA CCON LAS REFERIDAS POLITICAS

b. Indique si las pdliticas descritas en la pregunta anterior se encuentran reguladas en algun (0s)

documento (s) de la EMPRESA.

o) Z 2
5 |26z
7 g 2l 3 2 DENOMINACION DEL DOCUMENTO®
- o = x
wi <
4 |x@|= o)
() 1) 1) Ty a

* Indicar (a denominacién def documento, salvo en el caso de los Estatutos de 1a EMPRESA.

(X) NO SE ENCUENTRAN REGULADAS



c. Indique la lista de asesores especializados del Directoric que han prestado servicios para Ia toma de
decisiones de la EMPRESA durante el ejercicio materia del presente informe.

Mauricio Gustin De Ofarte — Asesor Legal Externo

L Cumplimiento
Principio 0]1]2[314
22. Prncipio (V.H.1) .- Los nuevos directores deben ser instruidos sobre sus

facultades y responsabilidades, asi como sobre las caracteristicas y estructfura X
organizativa de fa sociedad.

a. En caso La EMPRESA cuente con programas de induccién para [0s nuevos directores, indique si dichos
programas se encuentran regulados en aigin (os) documento (s) de la EMPRESA.

|
z ©
% | SE| 3 | g |DENOMINACION DEL DOCUMENTO®
— 6 = Z ©
L <
4 |xll=s |b
() 16 L6 16 |

*Indicar 12 denominacién del documento. SANG en el caso 0e 10s ESIAUlos de 1a EMPRESA,

(X) LOS PROGRAMAS DE INDUGCION NO SE ENCUENTRAN REGULADOS
(..) NOAPLICA. LA emMpreSA NO CUENTA CON LOS REFERIDOS PROGRAMAS

Principio Cumplimiento |
7 . ~lof1]2]314
23. Pnancipio V.H.3).- Se debe establecer los procedimientos que el Directorio

sigue en la eleccidn de uno o mas remplazenles, si no hubiera directores X

suplentes y se produfese la vacancia de uno o més directores, 3 fin de

complefar su numero por el periode que 8un resta, cuando no exista

disposicién de un tratamiento distinto en el estatuto. o

a. ¢Durante el ejercicio materia del presente informe se produjc la vacancia de uno ¢ més directores?
(.) sl (X) NO

b. En caso la respuesta a la pregunta anterior sea afirmativa, de acuerdo con el segundo parrafo del
anticulo 157 de la Ley General de Sociedades, indique lo siguiente:.

- Si [ NO

¢, EL DIRECTORIO ELIGIO AL REMPLAZANTE? () ]G
DE SER EL CASO, TIEMPO PROMEOIO DE DEMORA EN OESIGNAR AL
NUEVO DIRECTOR (EN DIAS CALENDARIO) |

¢. Indique los procedimientos prestablecidos para elegir al remplazante de directores vacantes.

La eleccidn dei remplazante de Directores vacantes lo realiza directarmente el FONAFE, de
acuerdo a su propia normativa. o .

{..)  NO APLICA. LA eMpreSA NO CUENTA CON PROCEDIMIENTOS

d. Indique silos procedimientos descritos en la pregunta anterior se encuentran contenidos en algun (0s)
documento (s) de la EMPRESA.

o |Z8 |
S | =82
|3 E S | g | DENOMINACION DEL DOCUMENTO"
z
o Qg < 3 |
w Xy = o
1
() 1) () |

“ Indicar la denominacion del documento, salvo en el caso de los Estatutos de (@ EMPRESA

() NO SE ENCUENTRAN REGULADOS

T



Principios . 01112 3 4

R Cumplimiento |

24.

Prncipio (VI pomer parrafo).- Las funciones del Presidente del Directorio,
X

Presidente Ejeculivo de ser el caso, asl como del Gerente General deben X
estar claramente delimitadas en el eslaluto o en el reglamenlo infemo de la
sociedad con el fin de evitar duplicidad de funciones y posibles conflictos.

25.

Principio (V.!, sequndo pamrafo).- La estruclura orgédnica de la sociedad debe
evitar la concentracién de funciones, atnbuciones y responsabilidades en las
personas del Presidente del Directorio, del Presidente Ejecutivo de ser el caso,
del Gerente General y de olros funcionanos con cargos gerencigles. |

X

En caso alguna de las respuestas a la pregunta anterior sea afirmativa, indique si las responsabilidades
del Presidente del Directorio; del Presidente Ejecutivo, de ser el caso: del Gerente General, y de otros
funcionarios con cargos gerenciales se encueniran contenidas en algun (os) documento (s) de la

EMPRESA.

DENOMINACION DEL

ESPONSABILIDADES DE:
Res DOCUMENTO*

EsTaTtuTO
REGLAMEN
I0 INTERNO !

Organizacion y Funciones

WAL

PRESIDENTE DE DIRECTORIO
PRESIDENTE EJECUTIVO B
GERENTE GENERAL Organizacién y Funciones
PLANA GERENCIAL (X) |(...) | Organizacion y Funciones ( )
* Indicar la denominacién del documento salvo en el caso de los Estatutos de (a EMPRESA.

“* En la EMPRESA las funciones y responsabilidades del funcionario indicado no estan definidas.

~r~r~| NOESTAN
N~ —| REGULADAS

»|:
el el
=~
o
Y 9 O

~t~i~r~| No ApLICA

b~ b~

Principio 0[1]2[3]4
J

Cumplimiento

26. Prncipio V.1.5).- Es recomendable que la Gerencia reciba, al menos, parte de

su retribucién en funcién a los resultados de la empresa, de manera que se | X
asegure el cumplimienfo de su cbjetivo de maximizar el valor de l1a empresa a

favor de los accionistas. N

Respecto de Iz politica de bonificacion para la plana gerencial, indique la(s) forma(s) en que se da dicha
bonificacidn.

.} ENTREGADE ACCIONES
.)  ENTREGA DE OPCIONES
J ENTREGA DE DINERO
) OTROS. DEEllE oot e ettt e et e e e
X) NO APLICA. LA EMPRESA NO CUENTA CON PROGRAMAS DE BONIFICACION PARA LA

PLANA GERENCIAL

TSN NN~

indique si la retribucién (sin considerar bonificacicnes) que percibe el gerente general y plana gerencial
es:

REMUNERACION REMUNERACION | RETRIBUCION
FIJA VARIABLE (%)
GERENTE GENERAL X) (.- e
PLANA GERENCIAL X () s

* Indicar el porcentaje que representa el monto fotal de las retribuciones anuales de los
miembros de la plana gerencial y el gerente general, respecto del nivel de ingresos
brutos, segun los estados financieros de la EMPRESA,

Indigue si la EmPRESA tiene establecidos algun tipo de garantias o similar en caso de despidos det
gerente general y/o plana gerencial.

() sl (X) NO



II. SECCION SEGUNDA: INFORMACION ADICIONAL

DERECHOS DE LOS ACCIONISTAS

a. Indique los medios utilizados para comunicar a los nuevos accionistas sus derechos y la manera en que
pueden ejercerlos.

CORREO ELECTRONICO

DIRECTAMENTE EN LA EMPRESA

VIA TELEFONICA

PAGINA DE INTERNET

CORREO POSTAL

O T RO . DB TALLE e eev e oottt reees e

NO APLICA. NO SE COMUNICAN A LOS NUEVOS ACCIONISTAS SUS DERECHOS Ni LA
MANERA DE EJERCERLOS

—

.~~~
= e — et e

b. Indique si los accionistas tienen a su disposicién durante la junta los puntos a tratar de la agenda y los
documentos que lo sustentan, en medio fisico.

Xy Sl () NO

c. Indique qué persona u drgano de la EMPRESA se encarga de realizar el seguimiento de los acuerdos
adoptados en las Juntas de accionistas. En caso sea una persona la encargada, incluir adicionalmente
Su cargo y area en la que labora.

| AREAENCARGADA | GERENCIA LEGAL
PERSONA ENCARGADA i
NOMBRES Y APELLIDOS CARGO AREA
MAURICIO GUSTIN DE OLARTE GERENTE GERENCWA LEGAL

d- Indique si la informacidn referida a las tenencias de los accionistas de la EMPRESA se encuentra en:

X) La EMPRESA
(..)  UNAINSTITUCION DE COMPENSACION Y LIQUIDACION

e. Indique con qué regularidad la EMPRESA actualiza los datos referidos a los accionistas que figuran en su
matricula de acciones.

INFORMACION SUJETA A ACTUALIZACION
CORREOC 8
PERIODICIDAD DowmiciLio ELECTRONICO TELEFONO

MENOR A MENSUAL (.) {...) ()
MENSUAL L) () (..)
TRIMESTRAL (..) (..) (.}
ANUAL (.-) (i) (.-)
MAYOR A ANUAL (..) () ()

(X)  OTROS, especifique No aplica por tratarse del Estado como unico accionista.

f.  indique la palitica de dividendos de la EMPRESA aplicable al ejercicio materia del presente informe.
FECHA DE APROBACION 27 de marzo de 2013 -
ORGANO QUE LO APROBG Junta General de Accionistas
POLITICA DE DIVIDENDOS El Fondo MIVIVIENDA S A, debe observar lo dispuesto en el
(CRITERIOS PARA LA DISTRIBUCION  |Articulo 5° de la Ley N° 28579 - Ley de Conversion del
DE UTILIDADES) Fondo Hipotecario de la Vivienda a Fondo MIVIVIENDA S.A.

gue dispone que las utilidades que se generen por las
ctividades desarrolladas por dicha empresa, o por cualquier
otra fuente, se capitalizaran automaticamente, disposicion
que se recoge en el Arliculo 42° del Estatuto de la empresa.

—




g. Indique, de ser el caso, los dividendos en efectivo y en acciones distribuidos por la eMPRESA en el
ejercicio matena del presente inferme y en el ejercicic anterior. No Aplica.

DIVIDENDO POR ACCION
EN EFECTIVO EN ACCIONES

CLASE DE ACCION ]
| EJERCICIO N-1
EJERCICION
| CLASE DE ACCION _
EJERGICIO N-1
EJERCICIO N - )
ACGIONES DE INVERSION .
| EJERCICIO N-1 ) -
EJERCICION

FECHA DE ENTREGA

DIRECTORIO

h. Respecto de las sesiones del Directorio de la EMPRESA desarrolladas durante el ejercicio materia del
presente informe, indique Ia siguiente informacién:

NUMERO DE SESIONES REALIZADAS! 27 |
NUMERO DE SESIONES EN LAS CUALES UNO O MAS DIRECTORES FUERON 0 |
REPRESENTADOS POR DIRECTORES SUPLENTES O ALTERNOS |
NUMERO DE DIRECTORES TITULARES QUE FUERON REPRESENTADOS EN AL MENOS 0

L_UNA OPORTUNIDAD -

i Indique [os tipos de bonificaciones que recibe el Directorio por cumplimiento de metas en |a EMPRESA.,

(X) NO APLICA. LA EMPReESA NO CUENTA CON PROGRAMAS DE BONIFICACION PARA
OIRECTORES

j- Indique si los tipos de bonificaciones descritcs en la pregunta anterior se encuentran regulados en ailgun
(0s) documento (s) de la empresa.

o |E2 [
=) = 5 i
5 | S2| 3 |4 | DENOMINACION DEL DOCUMENTO®
= o= Z s
7] <
8 |2e|ls &
LG 1) 1G) ()

* Indicar la denominacién del documento, salvo en el caso de los Estatufos de la EMPRESA.
(X) NO SE ENCUENTRAN REGULADOS

k. Indique el porcentaje que representa el monto total de las retribuciones anuales de los directores,
respecto al nivel de ingresos brutos, segun los estados financieros de la EMPRESA,

[ - RETRIBUCIONES TOTALES (%) |
|_ DIRECTORES INDEPENDIENTES 0.07%
DIREGTORES DEPENDIENTES

3 indique si en la discusion del Directorio, respecto del desempefio de la gerencia, se realizé sin la
presencia del gerente general.

x sl () NO

ACCIONISTAS Y TENENCIAS

m. indique el numero de accionistas con derecho a voto, de accionistas sin derecho a voto (de ser el caso)
y de tenedores de acciones de inversién (de ser el caso) de la EMPRESA al cierre del ejercicio materia del
presente informe.

CLASE DE ACCION NUMERO DE TENEDORES
(incluidas las de Inversion) (al cierre del ejercicio]
ACCIONES CON DERECHO A VOTO 1 g




ACCIONES SIN DEREGHO A VOTO 0
ACCIONES DE INVERSION 0
TOTAL - 1

n. Indique la siguiente informacion respecto de los accionistas y tenedores de acciones de inversion con
una participacién mayor al 5% al cierre del ejercicio materia del presente informe.

Clase de Accién: COMUNES.

NUMERO DE PARTICIPACION
NOMBRES Y APELLIDOS ACOIONES (%) NACIONALIDAD
FONAFE 2,968 159,573 100 % PERUANA
OTROS

0. Indique sila empresa tiene algun reglamento interno de conducta o similar referida a criterios éticos y de
responsabilidad profesional.

()

En caso sU respuesta sea positiva, indique la denominacion exacta del documento:

X) Si NO

Cddigo de Etica y Conducta del FMV S.A.

p. ¢Existe un registro de casos de incumplimiento al reglamento a que se refiere la pregunta a) anterior?

(..) Sl (X) NO

g. En caso la respuesta a la pregunta anterior sea positiva, indique quién es la persona u érgano de la

empresa encargada de llevar dicho registro.

| AREA ENCARGADA [

PERSONA ENCARGADA

CARGO

-

NOMBRES Y APELLIDOS

AREA

Para todos los documentos (Estatuto, Reglamento Interno, Manual u otros documentos) mencionados

en el presente informe, indique la siguiente informacién:

: FECHADE
| DENOMINACION DEL DOCUMENTO ORGANO DE FECHA DE ULTIMA
' APROBACION fP_RtflA_t:{ON MODIFICACION
_Estatuto Social FONAFE | 29.Jul.2005 X
Reglamento de Funcionamiento del Directorio Directorio | 10.May.2006 | 30.May.2012
Lineamientos de Evaluacién de Solicitudes de
informacidn relativas al acceso a la informacion . .
publica de caracter de secreto, confidencial o Directorio | 10.May.2006 X
reservado del FMV S.A.
| Reglamento de Organizacién y Funciones Directorio | 19.Mar.2007 | 13.Abr.2012
‘Manua! de Organizacion y Funciones Directorio | 01.Jun.2007 | 18.Jun.2012
g!;cc:lr\]/; para Selecciébn y Contratacién de gzrneerlglla 26.0¢1.2009 | 08.Abr.2013
Manual de Politicas de Inversidn, Directorio 03.Abr.2007 | 09.Feb.2011
mﬁz t, E’é’&gi‘;ﬁ de Gestion de los Riesgos de | ry o orio | 22.0un.2007 13.Ene.2012
Plan de Seguridad de /a Informacion Directorio | 22.Jun.2007 | 16.Mar.2012
Politica de Seguridad de la informacién Directorio | 22.Jun.2007 | 14.Dic.2012
Codigo de Etica y Conducta del FMV S.A. Directorio | 11.Abr.2006 | 14.May.2007

Incluya cualquiera otra informacién que lo considere conveniente.




